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I.- Objecte de I'informe

L'objecte del present informe és la valoracio juridica de les allegacions
formulades contra I'acord del Consell General del Consorci Urbanistic del Centre
Direccional adoptat en sessi6 de 2 de febrer de 2026, que va acordar l'aprovacio
de la 2% Operacio Juridica Complementaria del Projecte de reparcellacio del
sector Parc de I’ Alba (en endavant 22 OJC).

L’analisi de les al-legacions es realitza a partir de dos documents:

a) Informe tecnic abordant les al-legacions que presenten aspectes associats
a la valoracié de les obres, actualitzacidé de preus i altres qliestions de
naturalesa tecnica.

b) Informe juridic en relacié amb les al-legacions d’estricte abast juridic, que
es correspon amb el present document.

Efectivament el present informe respon a aquest segon informe, relatiu a I'analisi
juridica de les 22 al-legacions presentades durant el tramit d’informacio publica.
La resolucio de les mateixes es realitza a partir d"una resposta individualitzada a
cada un dels al-legats plantejats durant la informacio publica, amb remissié quan
correspon a cada un dels blocs de resolucié unitaris que es refereixen i que
permeten unificar la resposta davant d’alllegacions que tenen identitat de
continguts.

I1.- Antecedents de fet

Els antecedents de fet d'interes per l'elaboracié del present informe son els que
segueixen.

a) Aprovacio de la 22 OJC adoptada per I'esmentat acord del Consell General
del Consorci Urbanistic del Centre Direccional adoptat en sessié de 2 de
febrer de 2026.

b) Publicacié de l'edicte corresponent a l'anterior acord publicat al DOGC
num. 9624, de 13 de mar¢ de 2026 amb sotmetiment de la resolucié a un

termini d’audiencia dels interessats d’un mes.

c) Publicacié del mateix edicte al diari «El Periédico» del mateix dia 13 de
maig de 2026.

d) Notificacié individualitzada a tots els propietaris afectats.
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e) En el BOE num. 116, de 13 de maig de 2026 es va incorporar l'edicte de
notificacio de les persones quina notificacid havia resultat infructuosa.

f) Durant l'esmentat periode d’audiencia s’han formulat 22 escrits

d’al-legacions que son els que motiven el present informe, ressenyant-se a
continuacio la relacié d’aquests interessats.

II1.- Normativa d’aplicacié

Als efectes de I'emissi6 del present informe és d’aplicacio la normativa segtient:

> Article 168.1 i concordants del Reglament de la Llei d’Urbanisme que
regula l'abast i el tramit de les Operacions Juridiques Complementaries,
tramitacio que queda justificada a tenor de la motivacid incorporada a la
Memoria de la 2* OJC i del present informe.

> Article 21 i concordants de la Llei de Procediment Administratiu Comu en
relacio al tramit de resolucié de I'expedient, en aquest cas amb resposta a
les allegacions formulades durant la informacid publica.

> Text refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, i concordants del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

> Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que saprova el Text
Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

> Reial 1093/1997, de 4 de juliol, d’aprovacié del Reglament Hipotecari
Urbanistic.

IV.- AL-LEGACIONS PRESENTADES (per ordre cronologic de
presentacio).

1.- Al-legaci6 en data 17 de mar¢ de 2026 formulada pel Sr. Vicen¢ Topas en
nom de PREMIER ESPANA, S.A.

1.1.- La societat mercantil PREMIER ESPANA, S.A. es propietaria de la parcel-la
resultant R-22.01 destinada a HPO per titol de 18 de desembre de 2024, segons el
qual els imports del CLP anirien a carrec de 'INCASOL.

2.- Al-legacio de 31 de mar¢ de 2026 formulada pel Sr. José Mejia Luque, en
nom de ADAM ECONTECH, S.A.
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2.1.- La societat mercantil ADAM ECOTECH, S.A. es propietaria de les parcel-les
resultants PC1-M-02.01 i PC1-M-02.02 (registrals 51.730 i 51.731), adquirides a
FABONSA amb caracter de lliure de carregues d’urbanitzacid. Ambdues finques
havien quedat incloses en el conveni expropiatori subscrit per aquella mercantil
i INCECOSA, de manera que els costos d'urbanitzacié quedaven saldats amb el
pagament de la indemnitzacio expropiatoria. Qualsevol despesa imputable a les
dues parcel-les, per tant, correspon al CONSORCI DEL CENTRE DIRECCIONAL
PARC DE L’ALBA (en endavant CONSORCI).

2.2.- S'interessa que a través de la 22 OJC que ens ocupa es realitza la cancel-lacio
formal de qualsevol carrega urbanistica.

3.- Al-legacid de data 1 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Ramon Torra i Xicoy
en nom de '’AREA METROPOLITANA DE BARCELONA.

3.1.- L’AMB és adjudicataria en regim de proindivisid de les finques resultants
37.01 (registral 51.722, quant a un 11,906113%) i PC2-11.08 (registral 51.722, quant
a un 66,822239%). D’acord amb el conveni expropiatori de 2007 1’ Area no estava
obligada al pagament de quotes d'urbanitzacio.

Les carregues corresponents a aquestes finques per ra¢ d’excés d’adjudicacio ja
va ser liquidades en ocasid de la Quota 0 aprovada en data 17 de febrer de 2022;
sollicitant que aquest excés d’adjudicacio es troba ja saldat i que les carregues
urbanistiques corresponents a aquelles participacions indivises han de ser
suportades pel CONSORCI.

4.- Al-legacioé de data 2 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Pablo Molina Alegre
en nom del Sr. José Maria TRENOR LOWENSTEIN i de la mercantil
SOCIEDAD INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. INPROSA).

4.1.- La persona fisica i juridica representada pel signant és propietaria de la
parcel-la resultant 50-02.01 i de les nimeros R-01.01; R-01.02; R-05.01; R-08.01;
R-09.01i PC2.02.01. En el primer cas, la parcel-la no presenta afeccio registral; per
contra, quant a la resta de les ressenyades, s’al-lega que 1'increment de despeses
no queda suficientment justificat i, a més, tenen caracter generalitzat.

D’acord amb l'article 120.1 del TRLU els propietaris estan subjectes a aquelles
carregues que li siguin, efectivament, imputables, exigint una individualitzacio i
vinculacid concreta en cost i finca resultant. S'indica que no es poden girar noves
quotes quan la urbanitzacié ha estat executada, donant lloc aixi a una carrega
indeguda.
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En correlacié amb aquesta al'legacio indica que la parcella P02-02.01 es troba
integrament urbanitzada tal i com el propi informe tecnic unit a la 22 OJC
reconeix. S'imposa l'alliberament d’aquesta finca de qualsevol carrega, en tant
que constitueix ja un sol urba consolidat. En el document aprovat inicialment no
consta informacid suficient per poder discriminar aquelles carregues que son
imputables a totes les parcel-les i aquelles que no.

Apunta que el document aprovat no resulta clar, ni desglossat ni comprensible,
donant lloc a la vulneracié del principi equidistributiu.

4.2.- S'al'lega un error en l'atribuci6 del saldo de la parcel-la PC2-02.01, amb una
participacio del 2,624290% que hauria de donar lloc a un import de 9.017.345,64€
i no de 9.147.079,84¢€.

4.3.- S'al'lega manca de motivacié en la revisié de preus efectuada, en particular,
per l'any 2024 sense que consti la base, férmula o metodologia aplicada i la
normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio. Deficits que s’associen a la
infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la motivacié dels actes
administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

4.4.- S'al'lega que es sobrecostos derivats de la demora en l'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracio de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

4.5.- S'al-leguen, finalment, contradiccions i inconsistencies en les fases A0, Al,
A7,B11iE2. En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte
no es corresponen amb les de I'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els
dos documents també en relacio als imports de 'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.
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5.- Al-legacid de data 8 d’abril de 2026 formulada per EBROSA, S.A.

5.1.- La primera al-legacio que formula EBROSA, S.A. fa referencia a la modalitat
de gestio establerta, de cooperacio, per la transformacio del Sector. De forma que,
segons s’indica, el control “efectiu” sobre el desenvolupament de I’ambit el té
exclusivament I’ Administraci6 actuant; aqui el CONSORCI.

En el marc d’aquest desenvolupament es troba constituida una Associacio
administrativa de cooperacio si bé amb un “paper reduit en comparacio amb d'altres
modalitats de gestio urbanistica” (sic). Un fet que es veuria “exacerbat” per la
dimensio del sector (407,96 Ha.) i per les set fases de desenvolupament.

Sindica que la complexitat en el desenvolupament de l'ambit es troba
perfectament recollida en I'informe técnic del responsable de I’ Area Técnica del
Consorci obrant a I'expedient. Essent que sobre el marc definit en el PDU i en el
POU es va elaborar el Projecte de reparcellacido partint, els propietaris,
d’expectatives “legitimes i fonamentades en relacid al futur del projecte” (sic).

En aquest context lalteraci6 del CLP té raons economiques com també
urbanistiques, indicant que les causes reals que motiven lactualitzacio
constitueixen un element essencial per determinar la correccid, o no, del
procediment escollit.

5.2.- La segona al‘legacio, encara molt lligada amb l'anterior raonament, planteja
infraccio de l'article 168 del RLU per infraccié del procediment adequat per
“implementar qualsevol alteracio que es pugui entendre substancial”. Argument, a
I'empara de la doctrina jurisprudencial que es transcriu, la necessitat de tramitar
una modificacié de Projecte de reparcel-lacid. L’al-legacio analitza, en aquest
punt, diversos del apartats de 1'obra d’urbanitzaciéo que son objecte de revisio
d’acord amb l'informe tecnic annex a la Memoria.

5.3.- Sal'lega que, en aplicacid analogica de l'article 203 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, que transposa a I'ordenament les
Directives 2014/23/UE i 2014/24/UE, el limit en la retaxaci6 de les carregues seria
del 20%. Un percentatge que s’ha superat en el cas de la 22 OJC que ens ocupa en
que l'increment ha estat del 27,35%.

6.- Al-legaci6 de data 9 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Juan Santamaria en
nom la societat mercantil NATURA BISSE INTERNACIONAL, S.A.

6.1.- L'al'legacio fa referencia a la parcel-la resultant PC1-01, que deriva de
l'agrupacié de les resultants PC-01.02 i PC1-01.01 adquirides a 'INCASOL i al
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CONSORCI com a lliures de carregues. En el meritament de les futures derrames
s’hauran de tenir en compte aquells pactes privats.

7.- Allegacié de data 10 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Josep Maria Cases
Massaguer en nom la societat mercantil TITAN ACTIVOS INMOBILIARIOS,
S.L.U.

7.1.-S'al-lega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus efectuada,
en particular, per I'any 2024 sense que consti la base, formula o metodologia
aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacid. Deficits que
s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la motivacio dels
actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 1 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

7.2.- S'allega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianga legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

7.3.- Sal'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1 i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

7.4.- S'al-lega, finalment, la necessitat d’actualitzar la titularitat de les parcel-les

resultants R-03.02 i R-06.01 (registrals 51.689 i 51.691), que son propietat avui de
TITAN ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.
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8.- Al-legacio6 de data 10 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Mario Sanz Bernal en
nom la societat mercantil ELS JARDINS DEL CASTELL DE SANT MARCAL,
S.L.

8.1.- S'allega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus efectuada,
en particular, per I'any 2024 sense que consti la base, formula o metodologia
aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacid. Deficits que
s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la motivacio dels
actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

8.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en 'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

8.3.- Sal'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1 i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

9.- Al-legaci6 de data 10 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Josep Maria Cases
Massaguer en nom la societat mercantil ERRIAP ACTIVOS
INMOBILIARIOS, S.L.U.

9.1.- S'allega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus efectuada,
en particular, per I'any 2024 sense que consti la base, formula o metodologia
aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacid. Deficits que
s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la motivacio dels
actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
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milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 1 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

9.2.- Sal-lega que es sobrecostos derivats de la demora en 'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

9.3.- Sal'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1 i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
técnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

10.- Al-legacié de data 10 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Adrian Angel
Fernandez Moreno i Albert Hernandez Rovira en nom de la societat mercantil
ACREBE XXI, S.L.U.

10.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 1 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

10.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de

principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.
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10.3.- Sal'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

11.- Al-legaci6 de data 13 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Andrés Puigfel Bach
la societat mercantil SOCIEDAD ANONIMA CERAMICA DE SADANOLA
(SACESA).

11.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

11.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianga legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

11.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

11.4.- S'al-lega que les parcel-les resultants propietat de SACESA PC1-11.01i PC1-
11.02 reben un increment del 56% de la carrega urbanistica aprovada inicialment.
En aplicacié del conveni de 28 de setembre de 2021 la major carrega
d’urbanitzacié s’hauria d’imputar “al sostre que es va quedar 'INCASOL”, en
evitacié d"un desequilibri en les condicions acordades en aquells pactes.
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11.5.- S'al-lega, finalment, contra la comptabilitzacio entre els increments de preus
I'import de transformacié de la finca de SACESA quan s’hagi d’enderrocar la nau
i que la previsid inicial de 1.175.196€ passi a 1.438.305€. Es recorda que el cost
d’enderroc sera a compte de la propia mercantil.

12.- Al-legaci6 de data 13 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Ferran Marsa en nom
de la societat mercantil SAMATO, S.L.

12.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

12.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

12.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B11i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

13.- Al-legaci6 de data 13 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Ferran Marsa en nom
de la societat mercantil INMOBILIARIA MAR, S.L.U.

13.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
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Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

13.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

13.3.- Sal'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de l'any 2024, dins del propi informe
técnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

14.- Al-legacido de data 13 d’abril de 2026 formulada pels Srs. José-Miguel
Garriga Obiols; Jordi Garriga Jaime; Joan Garriga Jaime; Marcelino Lambies
Fornés; i Maria Luisa Devesa Querol.

14.1.- Les persones allegants son propietaries de la finca resultant R-37.1
(registral 51.722). Indiquen que en data 17 de novembre de 2008 van subscriure
acta d’expropiaci6 amb 1’Ajuntament de Cerdanyola del Valles i amb el
CONSORCI en la qual es pactava que en pagament de l'apreuament es lliuraria
una finca resultant del procés reparcel-latori, estipulant que les despeses
d’urbanitzacid ja havien estat satisfetes per la part expropiada.

En el projecte de reparcellacido que va quedar inscrit al Registre de la Propietat
en data 14 de gener de 2022 indicant que les despeses associades a la parcel-la
resultant adjudicada a aquestes persones expropiades seria assumida pel
CONSORCL

14.2.- En correlacio amb l'anterior al-legacio la 2* OJC aprovada inicialment

incorre en l'error de gravar la finca registral 51.722 amb les noves despeses
d’urbanitzacié quan els costos han de ser suportats pel CONSORCI.
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15.- Al-legaci6 de data 13 d’abril de 2026 formulada pel Sr. José Maria Trenor
Lowenstein en nom de la mercantil INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.L.

15.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

15.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianga legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

15.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

16.- Al-legacid de data 13 d’abril de 2026 formulada per la Sra. Cristina Garcia
Moran en nom de la societat mercantil AEDAS HOMES OPCO, S.L.U.

16.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infracci6 dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
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milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 1 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

16.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

16.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B11i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
técnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

17.- Al-legacio de data 13 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Francisco Margenat
Trias en nom de la mercantil PROMOTORA DROGUERA CAN PLANAS, S.L.

17.1.- Salllega, en primer lloc, manca de motivacio en la revisio de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

17.2.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’Administraci6 apellant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de

principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.
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17.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B11i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

18.- Al-legaci6 de data 15 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Maria Villadelprat
Bernal, Gloria Villadelprat Bernal i Joan Villadelprat Bernal.

18.1.- Les persones allegants son propietaries de la finca resultant R-37.1
(registral 51.722). Indiquen que en data 17 de novembre de 2008 van subscriure
acta d’expropiaci6 amb 1’Ajuntament de Cerdanyola del Valles i amb el
CONSORCI en la qual es pactava que en pagament de l'apreuament es lliuraria
una finca resultant del procés reparcel-latori, estipulant que les despeses
d’urbanitzacid ja havien estat satisfetes per la part expropiada.

En el projecte de reparcellacido que va quedar inscrit al Registre de la Propietat
en data 14 de gener de 2022 indicant que les despeses associades a la parcel-la
resultant adjudicada a aquestes persones expropiades seria assumida pel
CONSORCL

18.2.- En correlacio amb l'anterior al-legacio la 2* OJC aprovada inicialment
incorre en l'error de gravar la finca registral 51.722 amb les noves despeses
d’urbanitzacié quan els costos han de ser suportats pel CONSORCI.

19.- Al-legaci6 de data 15 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Josep Font Fatjo dels
Xiprers.

19.1.- S'allega, en primer lloc, que ’OJC aprovada inicialment seria contraria al
principi de justa distribucié de beneficis i carregues perqué no consta una
individualitzacio ni vinculacio clara entre cost i finca concreta.

Apunta que el document aprovat no resulta clar, ni desglossat ni comprensible.
Indicant que la informacié continguda en el document no esta justificada
contravenint I'exigencia de motivacié de l'article 35 de la LPAC.

Es quiestiona el fet que I'import d’afeccio reflectit en el CLP sigui de 1.568.789,96€
quan hauria de ser de 944.582.839,84€ si es fa atencid al percentatge de
participacio de 0,274899% que correspon a la parcel-la resultant 50-01.01.

19.2.- S'al-lega manca de motivacio en la revisio de preus efectuada, en particular,

per l'any 2024 sense que consti la base, formula o metodologia aplicada i la
normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio. Deficits que s’associen a la
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infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la motivacié dels actes
administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”.

19.3.- S'al-lega que es sobrecostos derivats de la demora en I'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

Es qliestiona, en aquesta linia que no s’hagi subscrit un conveni proposat des de
principis de I'any 2025 per 1’ Associacié Administrativa de Cooperacio en ordre a
regular el seguiment de les obres.

20.- Al-legacio de data 15 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Josep Font Fatjo6 dels
Xiprers.

20.1.- S'al-lega que a les pagines 72, 76 i 79 del document de 22 OJC, respecte a les
parcel-les PC4H-03.01, 50-01.01 i 42-01.01, incorpora un error en l'apartat a). En
concret indica que les quantitats pendents de pagament en cada cas, serien: la
PC4H-03.01: 112.951,67€, la 50-01.01: 195.908,89€; i la 42-01.01: 161.622,98€.

21.- Al-legacio de data 29 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Andrés Puigfel Bach
en nom de MERAN, S.L.

21.1.- Sal'lega, en primer lloc, manca de motivaciéo en la revisié de preus
efectuada, en particular, per l'any 2024 sense que consti la base, formula o
metodologia aplicada i la normativa habilitant per dur a terme l'actualitzacio.
Deficits que s’associen a la infraccio dels articles 35 de la LPAC regulador de la
motivacio dels actes administratius.

En particular es formula singular objeccié a determinats increments de costos
com és el Projecte E2: PU dels vials dels Gorgs, amb un augment de quasi 19
milions d’euros. També es qliestiona I'increment de despeses de gesti6 entre 'any
2021 i 2026 que es qualifica de “desproporcionat”. En general es qliestiona un
augment del 27,35% respecte a 'import fixat en el POU.

21.2.- S'allega que es sobrecostos derivats de la demora en l'execucio de les obres
d’urbanitzaci6 no es poden imputar als integrants de la comunitat
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reparcel-latoria. Els motius de la demora sén imputables, exclusivament, a
I’ Administracio apel-lant als principis de proporcionalitat, confianca legitima i
bona administracié de la Llei de Regim Juridic del Sector Public.

21.3.- S'al'leguen contradiccions i inconsistencies en les fases A0, A1, A7, B1i E2.
En concret s’indica que xifres que consten a la Memoria del Projecte no es
corresponen amb les de l'informe tecnic. Reclama homogeneitat entre els dos
documents també en relacio als imports de I'any 2024, dins del propi informe
tecnic. Aix0 en ordre a garantir el principi de seguretat juridica.

21.4.- S'al'lega que la parcel-la resultant 50.04.01 té un increment de costos del
35,50% respecte a la carrega urbanistica aprovada inicialment. En aplicacid del
conveni de 28 de setembre de 2021 la major carrega d’urbanitzacié s’hauria
d’imputar “al sostre que es va quedar 'INCASOL”, en evitacio d'un desequilibri
en les condicions acordades en aquells pactes.

22.- Al-legacio de data 30 d’abril de 2026 formulada pel Sr. Martin Francisco
Valle Duran en nom de la societat ZED ESTUDIANTES, S.L.

22.1.- L'al'legacio fa referencia a la finca resultant PC2-03.03, indicant que
conforme a l'escriptura publica de compravenda autoritzada en data 14 de juny
de 2024 davant del notari Sr. Ramon Garcia — Torrent Carballo, qualsevol despesa
imputable a la parcel-la correspon d’assumir-la a la part venedora.

V.- INFORME DE LES AL-LEGACIONS PRESENTADES.

Les al-legacions formulades s’informen de la manera segtient:
En primer lloc a partir d"un bloc general que permeti la contestacid dels al-legats
recurrents en els diversos escrits d’al'legacions, fent-se remissio en cada cas al

bloc corresponent.

La resposta particular en cas d’al-legacions concretes que s'incorpora en cada un
dels apartats corresponents.

V.1.- Informe de les al-legacions per blocs.

V.1.1.- De l'al-legacio relativa a la imputaci6 de costos vinculats a la demora en
I'execucio de I’obra.

En primer lloc, es qiiestiona la suposada repercussio dels costos associats a la
demora en les obres d'urbanitzacié cal informar el que segueix. Una demora que
es qiiestiona especificament des de l'any 2021.
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Doncs bé, cal recordar que el Sector del Centre Direccional «Parc de 1’Alba», de
400 ha de superticie, disposa d’un Pla Director Urbanistic aprovat definitivament
per la Comissio de Territori de Catalunya en data 22 de desembre de 2020 I'acord
del qual es publica al DOGC de 11 de febrer de 2021, moment en que el marc
normatiu del sector fou plenament executiu.

A partir d’aquell moment, i només un mes després de la publicacid, en data 16 de
mar¢ de 2021 el Consell General del Consorci aprova inicialment, i de forma
simultania, el projecte d’obres d’urbanitzacié i el projecte de reparcel-lacié del
sector (DOGC numero 8391 i 8393 de 21 i 23 d’abril de 2021, respectivament).
Aquests 2 documents s’aproven definitivament en data 29 de setembre de 2021
(DOGC numero 8526, de data 20 d’octubre de 2021). La fermesa administrativa
del Projecte de reparcel-lacié és data 10 de gener de 2022, fita que comporta la
disponibilitat del sol de I’ambit i 'habilitacio de la possibilitat d"iniciar les obres
d’urbanitzacid. L'esmentat instrument de gestio queda inscrit en el Registre de la
Propietat en data 14 de gener de 2022.

En posterioritat a la excepcionalment agil tramitacid i inscripcio6 dels instruments
de gestio, en els darrers 4 anys s’han redactat, tramitat, aprovat i executat un
nombre important de projectes d"urbanitzacié complementaris o executius que
han donat lloc a la corresponent liquidacié de quotes. Per tant, no es pot parlar
aqui de desatencio en llurs obligacions per part de I’Administracié actuant, sin6
tot al contrari: s’ha desenvolupat un gruix important d’obres que han donat lloc,
fins i tot a la recepcio de diverses unitats funcionals.

No estem, doncs, davant de la repercussio de costos que es puguin vincular a una
demora en la intervencié de I’Administracio actuant que ni tan sols es justifica.
]
Sind estrictament en front a les majors despeses associades a l'increment de
preus, a la complexa transformacié d'un ambit que ha requerit -i requereix- de
quasi una vintena de projectes d’urbanitzacio complementaris o executius, per
tal de, necessariament, concretar i adaptar de manera precisa les previsions del
projecte d’obres aprovat el setembre de 2021.

Aixi des de I'any 2022 s’han executat els seglients projectes i obres, tal i com es
detalla en I'informe tecnic annex:

> Projecte A3.- Projecte d'urbanitzacio de la Placa A. Projecte redactat per
I'equip tecnic del i aprovat pel Consell General del Consorci el 14 de juny
de 2023. Certificacio final d’obra aprovada per resolucio del director del
Consorci de 2 de marg de 2026.
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> Projecte A5. Projecte d'urbanitzaci6 dels accessos a la PC1.11 i 50.04 fins
a la Ctra. BP1413 (ambit Xercavins). Projecte redactat per l'equip tecnic
del i aprovat pel Consell General del Consorci en la seva sessio de 21 de
juny de 2022. Acta de recepcid del’obra el 23 de febrer de 2026. Certificacio
final d’obra aprovada per resolucio del director del Consorci de 26 de marg
de 2026.

> Projecte A7. Projecte d'urbanitzacio dels Eixos 3B i G*. Projecte redactat
per l'equip tecnic del i aprovat pel Consell General en la seva sessié de 7
d’abril de 2022. Acta de recepcié de 1'obra el 20 de desembre de 2023.
Certificacio final d’obra aprovada per acord del Consell General del
Consorci.

> Projecte A8. Projecte d’instal-lacio eléctrica de subministrament a la
zona CPD i modificaci6 SE Codonyers. Projecte aprovat pel Consell
General el 14 de novembre de 2024.
Acta de recepcio de l'obra el 10 de marg de 2026, pendent d’aprovacio de
la certificacio final.

> Projecte E0. Desconstruccio de la fosa de PRENSO-CEMENTO. Projecte
aprovat per resolucio del director d’11 de novembre de 2022.
Acta de recepcio de I’obra de 16 de febrer de 2023, aprovacio del certificat
final d’obra per resolucié del director del Consorci de 31 de marg de 2023.

> Projecte d'urbanitzaciéo C1 i C2. Rambla del Castell de Sant Margal i
vials de I'entorn al sector del Parc de 1’Alba a Cerdanyola del Vallés.
Projecte redactat per l'equip tecnic del Consorci i aprovat pel Consell
General el 19 de marg de 2024. Actualment en execucio des del 19 de maig
de 2025.

> Projecte E4-H2. Execucidé de la bassa de laminacié de la Riera de Sant
Cugat i entorns de Collserola i Can Codonyers. Projecte aprovat pel
Consell General del Consorci el 19 de marg del 2024. Acta de recepcio de
’'obra de 28 de novembre de 2025, aprovacio de la certificaci6 final d’obra
per acord del Consell General de 25 de juny de 2026.

> Projecte BO. Retirada de les construccions (horts) a la capcalera del
torrent dels Gorgs. Projecte aprovat pel Consell General el 31 de juliol de
2024. Acta de recepcio de 1'obra 9 de desembre de 2025, aprovaci6 de la
certificacid final d’obra per resolucié del director del Consorci de 13 de
tebrer de 2026.
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> Projecte El. Passeig dels Gorgs. Projecte aprovat pel Consell General del
Consorci el 2 de febrer de 2026. Convocada la licitacio de les obres per
resolucio del director de 27 de maig de 2026, finalitzacio del termini de
presentacio d’ofertes el 24 de juliol de 2026.

A banda de I'esmentat que contradiu amb fets la suposada manca d’inactivitat de
I'administracid, i a tenor de l'article 149 del Reglament de la Llei d’Urbanisme,
que regula el caracter provisional del compte, res impedeix la revisio dels costos
de transformacio del sol amb antelacié a la liquidacio6 definitiva del compte. Una
circumstancia, aquesta, absolutament coherent en el cas del sector Parc de 1’ Alba
en que, com s’ha dit, estem davant d'un ambit de transformaci6 de 4.079.653 m?
segons resulta de la Memoria del Projecte de reparcellacid aprovat pel
CONSORCI (pag. 27).

Cal afegir, tanmateix, que es tracta d'un ambit quina dimensio i ubicacid
estrategica i central en el territori requereix, de manera imprescindible, d'un
desenvolupament a través de projectes d’urbanitzacié complementaris que
garanteixin l'execucié de I’ambit d’acord a les diferents exigencies sectorials per
la seva proximitat i incidencia en grans infraestructures. En aquest sentit, com
veurem a continuacid, la Memoria del PDU ja apunta aquesta necessitat de
desenvolupament per zones concretes.

A aquesta circumstancia territorial del sector s’hi afegeix el fet que, segons queda
explicat en I'informe tecnic annex a la Memoria de la present OJC, algunes de les
licitacions tramitades des del CONSORCI durant els darrers anys van quedar
desertes. De manera que els processos de contractacio s’han hagut de reiterar. No
es tracta per tant d'una demora en la voluntat ptiblica de transformacié del sol
sind en una circumstancia associada a la manca d’ofertes reals de concurrencia.

Tal i com hem anticipat més amunt, el PDU (any 2021), en I'epigraf 4.2 de la seva
Memoria justificativa, indica quines son les caracteristiques del Projecte d’Obres
Basiques que es va incorporar a 'esmentat instrument d’ordenacio que requereix
d"un nivell de precisié imprescindible no considerat en aquell projecte:

Pla director urbanistic del Cenire direccional de Cerdanyala del Vallés desambre 2020

Cal fer constar que I'Estudi d'Obres Basiques incorpora un tracat en algat que té la precisio
d'avantprojecte, | que sera la base dels futurs projectes d'urbanitzacid que es redactin. Aguesta
precisio respon a la necessitat que la proposta de plangjament contingui una visid de conjunt, en
tant gue els sdls de I'ambit tenen ondulacions | pendents que convé tenir en compte.

Foli 149 de la Memoria del PDU
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Més en detall, el propi document adverteix d'un regim d’etapes que pot anar fins
a lany 2034, una circumstancia que empara perfectament l'oportunitat
d’actualitzacié del CLP en els termes que ara s’han aprovat.

Vegi’s:

En el planol segient, es grafien les etapes de desenvolupament previstes pel sector, que
sequidament, es resumiran | explicitaran per cadascun:

Per raons técniques | econdmigues, aixi com per les dimensions del sector, de 408 Ha, es
preveu l'execucid de la urbanitzacid en quatre etapes a desenvolupar en una periode de 12-14
anys, , i es preveu l'acabament de les obres per al 2032-2034. Cadascuna de les etapes, pot
dacord amb e que es prevegi a al projecte durbanitzacid, comprendre diverses fases
d'urbanitzacid definides en aquell instrument.

Foli 150 de la Memoria del PDU

La tramitacio dels projectes complementaris o executius d’urbanitzacié que
permeten concretar i actualitzar el POU Basic, que s’expliquen en el document
tecnic incorporat a la present OJC s’esta realitzant sobradament dins de les etapes
tixades pel PDU.

Apellem en aquest punt a la doctrina legal dictada en la materia de la que és un
exemple la Senténcia del TSJ de Catalunya de 15 d’octubre de 2007 (n° 880),

segons la qual (els destacats son nostres):

“La tesis de la actora descansa en interpretar que al alterar la aprobacion definitiva
respecto de la inicial, teniendo en cuenta lo acordado en la aprobacién provisional
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del Proyecto de Reparcelacion, supone una revocacion del acuerdo aprobatorio,
ignorando _que lo que el Proyecto precisa es solamente una cifra
estimativa, cuyas variaciones son legitimas y deben asumirse por los
interesados, porque tal prevision que la ley exige, no tiene cardcter
definitivo sino provisional; por ello, el R.G.U. en su articulo 109 permite a los
parcelistas formular alegaciones, para que conforme a las mismas y a los informes
que las validen modificar las previsiones iniciales y rectificar el Proyecto mediante
la aprobacion provisional y pasar a la siguiente fase que comporta su modificacion
conforme al informe técnico evacuado, (...)".

En el suposit que ens ocupa s’ha acreditat la justificacid tecnica i economica
associada a nous preus en la contractacid; aixi com a la necessitat d’obres
complementaries; o correccions en alguns casos associades a la revisio de
partides necessaries per tal de facilitar la concurrencia en els processos de
licitacio. Fins i tot les eventuals omissions o errors, amb les rectificacions
procedents advertides amb posterioritat a laprovacid del Projecte de
reparcel-lacio, poden ser rectificades a través del tramit de correccio del compte
de liquidacio provisional (STSJ Andalucia de 21 de mar¢ de 2014 - niim. 287).

Pel que fa a les sentencies en que s'emparen els escrits d’al-legacions en aquest
punt, cal advertir que, d"'una banda, la Sentencia del TS] de Catalunya de 12 de
marg de 2007 fa referencia a la dentincia per incompliment de pactes subscrits en
un conveni (de 1991). Un suposit que res té a veure amb els antecedents que aqui
ens ocupen.

Pel que fa al pronunciament del TS] de Madrid (del que no s’esmenta cap
identificacié de repertori jurisprudencial), si bé es tractava d'un gestié per
cooperacio, els fets analitzats res tenen a veure amb els que aqui ens ocupen. Res
puguin associar-se a una demora de “doce arios 0 mds” en el desenvolupament del
sector Parc de 1’Alba, tal i com sosté el pronunciament transcrit, i com s’ha vist
en els fets fins ara exposats.

En conclusid es proposa desestimar aquesta al-legacio.

V.1.2.- De la plena justificacio de la meritacido de guotes per a tots els sols del
sector amb independeéncia de llurs condicions d’urbanitzacio.

Un segon bloc d’al'legacions parteix de la infraccio de l'article 120.1 del TRLU
1/2010, de 3 d’agost, indicant que els propietaris estan subjectes a aquelles
carregues que li siguin, efectivament, imputables. Defensant que no es poden
girar noves quotes quan la urbanitzacio ha estat executada, donant lloc aixi a una
carrega indeguda. L’efecte segons aquest bloc d’allegacions seria la vulneracio
del principi equidistributiu.
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Aquest al-legat fa referencia al fet que algunes de les parcel-les de 'ambit puguin
disposar de condicions d’urbanitzacié ja executades, que fins i tot poguessin
conferir a les mateixes una potencial condicié de solar.

Doncs bé, el fet que 'obra d’urbanitzacid del sector pugui haver incidit en algun
dels terrenys de I’ambit no enerva ni limita llurs obligacions d’urbanitzacié. El
propi article 120 del TRLU 1/2010, de 3 d’agost, que esmenten les al-legacions en
aquest punt estableix que son a carrec de les persones propietaries “la totalitat de
les obres d'urbanitzacio determinades pel planejament urbanistic i els projectes
d’urbanitzacié amb carrec al sector (...)".

Algunes de les obres d’urbanitzacié del Sector s’han dut a terme en una part
significativa de I’ambit tal i com s’explica a la Memoria de la 22 OJC, i d’altres
estan, a data d’avui, en execucid. D’acord amb l’article 29 de la Normativa del
PDU vigent, i en el marc del previst a l'article 169 del RLU, esta permesa i
regulada la recepci6 parcial d’obres d’urbanitzacidé per 1’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles, ates que es tracta d’actuacions d’urbanitzacié que han
finalitzat per disposar de tots els serveis urbanistics i que constitueixen unitats
funcionals susceptibles de recepcié independent.

La transformacié d’un sector s’ha de realitzar en el marc d'un desenvolupament
sistematic i no aillat, aix0 és parcel-la per parcel-la. De manera que les obligacions
estipulades en aquell article (i en el 122 de la mateixa Llei) no s'extingeixen pel
fet que una part de les obres ja s’hagi executat o hagi beneficiat directament una
zona concreta. La urbanitzacidé es concep com un tot unitari pero d’execucio
progressiva i continua. Es obvi que serveis tals com collectors, estacions
transformadores o connexions exteriors, suposen una millora pel conjunt del
sector, i el seu cost sha de repartir entre tots els propietaris en proporcio a
I'aprofitament que els correspongui.

A aquest raonament anterior cal insistir en el fet que el Pla Director Urbanistic va
delimitar un tnic poligon d’actuacié urbanistica i, per tant, amb un sol tramit de
projecte de reparcel-lacio i d'urbanitzacio. Un fet que imposa, per la dimensio
territorial del Sector, un desenvolupament gradual a nivell d’obra d"urbanitzacio.
Una circumstancia que no enerva el fet que les parcel-les que progressivament
puguin assolir la condicié6 d’urbanitzades hagin de continuar participant en la
transformacio urbanistica del Sector. Altrament es produiria la ruptura del
principi equidistributiu de beneficis i carregues del planejament. Dit d’altra
forma: el desenvolupament de 1’obra per fases no desvirtua el desenvolupament
d"un tnic poligon de gestié com el que ens ocupa.
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La doctrina jurisprudencial ha destacat aquest fet evident a partir de la legalitat
vigent sense que la propietat pugui emparar-se en l'alteracio dels costos al llarg
del temps per justificar la desatencid dels costos d"urbanitzacio. N’és un exemple
la Senténcia del TS] de Catalunya de 26 de juny de 2018 (num. 590), segons la
qual (els destacats son nostres):

“Debiendo decaer asi la pretension de la parte apelada, al no cuestionarse tan siquiera en
el caso como gastos de urbanizacion las partidas que le han sido giradas ni indicarse
vulneracion por ellas de cualquier limite impuesto por los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion, o que las obras no hayan sido efectivamente realizadas. Resultando
irrelevante al efecto, siempre a salvo otras acciones que de ello pudiesen derivar, el
incumplimiento temporal del plan de etapas, o el inicio de las obras, por las razones que
fuese, por uno u otro sector porque, como se dice, los gastos de urbanizacion son en
todo caso debidos por los propietarios, que no pueden tampoco ampararse, ante
su variabilidad en el tiempo, en los costes en su caso previstos en el planeamiento
originario a ejecutar.”

Per ultim, cal afegir que, acceptar 'argument dels al-legants de que no es poden
girar noves quotes a aquelles parcel-les la urbanitzacié de les quals ha estat
executada, portaria a l'absurd d’impossibilitar dur a terme el compte de
liquidacié definitiva de I’ambit en els termes establerts en la legislacié vigent un
cop s’haguessin urbanitzat totes les parcel-les del sector.

En conclusid, es proposa la desestimacidé d’aquesta al-legacio.

V.1.3.- De l'estimaci6o de les al-legacions relatives a lalliberament de les
parcel-les sense carregues urbanistiques.

En quart lloc s’emet informe en relacio a aquelles al-legacions que fan referencia
a la incorporacié en el CLP resultant del tramit de I'OJC d’afeccié urbanistica
quan les finques s’havien adquirit alliberades de carrega per ra6 de convenis
previs amb I"Administracié actuant, per la seva procedencia del percentatge
d’aprofitament mig de cessio obligatoria i gratuita o per altres pactes en els titols
de transmissid incorporats en el projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament
1 inscrit.

Aquestes alllegacions han de ser estimades en tots aquells casos en que,
efectivament, les finques resultants haguessin estat objecte de conveni o altre titol
que justifiqués llur alliberament de carrega. Un fet que imposa la correccio del
document en tal sentit. La correccio s’introdueix en cada cas, finca per finca, en
I’Annex 3 “FINQUES RESULTANTS D’APROFITAMENT PRIVATIU DE
L’OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DEL PROJECTE DE

26 de 50



Expedient nam.: 027/2025

REPARCEL-LACIO DEL SECTOR PARC DE L’ALBA, INCORPORANT
L’ACTUALITZACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.”

Es proposa, per tant, 'estimacio d’aquesta al-legacid en els suposits que s’escaigui.
prop

V.2.- Informe de les al-legacions per aspectes particulars.

V.2.1.- A l'al-legaci6 de PREMIER ESPANA, SA (Al-legaci6 19

S’incorpora a I'expedient administratiu l'escrit presentat per PREMIER ESPANA,
SA, pero no s’escau la seva resposta, en tant, que l'escrit es limita a notificar a
I'INCASOL com a venedor de la parcel-la R-22.01 I'acord l'aprovacié inicial de la
2a OJC, als efectes que aquesta entitat pugui formular al-legacions ates que els
possibles increments de costos han d’anar a carrec d'INCASOL en compliment
del titol de compravenda. En tant que I'INCASOL ja ha estat degudament
notificat del referit acord d’aprovacid inicial no pertoca la resposta a aquest escrit.

V.2.2.- A l'al-legaci6 de ADAM ECOTECH (Al-legaci6 2?)

ADAM ECOTECH, propietaria de les parcel-les PC1-M-02.01 i PC1-M-02.02, no
formula cap allegacio relativa a 1’oportunitat, motivacio, contingut o abast de
I’OJC aprovada inicialment. La seva peticio és limita a sol-licitar que s’inclogui en
I’OJC la eliminacio de les carregues d’urbanitzacio d’aquestes parcel-les, al-legant
que les va adquirir en el concurs de creditors de FABONSA, en la condicio de
lliures de carregues.

El Consorci no ha subscrit cap conveni, contracte o compromis amb ADAM
ECOTECH en relacié a les despeses d’urbanitzacié corresponent a aquestes
parcel-les, i de conformitat amb l'article 18.1.c) del Reial Decret Legislatiu 7/2015,
de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacio
Urbana, i l'article 44.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel que
saprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, correspon als
propietaris del sol costejar la urbanitzacio, i ADAM ECOTECH, va adquirir la
finca amb les despeses d’urbanitzacié com a carrega real inscrita al Registre erga
omnes, del seu pagament.

Per la qual cosa es proposa la desestimaci¢ de 'al-legacio.
Aixi mateix, com a revisi6 d’ofici i a la vista de la informacié obrant a I'expedient
administratiu, s’ha actualitzat 'import de l'afeccié al compte de liquidacio

provisional de les parcel-les propietat d’”ADAM ECOTECH, S.A., ates que les
quotes 0 i 1 no han estat pagades.
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V.2.3.- A l'al-legacié de 1’Area Metropolitana de Barcelona (AMB) (Al-legacid
3@

Es proposa estimar l'al-legacié presentada per I’AMB en el sentit que, d’acord
amb els valors que consten en el quadre numeric i que si son correctes, en el
document per aprovacio definitiva s’ha modificat i actualitzat la descripcid del
“Compte de liquidacid provisional i definitiva” de les parcel-les R-37.01 HLL i PC2-
11.08, registrals 51.722 i 51.782, respectivament.

Aixi s’ha incorporat, en primer lloc, tal i com es feia en el Projecte de reparcel-lacio
aprovat definitivament i inscrit, la sol-licitud que, de conformitat amb l'article
1.192 del Codi Civil, el compte de liquidacié provisional i definitiva no
constitueixi carrega real sobre les finques ates que es produeix confusio de drets,
en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles,
creditor i deutor, com Administracié actuant. I en segon lloc, que els imports ja
pagats per '’AMB han estat descomptats i per tant se sollicita al senyor
Registrador de la propietat la cancel-lacié de l'afeccio al pagament de 88.258,81 €
per l'excés d’adjudicacio.

V.2.4.- A T'al-legaci6 del Sr. Pablo Molina Alegre en nom del Sr. José Maria
Trenor Lowenstein i de la mercantil SOCIEDAD INMOBILIARIA Y
PROYECTOS, S.A. INPROSA) (Al-legaci6 4?)

V.2.4.- Al'legacio 1°.- En relacio a la primera al-legacié formulada per INPROSA
indicant que no poden girar-se noves quotes en cas de sols que es troben ja
urbanitzats és d’aplicacio el contingut del BLOC V.1.2 del present informe.

V.2.4.- Al'legacio 2°.- En relacio a l'error al-legat en l'atribucié del saldo de la
parcel-la PC2-02.01, amb una participacio del 2,624290% que hauria de donar lloc
a un import de 9.017.345,64€ i no de 9.147.079,84€, cal dir que d’acord amb el que
estableix l'art. 120 TRLU referent a les despeses d’urbanitzacio a carrec de les
persones propietaries i els articles 149.3 i 154.2 del D305/206 referents al compte
deliquidacié provisional i a 'afectacio de les finques al pagament de les carregues
d’urbanitzacid, el 2,624290% aplica sobre l'import total de les despeses
d’urbanitzacid, formades per: la contribucio a les indemnitzacions (478.203,73 €
s/PR-2021), el cost de les obres d'urbanitzacié i les despeses de gestio
(260.090.976,66 € s/PR-2021 + 71.268.849,20 € increment s/2a QJC).
Addicionalment, a I'import resultant dels anteriors conceptes, se 1'ha de sumar
I'excés d’adjudicacio individualitzat de cada propietari i altres carregues segons
el cas. Per a una major comprensio i seguiment dels valors, s’adjunta un quadre
explicatiu:
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Concepte CLP Import total | Import PC2-02.01
Indemnitzacions a favor -478.203,73 € 0€
(s/ PR-2021)

Contribucié indemnitzacions 478.203,73 € 12.549,45 €
(s/ PR-2021)

Excés d’adjudicacié 10.273.013,88 € 438.687,53 €
(s/ PR-2021)

Defecte d’adjudicacio -10.273.013,88 € 0€
(s/ PR-2021)

Contribucio obres i gestio 260.090.976,66 € 6.825.541,56 €
(s/ PR-2021)

Altres carregues individualitzades 1.499.824,21 € 0€
(s/ PR-2021)

Total CLP s/ PR-2021 261.590.800,87 € 7.276.778,54 €
Increment contrib. obres i gestid 71.268.849,20 € 1.870.301,30 €
(s/ 2a OJC)

Total CLP s/ 2a0JC 332.859.650,07 € 9.147.079,84 €

Per altim, clarificar que 'import amb el que s’afecten registralment les finques,
per garantia dels cobraments, no consten els saldos a favor. Per aquest fet, i per
estar considerant els excessos d’adjudicacid i altres carregues individualitzades,
I'import dels quals no es calculen amb el % de contribucié a les despeses
d’urbanitzacid, numericament no es produeix la proporcié manifestada per
l'al-legant.

V.2.4.- Al'legaci6 3°.- Pel que fa a I'al-legacié relativa a la manca de motivacio de
l'actualitzacio de costos de transformacid del sol realitzada, es fa remissio a
I'informe tecnic integrant de l'expedient emes en relacio a les al-legacions
formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.4.- Al'legaci6é 4°- Pel que a fa a l'al'legaciéo que es formula relativa a la
responsabilitat associada a la demora I'execuci6 de les obres d"urbanitzacio, que
es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC V.1.1
del present informe.

V.2.4.- Al'legacid 5°.- Finalment, quant a les contradiccions en les fases A0, Al,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia

I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.
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V.2.5.- A l'al-legaci6 de EBROSA, S.A. (Al-legacid 5%

V2.5. Al'legaci6 1*- El primer motiu d’al-legacié que formula la mercantil, val a
dir que molt relacionat amb la tramitacio seguida que a continuacio s’aborda,
respon al caracter essencial del contingut del document d’OJC a l'incidir en
elements economics i també urbanistics.

Respecte a aquesta qiiestid cal informar que tal i com resulta abastament acreditat
en els documents integrants del CLP aprovat inicialment, 1'tinica finalitat del
tramit és la posada al dia de les afeccions urbanistiques una vegada materialitzat
una part important del desenvolupament del Sector «Parc de 1’Alba».

En l'informe tecnic unit a les actuacions emes en relacio a les allegacions
presentades, argumenta perfectament els motius que justifiquen aquesta posada
al dia dels costos d"urbanitzacio i llur vincle amb l'afeccié urbanistica. I aixo quan
consten executats un volum important dels projectes complementaris i executius
del POU i actualitzades les previsions respecte d’altres.

Es proposa, doncs, la desestimacio d’aquesta primera al-legacio.

V.2.5.Al'legacié 22.- La segona allegacié que formula la mercantii EBROSA
respon al suposat error en el tramit seguit a través d"una OJC, sense atenir-se al
d'una Modificaci6 del Projecte de reparcel-lacio, particularment quan es
produeixen canvis substancials en el contingut d’aquest tltim.

Doncs bé, les manifestacions dels al-legants en aquest punt no tenen en compte
el que disposa l'epigraf 2on de la Memoria de I'OJC en que es justifica que no es
modifiquen els criteris de repartiment de les carregues urbanistiques ni les
adjudicacions realitzades a través del Projecte de reparcel-lacio.

L’actualitzacié dels costos, que no esta limitada en la legislacié urbanistica,
s'ajusta a les finalitat previstes a l'article 168.1d) del RLU, que precisament faculta
per la regularitzacio de l'increment de les despeses acreditat a tenor de la
justificacid tecnica incorporada a l'expedient. En coherencia amb l'ajustament de
la previsio de fases d’algunes obres que s’han desenvolupat de forma diferent
respecte allo previst en el POU de 2021.

Item més: no consta a I’ordenament urbanistic d’aplicacié una eventual limitacio
en la quantia susceptible d’actualitzacio en el CLP. En aquest sentit no poden ser
d’aplicacio ‘analogica’ normatives d’altres ambits materials del Dret, com la
contractacid tal i com s’indica en alguna de les allegacions en aquest punt. La
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legalitat urbanistica permet l'actualitzacié de les despeses d'urbanitzacié sense
fixar-ne un topall.

La tramitaci6 de 'OJC doncs, empara I’oportunitat de reflectir en el CLP el cost
real d’obres en fase d’execucio, l'actualitzacio de la previsié de les despeses
d’urbanitzacié pendents i la correlativa regularitzacié per cada finca resultant,
tenint en compte les despeses ja liquidades i pagades.

Les al-legacions en aquest punt no tenen en compte aquestes justificacions ni
tampoc el fet, capital, de que la tramitacié seguida justament ha sotmes el
document d’OJC a informacio publica. Per tant, aplicant un criteri de participacio
superior a l'exigit per la normativa per al suposit de tramitacio de les operacions
complementaries dels projectes de reparcellacio. Dit d’altra manera no s’ha
produit cap infraccié del principi de defensid i justament a tenor del termini
d’audiencia general conferit es podran corregir aquells aspectes necessaris del
document.

Des del punt de vista de I'’ordenament juridic general segons l'article 83.1 de la
LPAC, I'organ competent pot acordar un periode d'informacioé publica quan la
naturalesa del procediment ho requereixi. En el cas de 'OJC que ens ocupa la
concessio d'un termini d’informacié publica, sense la limitacié a una mera
notificacio als anteriors, ha complert, de facto, amb el requeriment de publicitat
més exigent que podria ser el de la Modificacio del projecte de reparcel-lacio.
Sense que per tant es pugui al-legar una infraccié del principi de defensid des del
moment que el tramit seguit ha estat tan garantista com el que pugui derivar
d"una modificacié de Projecte de reparcel-lacio.

Es proposa, per tant, la desestimacio de I'al-legacio.

V.2.5.Al'legacid 3%.- En segon lloc, la societat mercantil EBROSA alludeix a una
suposada infraccidé de Directives europees i a una aplicacié analogica de l'article
203 de la Llei de Contractes del Sector Public ates I'increment de fins al 27,35%
dels costos d"urbanitzacio previstos en el POU aprovat.

Doncs bé al respecte cal informar que d’acord amb els articles 1 i 2 de la LCSP
que regulen I'objecte, finalitat i ambit d’aplicacio de la norma, disposen que el
sentit de la norma respon a la necessitat de “reqular la contratacion del sector piblico,
a fin de garantizar que la misma se ajusta a los principios de libertad de acceso a las
licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos (...)”. Essent I’ambit
d’aplicacio el dels contractes del sector public. Per tant, qiiestions que res tenen a
veure amb el desenvolupament d’un planejament director i l'actualitzacio de les
despeses d’urbanitzacid tal i com aqui ens ocupa.
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Pel que fa a la Directiva 2014/23/UE segons el seu article ler s’estableixen les
normes aplicables als procediments de contractacio. Fixant determinades
regulacions per les “concessions d’obres” iguals o superiors a 5.186.000,00€. Un
regim, estrictament associat a la materia de la contractaci6 publica que de nou res
té a veure amb la gestié urbanistica del planejament urba que és el que aqui ens
ocupa.

El mateix es pot dir de la identica finalitat de la Directiva 2014/24/UE.

Es proposa per tant, la desestimacié d’aquesta al-legacio.

V.2.6.- A l'al-legaci6 de NATURA BISSE INTERNACIONAL, S.A (Al'legacio
6%)

Es proposa estimar lallegaci6 presentada per NATURA BISSE
INTERNATIONAL, S.A., en tant que 'operacio juridica complementaria per
aprovacid definitiva es rectificara i s’incorporara en l'apartat “Compte de
liquidacié provisional i definitiva” el segiient:

a) Per la seva procedencia de la parcel-la PC1-01.01 agrupada i per rao de la 2a
Operacio Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc
de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, aquesta finca esta afecta
al pagament del compte de liquidacio provisional per import de 417.554,02 € més
I'IVA.

Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 1.527.733,95 €
per les quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica
complementaria (identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’ Annex
2 de la present OJC).

Ateés que la referida parcel-la PC1-01.01 estava lliure d'aquesta afeccio, en ésser el
Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, creditor i
deutor, com Administracid actuant alhora que titular de la parcel-la, de
conformitat amb larticle 1.192 del Codi Civil, donant-se confusio de drets, es
sol-licita al Registre de la Propietat que el compte de liquidacié provisional i
definitiu per la procedencia d’aquesta parcel-la no constitueix carrega real sobre la
parcel-la.

b) Per la seva procedéncia de la parcel-la PC1-01.02 agrupada i per rad de la 2a
Operacié Juridica Complementaria, els comptes de liquidacio provisional i
definitiu que corresponen a aquesta parcel-la, han estat assumides per I'Institut
Catala del Sol, i per tant, no constitueixen carrega real sobre la finca i el
percentatge del compte de liquidacio definitiu, aixi com 'import que resulta de la
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liquidacio provisional es concentra en la resta de parcel-les propietat de I'Institut
Catala del Sol en aquest sector en proporcio al percentatge de drets de cadascuna
d’aquestes finques, de conformitat amb els compromisos assumits per 'Institut
Catala del Sol i formalitzat en l'escriptura de data 16 de novembre 2015, amb
niimero de protocol 1.185, de la Notaria Juan Correa Artés.

Es d’aplicacié en el present punt el BLOC V.1.3 del present informe.

V.2.7.- A l'al-legacio del Sr. Josep Maria Cases Massaguer en nom de la societat
mercantil TITAN ACTIVOS INMOBILIARILOS, S.L.U. (Al-legacio 7).

V.2.7.Al'legacié 1°.- Pel que fa a la primera allegacié formulada per TITAN
ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.U. relativa a la manca de motivacié de
l'actualitzacio de costos de transformacid del sol realitzada, es fa remissio a
I'informe tecnic integrant de l'expedient emeés en relacié a les allegacions
formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.7.Al'legacid 2*.- Pel que a fa a la segona al-legaci6 que es formula relativa a la
responsabilitat associada a la demora l'execuci6 de les obres d"urbanitzacio, que
es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC V.1.1
del present informe.

V.2.7.Al'legacid 3°.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases AQ, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.7.Al'legaci6 4°- Finalment quant a la correccié de la titularitat de les
parcel-les resultants R-03.02 i R-06.01 (registrals 51.689 i 51.691) efectivament es
corregeixen a nom de TITAN ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L. La correcci6 s’ha
introduit en el document de descripcio de finques resultants (annex 3).

Per tant, es proposa l'estimacio de l'al'legacio en el sentit de la correccid de la
titularitat d’ambdues finques resultants.

V.2.8.- A l'al-legacio6 del Sr. Mario Sanz Bernal en nom de la societat mercantil
ELS JARDINS DEL CASTELL DE SANT MARCAL, S.L. (Al-legacio 8?).

V.2.8.Al'legacié 1°- Pel que fa a la primera allegaci6 formulada per ELS
JARDINS DEL CASTELL DE SANT MARCAL, S.L. relativa a la manca de
motivacié de l'actualitzacié de costos de transformacio del sol realitzada, es fa
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remissié a l'informe tecnic integrant de l'expedient emes en relacié a les
al-legacions formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.8.Al'legacio 2%.- Pel que a fa a la segona al-legaci6 que es formula relativa a la
responsabilitat associada a la demora I'execuci6 de les obres d"urbanitzacio, que
es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC V.1.1
del present informe.

V.2.8.Al'legacid 3°.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases AQ, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.9.- A l'al-legacid del Sr. Josep Maria Cases Massaguer en nom de la societat
mercantil ERRIAP ACTIVOS INMOBILIARILOS, S.L.U. (Al-legacid 9%).

V.2.9.Al'legacid 1*.- Pel que fa a la primera al-legacié formulada per ERRIAP
ACTIVOS INMOBILIARILOS, S.L.U. relativa a la manca de motivacié de
l'actualitzacio de costos de transformacid del sol realitzada, es fa remissio a
I'informe tecnic integrant de l'expedient emeés en relacié a les allegacions
formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.9.Al'legacid 22.- Pel que a fa a la segona al-legacio que es formula relativa a la
responsabilitat associada a la demora I'execuci6 de les obres d"urbanitzacio, que
es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC V.1.1
del present informe.

V.2.9.Al'legacid 3°.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases AQ, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.10.- A l'al-legaci6 del Sr. Adrian Angel Fernandez Moreno i Albert
Hernandez Rovira en nom de la societat mercantil ACREBE XXI, S.L.U.
(Al-legaci6 10%).

V.2.10.Allegacid 1%.- Pel que fa a la primera al-legacié formulada per ACREBE,
S.L.U. relativa a la manca de motivacio de lactualitzacio de costos de
transformacio del sol realitzada, es fa remissio a l'informe tecnic integrant de
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I'expedient emes en relacio a les allegacions formulades contra l’acord
d’aprovaci6 de la present 22 OJC.

V.2.10.Allegacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.10.Al'legacid 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.11.- A l'al-legaci6é del Sr. Andrés Puigfel Bach en nom de SOCIEDAD
ANONIMA CERAMICA DE SARDANOLA (SACESA) (Allegaci6 11%).

V.2.11.Al'legacid 1°.- Pel que fa a la primera al-legacié formulada per SACESA
relativa a la manca de motivacié de l'actualitzacié de costos de transformacié del
sol realitzada, es fa remissio a I'informe tecnic integrant de 'expedient emes en

relacio a les al'legacions formulades contra 'acord d’aprovacié de la present 22
OJC.

V.2.11.Al'legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administraci6 actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.11.Al'legacid 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.11.Al'legacid 4°.- En relacio a l'allegacid relativa a que les parcel-les resultants
propietat de SACESA PC1-11.01 i PC1-11.02 reben un increment del 56% de la
carrega urbanistica aprovada inicialment, i que en aplicacié del conveni de 28 de
setembre de 2021 la major carrega d’urbanitzacio s’hauria d’imputar “al sostre que
es va quedar 'INCASOL”, en evitacio0 d'un desequilibri en les condicions
acordades en aquells pactes.
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Respecte a aquesta al-legacié cal dir que, efectivament, l'al-legant i 'INCASOL el
28 de setembre de 2021 varen signar un conveni inter partes de forma previa a
I'aprovacié definitiva del Projecte de reparcellacio, que ho fou per acord del
Consell General del Consorci en data 29 de setembre de 2021.

En aquell conveni la mercantil SACESA ara al-legant, propietaria de terrenys dins
el sector Parc del Alba del Centre Direccional, al igual que 'INCASOL també
propietari de finques dins I’ambit varen arribar a I'acord que I'INCASOL efectués
una aportacid dineraria per compte de SACESA, obligacid civil assumida i
contreta de forma previa a la reparcel-lacid. Els drets dels propietaris en una
reparcel-lacio son, part per I'aportacio del sol, i part per l'aportacié economica pel
pagament de despeses per fer front al’obra d"urbanitzacio necessaria perque se’ls
hi adjudiquin parcel-les urbanitzades. Doncs bé, en aquest suposit, una part dels
drets que se li adjudicarien a SACESA pel pagament de les despeses necessaries
per la transformacié, les va pagar 'INCASOL, i per tant, la part dels drets que
com a propietari de sol aportat li correspondrien a SACESA, ja no se li
adjudicaren aquesta mercantil si no al INCASOL directament i a titol d’aportaci6
dineraria pel pagament de despeses i no de propietari de sol.

En aquest sentit, i de forma més concreta i resumida, el que es va acordar en
aquell conveni fou que la societat SACESA transmetia a 'TNCASOL els drets
corresponents a una aportacié de capital per import de 2.975.031,89 € i que
aquesta es va materialitzar, mitjan¢ant d'una banda, la compensacio del saldo de
part de la liquidacio provisional de SACESA per un import 1.893.616 € per les
parcel-les PC1-11.01 i PC1-11.02 que va assumir "'INCASOL, i d’altra banda, la
resta de I'import de 1.081.415,89 €, com a despesa propia a la que també va fer
front 'INCASOL per l'adjudicacié del 86,494167% de la parcel-la PC3-11.01 que
se li va adjudicar. Aixi mateix, es va acordar que les parcel-les adjudicades a
SACESA participarien amb un percentatge fix del compte de liquidacid
definitiva.

Per tant, aquest negoci, tot i reflectir-se en el projecte de reparcel-lacié aprovat
definitivament és un acte que només obliga a les parts signataries, i que el
Consorci, en cap cas, té la competencia ni formal ni material per la seva
modificacio. El Consorci, per la seva condicié d’administracié actuant, no esta
vinculat pel conveni esmentat, i per tant, no té competencia per entrar a valorar,
modificar o reequilibrar un conveni signat entre dos propietaris (encara que un
d’ells sigui 'INCASOL), en el marc de relacions bilaterals entre ells, i ni a través
de la operacio juridica complementaria que ara es tramita, ni de qualsevol altre

instrument de la seva competencia com Administracio actuant del sector pot fer-
ho.

Per tot 'esmentat, es proposa desestimar l'al-legacio en aquest extrem.
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V.2.11.Al'legacié 5°.- L’allegacid6 formulada en aquest punt es contesta a
I'informe tecnic elaborat en relacio a les al-legacions formulades durant el tramit
d’informacié publica posterior a l'aprovacio inicial de la 22 OJC.

V.2.12.- A I'al-legacio del Sr. Ferran Marsa en nom de SAMATO, S.L. (Al-legacio
129).

V.2.12.Al'legacid 1°.- Pel que fa a la primera al-legacié formulada per SAMATO,
S.L. relativa a la manca de motivaci6 de l'actualitzacio de costos de transformacio
del sol realitzada, es fa remissio a I'informe tecnic integrant de 1'expedient emes
en relacio a les al-legacions formulades contra 'acord d’aprovacio de la present
28 QJC.

V.2.12.Al'legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.12.Al'legacid 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.13.- A l'al-legacio6 del Sr. Ferran Marsa en nom de INMOBILIARIA MAR,
S.L. (Al'legaci6 13?).

V.2.13.Al'legacié 1°.- Pel que fa a la primera allegaci6 formulada per
INMOBILIARIA MAR, S.L. relativa a la manca de motivacio de l'actualitzacio de
costos de transformacid del sol realitzada, es fa remissiéo a l'informe tecnic
integrant de l'expedient emes en relacid a les al-legacions formulades contra
l'acord d’aprovacié de la present 22 OJC.

V.2.13.Al'legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.13.Al'legacid 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,

A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.
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Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.14.- A l'al-legacid del senyors José Miguel Garriga Obiols; Jordi Garriga
Jaime; Joan Garriga Jaime; Marcelino Lambies Fornos; i Maria Luisa Devesa
Querol (Al-legacid 14?).

V.2.14. Al'legacions 1% 2* i 3a.- Es proposa estimar l'al-legacié presentada pels
senyors Jos¢ Miguel Garriga Obiols; Jordi Garriga Jaime; Joan Garriga Jaime;
Marcelino Lambies Fornods; i Maria Luisa Devesa Querol en el sentit de rectificar
I'apartat “Compte de liquidacié provisional i definitiva” de la parcel-la R-37.01
de la 22 OJC, que queda redactat tal i com segueix:

a) Per rad de la 2a Operacio Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacid
del Sector Parc de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, aquesta
finca esta afecta al pagament del compte de liquidacié provisional per import de
4.357.261,16 € més I'IVA, corresponent a les quota indivisa del 35,090000 % del
Consoreci.

Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 6.817,17 € per les
quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica complementaria
(identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
0JQ).

De conformitat amb l'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusio de drets, en
ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles,
creditor i deutor, com Administracid actuant alhora que titular de la parcel-la, el
compte de liquidacio provisional i definitiva no constitueix carrega real sobre la
parcel-la, per la qual cosa es sol-licita al senyor Registrador de la propietat, que no
hi consti l'afeccio real.

b) Aixi mateix, es sol-licita al senyor Registrador de la propietat, en la part indivisa
del 11,91% adjudicada a I’Area Metropolitana de Barcelona la cancel-lacié de
l'afeccié al pagament de 88.258,81 € per l'excés d'adjudicacid, atés que ha estat
pagat segons consta en la columna 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
OJC.

Es d’aplicacié en el present punt el BLOC V.1.3 del present informe.

V.2.15.- A Tl'allegacio del Sr. José Maria Trenor Léwenstein en nom de
INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.L. (Al-legaci6 15%).

V.2.15. Allegaci6 1°.- Pel que fa a la primera allegacié formulada per
INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.L. relativa a la manca de motivacio de
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l'actualitzacio de costos de transformacid del sol realitzada, es fa remissio a
I'informe tecnic integrant de l'expedient emes en relacié a les allegacions
formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.15. Al-legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacio que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administraci6 actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.15. Al'legaci6 32.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de 'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.16.- A l'al-legacio de la Sra. Cristina Garcia Mordn en nom de la societat
AEDAS HOMES OPCO, S.L.U. (Al'legaci6 16%).

V.2.16. Allegacid 1°.- Pel que fa a la primera allegacié formulada per AEDAS
HOMES OPCO, S.L. relativa a la manca de motivacié de l'actualitzacié de costos
de transformacio del sol realitzada, es fa remissio a l'informe tecnic integrant de
I'expedient emes en relacio a les allegacions formulades contra l’acord
d’aprovaci6 de la present 22 OJC.

V.2.16. Al-legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacio que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administraci6 actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.16. Al'legaci6 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.17.- A l'al-legacid del Sr. Francisco Margenat Trias en nom de la societat
PROMOTORA DROGUERA CAN PLANAS, S.L. (Al-legaci6 172).

V.2.17. Allegaci6 1°.- Pel que fa a la primera allegacié formulada per
PROMOTORA DROGUERA CAN PLANAS, SL. relativa a la manca de
motivacié de l'actualitzacié de costos de transformacio del sol realitzada, es fa
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remissio a l'informe tecnic integrant de l'expedient emes en relacié a les
al-legacions formulades contra l'acord d’aprovacio de la present 22 OJC.

V.2.17. Al-legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacio que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administraci6 actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.17. Al'legaci6 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacid de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.18.- A lal-legaci6 de la Sra. Maria Villadelprat Bernat, la Sra. Gloria
Villadelprat Bernal i Joan Villadelprat Bernal (Al-legacid 182).

V.2.18. Al-legacions 1* i 2%.- Es proposa estimar l'allegacié presentada pels
senyors Villadelprat Bernal en el sentit de rectificar l'apartat “Compte de
liquidacio provisional i definitiva” de la parcel-la R-37.01 de la 22 OJC, que queda
redactat tal i com segueix:

c) Per rao de la 2a Operacid Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacio
del Sector Parc de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, aquesta
finca esta afecta al pagament del compte de liquidacio provisional per import de
4.357.261,16 € més I'IVA, corresponent a les quota indivisa del 35,090000 % del
Consoreci.

Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 6.817,17 € per les
quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica complementaria
(identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
oJQ).

De conformitat amb l'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusio de drets, en
ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles,
creditor i deutor, com Administracid actuant alhora que titular de la parcel-la, el
compte de liquidacio provisional i definitiva no constitueix carrega real sobre la
parcel-la, per la qual cosa es sol-licita al senyor Registrador de la propietat, que no
hi consti l'afeccio real.

d) Aixi mateix, es sol-licita al senyor Registrador de la propietat, en la part indivisa

del 11,91% adjudicada a I’Area Metropolitana de Barcelona la cancel-lacié de
l'afeccié al pagament de 88.258,81 € per l'excés d'adjudicacid, atés que ha estat
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pagat segons consta en la columna 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
OJC.

Es d’aplicacié en el present punt el BLOC V.1.3 del present informe.

V.2.19.- A I'al-legacid del Sr. Josep Font Fatjo dels Xiprers (Al-legacio 19%).

V.2.19. Allegaci6 1°.- Pel que fa a la primera al-legacié que formula el Sr. Font
per suposada manca d’individualitzacio i vinculacié entre cost i finca concreta,
cal negar aquesta afirmacio ates que justament la finalitat de la 22 OJC no és altre
que la concreci6 de la major despesa de transformaci6 del Sector Parc de 1’Alba i
la seva atribucio economica sobre cada finca resultant.

Al respecte, pero, cal dir que el document de la 22 OJCi els seus informes annexes
integrants de l'expedient resulten perfectament aclaridors i donen ple
compliment a les exigencies legals de motivacié dels actes administratius.
Malgrat aix0 i com a resultat del tramit d’informacio publica seguit s’incorpora a
I'expedient un nou informe tecnic que sintetitza les principals determinacions
d’abast tecnic. En tot cas, I'informe tecnic annex resulta plenament explicatiu de

les determinacions vinculades al curs de les obres d’urbanitzacié ja executades
en I’ambit del Parc de I’Alba.

En relacio a un error en l'atribucio del saldo de la parcel-la 50.01.01, amb una
participacio del 0,274899% que hauria de donar lloc a un import de 944.582,83914
€ ino de 1.568.789,96 €, cal dir que d’acord amb el que estableix l'art. 120 TRLU
referent a les despeses d’urbanitzacid a carrec de les persones propietaries i els
articles 149.3 i 154.2 del Decret 305/206 referents al compte de liquidacio
provisional i a lafectacio de les finques al pagament de les carregues
d’urbanitzaciéo el 0,274899% aplica sobre l'import total de les despeses
d’urbanitzacid, formades per: la contribucio a les indemnitzacions (478.203,73 €
s/PR-2021), el cost de les obres d'urbanitzacié i les despeses de gestio
(260.090.976,66 € s/PR-2021 + 71.268.849,20 € increment s/2a QJC).
Addicionalment, a I'import resultant dels anteriors conceptes, se 1'ha de sumar
I'excés d’adjudicacio individualitzat de cada propietari i altres carregues segons
el cas. Per a una major comprensié i seguiment dels valors, s’adjunta un quadre
explicatiu:
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(s/ PR-2021)

Concepte CLP Import total Import 50-01.01
Indemnitzacions a favor -478.203,73 € 0€
(s/ PR-2021)
Contribucié indemnitzacions 478.203,73 € 1.314,58 €
(s/ PR-2021)
Excés d’adjudicacié 10.273.013,88 € 0€
(s/ PR-2021)
Defecte d’adjudicacio -10.273.013,88 € -151.925,73 €
(s/ PR-2021)
Contribucio obres i gestio 260.090.976,66 € 714.988,48 €
(s/ PR-2021)
Altres carregues individualitzades 1.499.82421 € 656.569,27 €

Total CLP s/ PR-2021

261.590.800,87 €

1.220.946,61 €

Increment contrib. obres i gestid
(s/ 2a QJC)

71.268.849,20 €

195.917,62 €

Total CLP s/ 2a0JC

332.859.650,07 €

1.416.864,23 €

Cal clarificar que I'import amb el que s’afecten registralment les finques, per
garantia dels cobraments, no consten els saldos a favor. Per aquest fet, i per estar
considerant els excessos d’adjudicacié i altres carregues individualitzades,
I'import dels quals no es calculen amb el % de contribuci6 a les despeses
d’urbanitzacid, numericament no es produeix la proporcié manifestada per
l'al-legant.

Per tant, es proposa desestimar 1'al-legacié en aquest punt formulada pel Sr. Font
Fatjo.

V.2.19.Al'legacid 22.- Pel que fa a la segona al-legaci6 formulada pel Sr. Josep Font
i Fatj6 dels Xiprers relativa a la pretesa manca de motivacié de l'actualitzacio de
costos de transformacié del sol realitzada, fem remissio a l'informe tecnic
integrant de l'expedient emes en relacid a les al-legacions formulades contra
l'acord d’aprovacié de la present 22 OJC.

V.2.19.Al'legacid 3°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora 'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administracio actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.
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V.2.20.- A I'al-legacid del Sr. Josep Font Fatjo dels Xiprers (Al-legacid 20?)

V2.2.20.- Al-legacid tnica.- S'al-lega que a les pagines 72, 76 i 79 del document de
2% OJC, respecte a les parcel-les PC4H-03.01, 50-01.01 i 42-01.01, incorpora un
error en l'apartat a). En concret indica que les quantitats pendents de pagament
en cada cas, serien: la PC4H-03.01: 112.951,67 €, 1a 50-01.01: 195.908,89 €; i la 42-
01.01: 131.622,98 €.

Efectivament, s"ha corroborat que la 22 OJC aprovada inicialment no incorporava
part de la informacio relativa al pagament de les quotes liquidades al senyor
Josep Font entre I'aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacio de I'any 2021
i la data de l'aprovaci¢ inicial de la referida OJC. Aixi, tot i que en el quadre de
treball del document es recollien les quantitats liquidades, aquestes quantitats no
es descomptaven de la carrega pendent de pagament i, per tant, de l'afecci6 de
les finques perque, per omissio, es tenien per no pagades. A vista de 'expedient
administratiu, es fa constar el segiient:

e L’import de la carrega per 1'excés d’adjudicacio del PR-2015 i les quotes
de contribucio a les indemnitzacions, obra i gestio del PR-2025 de les
parcel-les PC4.H-03.01, 50-01.01 i 42-01.01 van ser liquidades amb les
quotes Q0+1 el 18 de novembre de 2015, pero es van pagar, part amb
compensacié de la Q0 del PR del 2022 (total compensat 692.225,79€ IVA
inclos); i 'import restant es va cobrar per part del Consorci a través de
I"’Agencia Tributaria de Catalunya el 14 de juny de 2024.

e Pel que fa a les quotes de la parcel-la PC2-11.02, de la fase d’urbanitzacio
C1 (91.439,30 € +91.439,30 €), la Q4 es liquida el 30 de maig de 20251 la Q5
el 11 de novembre de 2025. Aquestes quotes no les ha pagat el Sr. Font sind
que ha estat l'adquirent de la parcel.la PC2-11.02.

Un cop corregida aquesta errada material, s"ha procedit a actualitzar la “Columna
14 Afeccidé Finca” del Quadre numeric Document Annex 2 de la OJC, i alhora es
rectifica 'apartat del Compte de liquidacio provisional de les parcel-les PC4H-
03.01, 50-01.01 i 42-01.01. Per la qual cosa, la 2ona OJC per aprovacio definitiva
en el sentit segiient:

Compte de liquidacié provisional de la Parcel-la PC4.H-03.01
Per raé de la 2a Operacid Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacio del Sector
Parc de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, aquesta finca esta afecta:
a) La participacid indivisa del 78,835026%, al pagament del compte de liquidacid
provisional per import de 89.049,45 € més I'IVA.
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Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 624.004,76 € per
les quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica complementaria
(identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
0JQ).

Aixi mateix, es sol-licita al senyor Registrador de la propietat la cancel-lacid de
l'afeccio al pagament de 298.427,13 €, provinent de la part indivisa del
78,835026%, ateés que ha estat pagat segons consta en la columna 12 del quadre
obrant a l’Annex 2 de la present OJC. Aquest import era el resultat de prorratejar
entre totes les parcel-les adjudicades a l'anterior titular, Josep Font i Fatjo dels
Xiprers, l'excés d'adjudicacio del Projecte de reparcel-lacio inscrit el 6 d'agost de
2015 que fou liquidat i no abonat pero que ha estat computat en la determinacio
dels drets de participacio provinents de les finques niimeros 155, 157 1 162 d'aquell
projecte.

b) La participacio indivisa del 21,164974%, al pagament del compte de liquidacid
provisional per import de 23.907,26 € més I'IVA.
Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 87.408,38 € per
les quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica complementaria
(identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
0JQ).

Compte de liquidaci6 provisional de la Parcel-la 50-01.01:

a) Per rad de la 2a Operacio Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacid
del Sector Parc de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, aquesta
finca esta afecta al pagament del compte de liquidacio provisional per import de
195.917,62 € més I'IVA.

Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 1.372.872,33 €
per les quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica
complementaria (identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’ Annex
2 de la present OJC).

Aixi mateix, es sol-licita al senyor Registrador de la propietat la cancel-lacid de
l'afeccio al pagament de 656.569,27 €, atés que ha estat pagat segons consta en la
columna 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present OJC. Aquest import era
el resultat de prorratejar entre totes les parcel-les adjudicades a 'anterior titular,
Josep Font i Fatjé dels Xiprers, l'excés d'adjudicacio del Projecte de reparcel-lacio
inscrit el 6 d'agost de 2015 que fou liquidat i no abonat pero que ha estat computat
en la determinacio dels drets de participacio provinents de les finques niimeros
155, 157 i 162 d’aquell projecte.

Compte de liquidacid provisional de la Parcel-la 42-01.01:
a) Per rad de la 2a Operacio Juridica Complementaria del Projecte de reparcel-lacid
del Sector Parc de I’Alba del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, aquesta
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finca esta afecta al pagament del compte de liquidacio provisional per import de
131.628,85 € més I'IVA.

Aquest import és el que resulta pendent una vegada descomptat 922.375,45 € per
les quotes pagades amb anterioritat a la segona operacio juridica complementaria
(identificades a les columnes 11 i 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present
0JQ).

Aixi mateix, es sol-licita al senyor Registrador de la propietat la cancel-lacid de
l'afeccio al pagament de 441.121,41 €, ates que ha estat pagat segons consta en la
columna 12 del quadre obrant a I’Annex 2 de la present OJC. Aquest import era
el resultat de prorratejar entre totes les parcel-les adjudicades a 'anterior titular,
Josep Font i Fatjé dels Xiprers, l'excés d'adjudicacio del Projecte de reparcel-lacio
inscrit el 6 d'agost de 2015 que fou liquidat i no abonat pero que ha estat computat
en la determinacio dels drets de participacio provinents de les finques niimeros
155, 157 i 162 d’aquell projecte.

Per tant, es proposa I'estimaci6 d’aquesta al-legacid.

V.2.21.- Al-legacio formulada pel Sr. Andrés Puigfel Bach en nom de MERAN,
S.L. (Al-legacidg 21?).

V.2.21.Al'legacid 1*.- Pel que fa a la primera allegacié formulada per MERAN
S.L. relativa a la manca de motivaci6 de l'actualitzacio de costos de transformacio
del sol realitzada, es fa remissio a I'informe tecnic integrant de 1'expedient emes
en relacio a les al-legacions formulades contra 'acord d’aprovaci6 de la present
28 QJC.

V.2.21.Al'legacid 2°.- Pel que a fa a la segona al-legacié que es formula relativa a
la responsabilitat associada a la demora I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
que es vincula a I’Administraci6 actuant, ens remetem a allo informat al BLOC
V.1.1 del present informe.

V.2.21.Al'legacid 3.- En tercer lloc, quant a les contradiccions en les fases A0, A1,
A7, B11i E2, en referencia a les xifres que consten a la Memoria de la 22 OJCia
I'informe tecnic obrant a 'expedient, tals discrepancies s’han corregit.

Per tant, es proposa l'estimacié de l'al-legacio en el sentit de I'esmena de les
discordances indicades entre els documents de I'expedient.

V.2.22.- Al'legacid formulada pel Sr. Martin Francisco Valla Duran en nom de
ZED ESTUDIANTES, S.L (Al-legaci6 22?)

V2.22.- Al'legacié6 tnica.- S’incorpora a l'expedient administratiu l'escrit
presentat per la societat ZED ESTUDIANTES, SL, pero no s’escau la seva
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resposta, en tant, que l'escrit es limita a notificar a 'INCASOL, com a venedor de
la parcel'la PC2-03.03 I'acord d’aprovacié inicial de la 22 OJC, als efectes que
aquesta entitat pugui formular al-legacions ates que els possibles increments de
costos han d’anar a carrec d'INCASOL en compliment del titol de compravenda.
En tant que 'INCASOL ja ha estat degudament notificat del referit acord
d’aprovaci¢ inicial no pertoca la resposta a aquest escrit.

En tot cas és d’aplicacié a la present al'legacié el que resulta del BLOC V.1.3
contingut en aquest informe.

VI.- Rectificacions a la 2a OJC del Projecte de reparcel-lacio de sector
del Centre Direccional Parc de I’Alba, de Cerdanyola del Vallés que

es proposen, bé per l'estimacid d’al-legacions presentades d’acord

amb l'estudi anteriorment efectuat, bé siguin introduides d’ofici per

l'administracio actuant

VIL.1.- Com a resultat del present informe juridic de les allegacions formulades
contra la 22 OJC del Projecte de reparcel-lacié del sector del Centre Direccional
del Parc de I’Alba de Cerdanyola del Valles, s’han introduit les segiients esmenes
a la documentacié a sotmetre al Consell del CONSORCI:

VIL.1.1.- S’ha eliminat l'afeccié urbanistica en aquelles finques resultants
amb pactes previs o en aplicacid de conveni d’expropiacio for¢osa que
justificaven l'exclusid de la referida afeccio-al propietari de la finca.

VI.1.2.- En el cas de l'al-legacio 20? formulada pel Sr. Josep Font i Fatjé
dels Xiprers s’ha advertit que la 22 OJC aprovada no incorporava part de
la informacié relativa al pagament de les quotes liquidades entre
I'aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacio de 'any 2021 i la data
de l'aprovacié inicial de la referida OJC.

VI.1.3.- Canvi de titularitat de les parcel-les R-03.02 i R-06.01 a favor de la
mercantil TITAN ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.U, d’acord amb la
informacid registral aportada.

VI.2.- Canvis derivats de I'informe tecnic

Els canvis derivats de I'informe tecnic de les al-legacions son els segiients:
VI.2.1.- Rectificacid dels errors de coherencia i coordinacid advertits entre

la Memoria de la 22 OJC i I'informe tecnic que forma part de I'expedient.
Es dona per rectificat 'informe tecnic de referencia amb els canvis estimats
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VI.3.- Canvis incorporats d’ofici:

VIL.3.1.- Incorporacié de les quantitats abonades amb anterioritat a la 2a
OJC.

VIL.3.2.- S’ha actualitzat I'import de l'afeccid al compte de liquidacid
provisional de les parcel-les propietat d’ADAM ECOTECH, S.A., ates que
les quotes 0 i 1 no han estat pagades.

VI.3.3.- En la parcel-la R-42.01 HLL, incorporacio de la sol-licitud al senyor
Registrador de la propietat de la cancellacio de l'afeccié al pagament de
PRENSO CEMENTO, S.A. per la previsi6 de les despeses de
descontaminacio de la finca aportada 177, ates que ha estat liquidati pagat.

VIL.3.4.- S’ha desglossat l'afecci6 al compte de liquidacié provisional
segons la participacio indivisa del projecte de reparcellacio aprovat
definitivament tenint en compte les posteriors agrupacions de les
parcel-les.

VI.3.5.- S’ha actualitzat, d’acord amb la informacié registral que consta a
I'expedient, la titularitat de la parcel-la PC2-11.02 a favor de la mercantil
AMOX INVEST, SL

VL.3.6.- S'ha corregit la relacié d’interessats segons la modificacié de les
titularitats acreditada des de I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacio.

VI.3.7.- Shan corregit les errates tipografiques i d’estil detectades.

VII.- Procediment

El procediment a seguir a partir de 1'emissid de present informe juridic és el
seguent:

>

Aprovacié definitiva de la 22 OJC per part del Consell del Consorci del
Centre Direccional, amb resoluci6 de les al-legacions formulades.

Notificacidé de l'acord als propietaris interessats.
Declaraci6 de fermesa de l'acte administratiu.

Remissio de la certificacio i contingut del document al Registre de la
Propietat als efectes de la seva inscripcio.
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VIII.- Conclusions

Les conclusions que es formulen arran del present informe juridic es concreten
en el resum de la proposta de resoluci6 de cada una de les allegacions
formulades, que és la segiient:

Numero Persona fisica o Epigraf Proposta
al-legacio juridica de
al-legant I'informe
1 PREMIER ESPANA V.21l No s’escau la resposta (no és
propiament una al-legacio)
2 ADAM ECONTECH V.2.2 | Desestimacio.
3 AMB V.23 Estimacio quant a actualitzacio

descripcio parcelles R-37.01 i
PC2-11.08 i dels imports ja
pagats.

4 INPROSA V.24 Estimacié quant a I'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

5 EBROSA V.25 Desestimacio
6 NATURA BISSE V.2.6 Estimacio6 del'al-legacio quant a
INTERNACIONAL l'alliberament de la carrega de
la parcel-la PC1-01
7 TITAN ACT. V.2.7 | Estimacio quant a 'esmena de
INMOBILIARIOS les contradiccions en les fases

A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

8 ELS JARDINS DEL| V.28 Estimacié quant a I'esmena de
CASTELL DE ST. les contradiccions en les fases
MARCAL A0, A1, A7, Bl i E2 entre la

Memoria i I'informe tecnic.

9 ERRIAP  ACTIVOS V.2.9 Estimacio quant a 'esmena de

INMOBILIARIOS les contradiccions en les fases

A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

10 ACREBE XXI V.2.10 | Estimacié quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases

48 de 50



Expedient nam.: 027/2025

Numero
al-legacio

Persona fisica o
juridica
al-legant

Epigraf
de

I'informe

Proposta

A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

11

SACESA

V.211

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

12

SAMATO

V.2.12

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

13

INMOBILIARIA
MAR

V.2.13

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

14

Garriga Obiols i altres

V.2.14

Estimacio6 del'al-legacio quant a
l'alliberament de la carrega de
la parcel-la R-37.01.

15

INMOBILIARIA Y
PROYECTOS

V.2.15

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

16

AEDAS
OorCco

HOMES

V.2.16

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

17

PROMOTORA
DROGUERA  CAN
PLANAS

V.2.17

Estimacio quant a 'esmena de
les contradiccions en les fases
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.

18

Villadelprat Bernal

V.2.18

Estimacio del'al-legacio quant a
l'alliberament de la carrega de
la parcel-la R-37.01.

19

Font i Fatjo

V.2.19

Desestimacio.

20

Font i Fatjo

V.2.20

Estimacio quant a
l'actualitzacio de les quotes

pagades.

21

MERAN, S.L.

V.2.21

Estimacio quant a 'esmena de

les contradiccions en les fases
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Numero Persona fisica o Epigraf Proposta
al-legacio juridica de
al-legant I'informe
A0, Al, A7, Bl i E2 entre la
Memoria i I'informe tecnic.
22 ZED ESTUDIANTES V2.22 | No s’escau la resposta (no és
propiament una al-legacio)
Barcelona, juliol de 2026
Firmado
JAUME DEdigitaImente por BEATRIZ Zifmaijo
JAUME DE LA igitalmente por
Jaume de la Cruz i Ventura LA CRUZ CRUZ VENTURA ROSADO  seataiz rosaoo
. o VENTURA ©w CAMPILL CAMPILLEIO
Beatriz Rosado Campillejo Fecha: 2026.07.07 Fecha: 2026.07.07
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