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INFORME TECNIC

Assumpte: Justificacio de I'increment de cost del pressupost del Projecte d’Obres d’Urbanitzacié
del Parc de I’Alba a setembre de 2025.

ANTECEDENTS
Pla Director Urbanistic del Centre Direccional

En data 20 de desembre de 2020 es va aprovar el Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés, en endavant PDU. Aquest planejament duia associat el preceptiu Estudi
d’Obres Basiques d’Urbanitzaciéo (en endavant EOB) en el que es recullen tots els elements
necessaris per a construir la urbanitzacié i el seu cost, que han de ser assumits per la Comunitat
Reparcel-latoria. Aquest EOB tenia un pressupost de 257.908.318,92 € que es desglossava de la
seguent manera:

1) INVERSIONS A CARREC DE QUOTES D'URBANITZACIO SECTOR PARC DE L'ALBA
URBANITZACIO
Vials 87.788.661,69 €
Estructures 16.832.300,00 €
Zones verdes 12.485.606,80 €
Serveis afectats i 12.111.90565 €
TOTAL PEM URBANITZACIO 129.221.47413 €
ELEMEMNTS ESPECIALS
TOTAL PEM ELEMENTS ESPECIALS 41.238.027,94 €
TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 170.459.502,07 €
Despeses Generals 13% 2215973527 €
Benefici Industrial 636 10227 570,12 €
TOTAL OBRES D'URBANITZACIO SENSE IVA 202.846.807.47 €
ALTRES
Transport pablic 597654500 €
Canon de sanejament ACA 5.000.000,00 €

13.976.545,00 €

COST EXECUCIO PER CONTRACTA (SENSE IVA) 216.823.352,47 €

2) DESPESES DE GESTIO
a) Projectes i altres consultories, Direccid de les obres | control de qualitat 13.009.401,15 €
b) Altres tasques (plangjament | gestio urbanistica, direccio integrada i seguiment econdmic i 28.075.563,30 €

41.084.964,45 €

COST TOTAL (SENSE IVA) | 257.908.316,92 €]

Val a dir pero que hi ha tota una serie d’inversions que calia i cal fer per part d’altres administracions
i agents implicats que es valorava en 137.379.289,22 €, entre les que es troben les remediacions de
sols, serveis i inversions en mobilitat.

En data 29 de setembre de 2021, es va aprovar el Projecte de Reparcel-lacié en la Modalitat de
Cooperacio del Sector Parc de I’Alba Delimitat pel Pla Director Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés (en endavant PR). Aquest projecte requeria d’un pressupost més acurat
que el de 'EOB, de manera que es va redactar el Projecte d’Obres d’Urbanitzacié del Sector Parc
de I’Alba de Cerdanyola del Vallés (en endavant POU). Aquest projecte va ser redactat per I'equip
del Consorci Urbanistic del Centre Direccional, subcontractant algunes parts com per exemple el
calcul de les estructures, el disseny i dimensionament del clavegueram en base al previst a I'EOB, el
calcul de la hidrologia en la concrecié d’alguns elements com les dimensions de les estructures i el
pre-disseny i calcul de la bassa de laminacid.

Cal tenir en compte que el Parc de I’Alba és un sector de 407,96Ha’s, per la qual cosa no es preveia
el seu desenvolupament en una Unica fase. De fet, en el moment de I'aprovacié del PDU ja hi havia
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una part desenvolupada. Per aquest motiu, el POU va preveure quatre etapes de desenvolupament
i dins d’elles, 8 fases (de la A a I’H) repartides entre les etapes, que inclouen diversos projectes amb
entitat propia que ha de permetre que les obres d’urbanitzacio siguin rebudes per I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles. L'Etapa 1 incloia les obres ja realitzades i la Fase A que contemplava 11
projectes que encara calia executar per finalitzar aquesta Etapa.

L’Etapa 2 que correspon a la urbanitzacid residencial fonamentalment, incloia 4 Fases. La Fase B es
dividia en 3 projectes, la Fase C en 2 projectes, la Fase D en 3 projectes, un dels quals, el del
ressegellat de Can Planas que no correspon al Consorci ni el financament ni la gestid, pero que es
va posar a la llista per com n’és de determinant pel desenvolupament de I'ambit a efectes de
terminis. Per tant, en realitat aquesta fase també té 2 projectes. | la Fase E amb 4 projectes. L'Etapa
3, corresponent al front paral-lel a la B-30, té dues Fases (la F que inclou la part amb aprofitament
urbanistic i té 3 projectes i la G que correspon a I'ambit del Corredor Verd amb 2 projectes). L'Etapa
4 correspon a I'ambit de la masia de Can Costa i es va dividir en 3 projectes per tal de poder
gestionar la eliminacié de I'empresa SACESA segons preveu el PDU. Finalment es defineixen
diversos projectes relacionats amb el Pla Especial Autonom d’Infraestructures (en endavant PEl)
aprovat I'any 2016 i vigent, que desenvolupa els enllagos del PDU amb la B30 i I’AP7, i que caldra
desenvolupar a mesura que ho faci la urbanitzacid.

El pressupost d’aquest POU es va definir també aixi de manera que del mateix se’n poguessin
desprendre projectes complementaris. Per altra banda, aquest pressupost contenia un capitol amb
les despeses d’urbanitzacié ja executada previa 'aprovacié del nou PDU. Aixi, el resum del
pressupost que apareix a I'annex de Pressupost per al Coneixement de I’Administracié era el
seglent:

1) INVERSIONS A CARREC DE QUOTES D'URBANITZACIO

URBANITZACIO
Fase A "Parc de la Ciéncia” 62.476.944,65 € 9637.683,38 € 72.114628,03 €
AD-Obres executades 52.457.890,45 € 7.017.97561€ 59.475.866,11 €
AL-Obres 2 exacutar 10.015.054,15 € 261870777 € 12.638.761,92 €
Fase B "Estaci¢” 14.213.670,16 € 1.120.877,94 € 15.334.548,10 €
Fase C "Entorn Castell" 9.577.182,91 € 5212.602,25 € 14.789.785,16 €
Fase D "Entorn Can Planas” 8.842.842,60 € 0,00€ 5.842.842,60 €
Fase E "Gorgs" 35.710.755,63 € 4.837.856,09 € 40.548.611,72€
Fase F "Front AP-7" 10.725.225,39 € 000£ 10.725.225,39€
Fase G "Connexid Sant Cugat N” 7.655.561,51€ 000€ 7.655.561,51¢€
Fase H "Can Costa" 4.852.075,59 € 0,00€ 4.852.075,59€
TOTAL PEM URBANITZACIO 154.054.258,43 € 20.809.019,66 € 174.863.278,09 €
Despeses Generals 13% 20.027.053,60 £ 2705.172,56 € 22.732.226,15€
Benefici Industrial 6% 9.243.255,51 € 1248.541,18€ 10.491.796,69 €

29.270.309,10 € 3.953.713,74 € 33.224.022,84 €

TOTAL OBRES D'URBANITZACIO SENSE IVA 183.324.567,54 £ 24.762.733,40 €

ALTRES

Transport piblic 8.976.545,00 €
Canon de sanejament ACA 1.500.000,00 €
COST EXECUCIO PER CONTRACTA (SENSE IVA) 218.563.845,92 €
2) DESPESES DE GESTIO
a) Projectes i altres consultories, Direccié de les obres i control de qualitat 13.113.830,76 €
b) Altres tasques (planejament i gestié urbanistica, direccié integrada i seguiment econdmic i financer del procés 28.413.299,97 €
DESPESES DE GESTIO 41.527.130,73 €
COST TOTAL (SENSE IVA) 260.090.976,65 €

Resumint-ho, hi havia 70.776.280,67 € d’obra ja executada (59.475.866,11 € PEM) i 137.311.020,20
€ per executar, a banda de les inversions en transport public i canon de sanejament i en despeses
de gestid. El total establert en aquell moment va ser de 260.090.976,65 €.
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També en aquest cas, hi havia una estimacid de costos relacionats amb tercers (altres
administracions i agents implicats), més detallat que en el cas de I'EOB, com a informacié extra. En

aquest cas, es van estimar en 174.864.699,77 €.
Pressupost del POU de 2021

Com ja s’ha dit abans, el POU es va subdividir en capitols i sub-capitols en funcio de les etapes i dels

projectes (fases) definits.

Aquests son els seglients:

FASEA

Al - Project= cami L1 serveis

A1 -Urbanitzacia de zona werda ambits abomadors AVI Nord i Montsemrat |

A2 — Projecte d'urbanitzacid de les parcel-des PC1 12 i Set Ball.

- Projects d'urbanitzscis Plaga A

- Projecte d'urbanitzscic vorera in-Al al voltant " Elena

- Project= d'urbanitzscic accessos parcel-ka PC1 11 § 50.04 & la Carretera BP1413

- Projects d'wrbanitzacic Parc del Torrent de Sant Margal

- Projecte d'urbanitzacid del segon tram dels eivos 38 i G*

- Project= d'instal-lacic de Ia linia alctrica de subministrament a ls zona OPD i modificecic SE Codonyers
- Projecte d'instal-lacic dels diposits de pre-tractament d'sigiies de colgsda i cunetes verdes
[A10- Projecte pantalla est de graves Elena

EESERESR

FASEB

Bl - Projecte durbanitzacio vislitat entorn estacd
B2 - Projecte diposit de reg

B3 - Projecte dels cami L3 serveis

FASEC
C1 - Projecte d'urbanitzacid de ka Rambla custell i vials adjpcents
(2 - Projecte d'urbanitzacic entorn del Castell*

FASED
D3 - Projecte d'urbanitzacic dels vials a Fentorn del Parc®
D2 - Projecte d'urbanitzacic del Parc del Castell i Torrent dels Gorgs

FASEE

El - Projects d'urbanitzacd del pasceig dels Gorgs

E2 - Projects d'urbanitzada Viaks dels Gorgs

E3N-Projecte d'urbanitzacs Parc del Torrent dels Gorgs NORD

E35 - Projecte d'wrbanitzacic Parc del Torrent dels Gorgs SUD

Ed - Projects constructiu de la Bassa de lsminacia de In Riera de Sant Cugat i entorns de Collserola-Can Codonyers
ES - Project= d'urbanitzaca dels Espais lfures de Collserola-Can Codonyers-Granja Rosita

FASEF

F1- Projecte d*urbanitzacid Vialitat front AP-7
F2 - Projecte d'urbanitzacis Zona verds front AP7
F3 - Perllongament fals tunel ferroviari

FASEG
51- Projecte d'urbanitzacic Vialitat connexid nord amb Sant Cugst
52 - Projecte drurbanitzacid Cormredar verd

FASEH

H1- Projecte d'urbanitzacic dels Visls de can Costa

H2 - Projecte d'urbanitzacic Espai Niure Collserola-Can Costa
H3 - Projecte d'urbanitzacic Espai Niure Sacesa [nau)

Pla Espedial dinfracstructures

FA-Ampliscic pont Cerdanyols i rotonda B3 [Calgades sentit Girona)

FE-Ampliacia 1 carmil trenmt B-30 des de (58 i actuscions millora rotondes UAB [Calgades sentit Tarragons)
FC/DyF/G-Ramals rot. B3 fins ramals B30 & (-58 Barcelona i ramals rotonda B3 & B340 Girona|Calpades sentit Girona)

OBRA
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351392915
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2037.505,45
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1.175.196,50
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133384475
6.202 996 58

FE-Via coldect. i ramal sortida sentit sud a Rot. R1 [Tarragona), segregecic transits de B-30/5abadelli ampliacic B30 des de col-lectora (sentit Girona)

En aquest llistat ja s’ha repartit els capitols de Seguretat i Salut, Gestié de residus i Control de

Qualitat proporcionalment a cada projecte.
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L'import de les obres d’urbanitzacié (PEC) es va fixar en 218.563.845,93 €.

Cada projecte definia a nivell gairebé de projecte executiu, la major part dels elements a considerar
en cadascun dels ambits definits, tot i que per la magnitud del document, alguns calculs s’hagin
hagut d’ajustar com, per exemple, en el cas de les estructures que no disposaven ni de topografia
prou detallada ni de geotéecnia especifica i fins i tot algun error. Per altra banda cal tenir en compte
gue un projecte que no s’executa immediatament després de la seva redaccid, pot perdre vigéencia
en alguns aspectes, de manera que cal revisar-lo abans d’executar per si cal modificar algun
element.

Fins i tot pot passar que calgui redefinir els limits dels diferents projectes en funcié de les necessitats
i interessos publics alhora d’executar-los. Les hipotesis amb els que es van definir les ambits també
venien marcades per ordres de prioritat, de manera que |’ Etapa A (la ja iniciada quan es va aprovar
el PDU) havia d’anar abans que la B i la B abans que la C, pero a I’hora de la execucid, no ha estat
d’aquesta manera i les etapes es van solapant. El mateix passa amb els projectes (o fases de
desenvolupament) ja que el que tenia el numeral més baix hauria de precedir als seglients. Per
exemple I'E1 hauria d’anar abans que I'E4 i no ha estat aixi, com s’explicara més endavant.

CONJUNTURA ECONOMICA GENERAL DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCIO ENTRE 2020 |
L’ACTUALITAT

La Cambra de Contractistes d’Obres de Catalunya publica cada any un document de conjuntura del
sector de la construccio en el que es pot veure I'evolucié del sector any a any. En aquest document
que duu per titol El sector de la construccio a Catalunya 2024. Previsions 2025 i 2026 redactat I'any
2024 (el darrer publicat), es desgrana quina ha estat I'evolucid dels costos de construccié a
Catalunya.

Els motius d’aquest increment van ser els seglients:

e Guerra d’Ucraina.- En el document es diu que I'esclat de la guerra d'Ucraina el febrer de
2022 va generar un context d’inestabilitat geopolitica i els canvis en els mercats
internacionals. Hi va haver incertesa i nerviosisme en els mercats financers i comercials,
afectant la confianca dels inversors i les empreses. Aquestes tensions relacionades amb la
guerra, aixi com altres conflictes en zones productores de petroli, van contribuir a
I'augment de la volatilitat dels preus dels combustibles i I'energia en general, que van
disparar els preus de I'energia en més d’'un 100% en variacié anual durant I'any de 2022.

En el sector de la construccid a Catalunya, els efectes varen ser els increments desorbitats
dels preus de les mateéries primeres, la volatilitat dels mercats i el preu de I'energia. L'acer,
I"alumini, el coure, i altres components essencials per a la construccié que es van disparar
fins a un 25-35%. Aix0 va generar un augment dels costos de produccio per a les empreses
constructores i va afectar la viabilitat econdmica dels projectes en curs. Per altra banda,
I'increment inesperat de la inflacié va provocar que el Banc Central Europeu (BCE)
incrementés els tipus d’interés, fet va comportar un augment dels costos de finangament.

En el document de la Cambra de Contractistes es diu literalment que “(...). En general,
durant I'any 2022 els costos de material de construccio es van incrementar fins a un 40%
amb relacio als preus de desembre de 2020.”

El mateix informe de conjuntura del sector de la construccié El sector de la construccio a
Catalunya 2024. Previsions 2025 i 2026 de 2024, presenta el seglient grafic:
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Grafica 5. Evolucié dels costos de material de construccio.
Variacié en % respecte als indexs de desembre de 2020.
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Un altre dels elements que estan conduint a un increment de costos son els costos laborals
produccid:

de

e Escassetat de ma d’obra especialitzada en construccié i elevats costos salarials per
atraure/retenir personal degut a:

0 L'envelliment de la forca laboral: I'edat mitjana dels empleats en el sector ha passat
dels 37,3 anys en 2007 als 45,1 en 2022. Concretament, es calcula que més del 55%
del sector supera els 45 anys.

O La percepcid negativa del sector entre els joves: Es percep com una feina poc
qualificada i amb poc prestigi social.

0 L'impacte durador de la crisi economica de 2008 en I'ocupacid en el sentit que
molts treballadors de la construccio varen abandonar el sector per no tornar-hi (en
5 anys el mercat de I'obra publica es va reduir en un 89%).

e En el document de la Cambra de Contractistes es diu literalment que “Segons estimacions
de la Confederacion Nacional de la Construccion (CNC), fan falta més de 700.000
treballadors al sector a tot I'estat i més del 80% de les empreses constructores han
manifestat problemes a I’hora de trobar personal.” Tot aix0 provoca un increment dels
costos de personal importants.

e Pressid sobre la productivitat durant la recuperacié i adaptacions a noves mesures
ambientals, augmentant costos. La maquinaria del sector de la construccié esta envellida
ja que des de la crisi de 2008 el parc s’ha renovat molt poc. S’estima que la edat mitjana
d’aquesta maquinaria és de 18,50 anys i gairebé el 80% supera els 10 anys. Aquest fet afecta
directament a la productivitat (més reparacions i rendiments menors) i a la possibilitat
d’acomplir amb els requisits ambientals que s’exigeixen a 'actualitat.

e Increment dels costos indirectes. Els costos indirectes engloben totes aquelles despeses
necessaries per a I'execucié d’un projecte que no poden imputar-se directament a una
partida concreta de I'obra, perd que sén imprescindibles per garantir-ne la realitzacié en
condicions de qualitat, compliment normatiu i eficiencia. Son les despeses de gestid
administrativa i técnica de I'obra, el personal indirecte, els serveis generals d’obra, les
oficines tecniques, les assegurances, els costos de qualitat i medi ambient, lloguers,
subministraments, manteniment d’instal-lacions provisionals, entre moltes altres. Els
motius que s’aporten en |'estudi de la Cambra de Contractistes son:
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O Major carrega normativa i administrativa que exigeixen més personal técnic i
administratiu.

0 Creixent implantacio de sistemes col-laboratius, utilitzacio de plataformes digitals
de control i sequiment de les obres, moltes d'elles especifiques creades ad hoc que
impliquen la incorporacié de més personal administratiu i amb una formacié més
especifica i qualificada.

0 Augment de les exigéncies ambientals i de qualitat: certificacions, gestio de residus,
seguiment d’indicadors i assegurament de qualitat.

0 Transferéncia de riscos: I'administracio trasllada als contractistes responsabilitats
addicionals (honoraris professionals de direccions facultatives, coordinadors de
seguretat, d'entitats de control d'execucié de les obres, ampliacions de les
assegurances, etc.).

Finalment, hi ha una altra causa que impacta directament sobre les empreses en general, i les
constructores en particular, son els costos de finangament.

Resumidament doncs, els motius que varen portar a aquest augment de costos varen ser els
seguents:

e Demanda impulsada per la recuperacié post-pandemia.
e La inestabilitat global generada per la guerra d’Ucraina que va conduir a tot un seguit
d’efectes:
0 Desajustos dins la cadena de subministrament:
= Retards en produccid i transports durant i després dels periodes de
confinament.
= Escassetat de capacitat de produccio i portes d’entrada limitades per a molts
materials clau (metalls, fusta, ciment, productes quimics per a ceramiques, etc.).
=  Problemes logistics globals.
0 Augment dels costos de matéries primeres i energia.
= Preus de la fusta i el suro, del metall (acer, alumini) i del ciment que es van
disparar en molts mercats.
= Augment dels preus de I'energia i del transport (gas natural, petroli) que afecten
la produccid i el transport de materials.
= Volatilitat de preus de materies primers i béns intermedis que afecten la
planificacié i xifrat de pressupostos.
Escassetat de ma d’obra especialitzada en construccidé i elevats costos salarials.
Pressid sobre la productivitat derivat de I'estat del parc de maquinaria.
Increment dels costos indirectes.
Factors macroeconomics i politics:
= Inflacidé general i augments dels costos de financament (tipus d’interes més alts
en alguns mercats).
= Politica comercial i aranzels en certs materials o components.

O 0O O0Oo

Increment dels costos de les empreses constructores que han incidit en els costos de construccid.

Combinant tots els factors descrits de forma qualitativa en I'apartat anterior, es pot concloure que
la crisi inflacionista en Catalunya va estar formada majoritariament per una combinacié de cost-
push (augments de costos de materials, energia i ma d’obra) i demanda-pull (desequilibris entre
oferta i demanda durant la recuperacidé post-COVID), amb impacte en preus, calendaris i marges
dels projectes de construccié. Per altra banda, val a dir que molts dels increments van ser més
acusats durant 2021-2022 i alguns d’aquests factors (sobretot carrega de costos i escassetat) han
estat parcialment transitoris o s’han normalitzat en determinats mercats, encara que els efectes de
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planificacid i preus persisteixen i no han baixat. Segons I'informe de conjuntura del sector, de la
Cambra de Contractistes d’Obres de Catalunya reiteradament esmentat, parlant de la situacié a
I"any 2024 “(...). Pel que fa als costos del consum de material, aquests han moderat el seu creixement
amb una variacio del 2,4% respecte a 2022, tot i que encara se situen un 29% per sobre dels preus
de 2020. Els costos de la ma d’obra repunten amb un creixement del 4,4% anual.”

Més endavant diu que “ (...) que I'any 2021 els costos de materials al sector van créixer un 8,6%
anual, I'any 2022 un 15,9% i I'any 2023 un 2,4%. En una comparativa temporal, els preus del consum
de materials s’han incrementat prop d’un 29% des de 2020. Aquest index fa referencia als preus de
sortida de fabrica i que els costos reals d’una empresa constructora poden haver arribat a
augmentar al voltant del 10%-20%, a causa del desequilibri entre I'oferta i la demanda dels
proveidors i subcontractistes.”

“(...). Pel que fa al cost de la ma d’obra al sector, aquest també ha experimentat un creixement des
de 2020, acumulant pujades anuals del 3,3%, 4,2% i 4,5%, i ara, en I'any 2024, del 2,2%. Tot plegat
fa que la ma d’obra s’hagi incrementat un 14,8% des de 2020.“

Posant la mirada en I'obra civil, els increments dels costos de materials en I'lany 2021 han estat del
8,1 % 15,6%, 2,6% i -0.1% pels anys 2022,2023 i 2024 respectivament, per un total del 28,1% i del
24,4% de forma ponderada al sector de la construccié entre 2020 i 2024.

Taula 8. indexs de Costos del Sector de la Construccié. Consum de material i cost de la ma
d’obra. Espanya. Variacié anual %.
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Grafica 29. Evolucié dels indexs de costos de la construccié. Espanya. (2020 = 100) 2006 7,9% 6,4% 7.1% 6.0% 6.2% 6,5% 3,0% 5,4%
1400 2007 6,5% 5,9% 6,4% 5,8% 5,9% 6,0% 4,9% 5,6%
2008 | 6.2% 3,7% 7,1% 3,7% 4,0% 24% | 63% 5,4%
2000 | -6,9% 3,4% -3,1% 3,8% -4,1% 4,6% | 54% 1,6%
2010 1,8% 1,3% 2,9% 1,4% 1,5% 1,5% 0,1% 1,1%
2011 5,2% 2,7% 6,1% 3,3% 3,4% 3,7% 2,8% 3,6%
2012 0,5% 0,2% -0,9% 0,3% 0,2% 0,2% 1,5% 0,6%
2013 | -1,1% -0,4% 2,2% -0,4% -0,5% -0,6% | 0,5% -0,4%
2014 | -03% -0,1% -0,8% 0,1% -0,2% 0,2% | 02% -0,3%
2015 -1,6% -0,2% -1,8% -0,4% -0,5% -0,7% -1,1% -1,0%
2016 -1,0% -0,4% -0,4% -0,2% -0,3% -0,4% -L7% -0,9%
2017 | 4,3% 2,4% 6,2% 2,8% 2,9% 3,2% | 0,6% 2,1%
2018 | 3.2% 2,0% 3,9% 2,2% 2,2% 2,4% | 1,1% 2,1%
2019 | -0,6% 0,2% -1,3% 0,1% 0,0% 0,1% | 1,7% 0,4%
2020 -1,2% 0,0% -2,4% -0,5% -0,5% -0,6% -1,0% -0,9%
2021 10,3% 1% 14,9% 7,8% 8,1% 8,6% 3.3% 7.2%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2 IHES (13,6%) Z0.8% 15,35 (0% (0% 2% (235
2023 | 16% 41% -2,6% 2,7% 2,6% 24% | 4,3% 2,6%
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Font: CCOC amb dades del Ministerio de Transportes, Movilidad y Azenda Urbana Font: CCOC amb dades del Ministerio de Transportes, Movilidad v Agenda Urbana.

Pel que fa als costos indirectes, el document de la Cambra de Contractistes hiinclou un estudi en el
que justifiquen que “(...) els percentatges de costos indirectes previstos als plecs de licitacio publica
(6%-7%) estan molt per sota de la realitat. Les dades de 212 obres executades entre 2022 i 2023
mostren que la mitjana real és del 18,34% sobre els costos directes, amb casos que arriben al 30%
en obres petites o de gran complexitat. Tant en edificacié (17,9%) com en obra civil (18,8%), els
valors superen ampliament els referits habitualment pels organs de contractacid.”

Els motius pels quals els costos indirectes s’han gairebé triplicat son per factors com:

e “Major carrega normativa i administrativa que exigeixen més personal técnic i
administratiu.

e Creixent implantacio de sistemes col-laboratius, utilitzaciéo de plataformes digitals de
control i seqguiment de les obres, moltes d'elles especifiques creades ad hoc que impliquen
la incorporacié de més personal administratiu i amb una formacié més especifica i
qualificada.

e Augment de les exigéncies ambientals i de qualitat: certificacions, gestio de residus,
seguiment d’indicadors i assegurament de qualitat.
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e Transferéncia de riscos: I'administracio trasllada als contractistes responsabilitats
addicionals (honoraris professionals de direccions facultatives, coordinadors de sequretat,
d'entitats de control d'execucio de les obres, ampliacions de les assegurances, etc.).”

Caldria afegir-hi un menor grau de contractacié, cosa que fa que aquests costos s’hagin de repartir
entre menys obres. La reduccié de la inversid publica executada i liquidada a Catalunya n’és també

un factor que ho pot explicar:

Font: CCOOC amb dades de la Generalitat de Catalunya.
Font: COOC amb dades de La Intervencid General de la Admanistracién del Estada. ("] En els exercicis 2013, 2016, 2018 § 2019 no &3 va aprovar pressupost i per tant, "sgafen com & referéncia les xilres
Nota (1) (2): En ek exercicis 2019 § 2020 no o5 va aprovar pressupast i, per tand, 5'agafen com a referincia bes xifres de 1'Gitim dit Filltion pressupest aproval.
pressupost aprovat. El mateix amb Pexercici 2024, els pressupostos €5 van prosroges. Nata {1]: L'any 2045 1S passa a integrarse dins del sector piblc empresarial
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En obra publica aquest augment tan significatiu dels preus i de la seva volatilitat va col-lidir
frontalment amb un marc regulador extraordinariament rigid, que havia anat suprimint, de forma
progressiva, tots els mecanismes de flexibilitzacid previstos tradicionalment per poder adaptar
I’execucid de les obres a les condicions canviants del mercat, el que va produir:

e Augment molt significatiu del nombre de licitacions d’obres desertes.

e Reduccié evident de la concurréncia

e Reduccio de les baixes ofertes per les empreses.

e Increment de la conflictivitat en I'execucié de les obres que es va materialitzar en un
notable increment de les suspensions i resolucions dels contractes d’obres en execucio.

Un prova de que l'increment de costos en el sector de la construccié ha portat a la inviabilitat de la
d’una part no menyspreable de projectes redactats amb preus anteriors a 2022 és la concurréencia
mitjana per obra i la baixa economica de les ofertes adjudicades ja que son indicadors clau que
permeten avaluar la competéncia real, I’atractiu del mercat i la viabilitat dels projectes.

Grafica 6. Nombre de licitadors per obra.
Comparativa entre el periode 2020-2021 i el 2022-2023.
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Observant la grafica 6, es pot apreciar que en el 24% de les obres només es va presentar un licitador
durant els anys 2022 i 2023 i tres 0 menys varen ser el 58%, en canvi, aquest percentatge en el que
se’n va presentar un va ser de I'11% i tres o menys, el 36% pels anys 2020 2021, és a dir, en aquest
darrer cas, 22 punts per sota. A més, en data de publicacié del document de la Cambra de
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Contractistes, la xifra d’obres oficialment desertes a Catalunya durant I'lany 2021, 2022, 2023 i 2024
ascendeix a 1.307 obres, per un import total de 467,3 milions d’euros.

Evolucio de la mitjana de licitadors per obra
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Pel que fa a les baixes sobre el cost de licitacid, en eépoca de restriccions pressupostaries entre 2010
i 2014 a on el nombre de licitacions va caure molt avall, les baixes mitjanes es van incrementar
arribant a superar el 25%. Aquestes baixes portaven a les empreses a endeutar-se fins al punt que
més d’un 40% del sector va desapareixer. Aquestes baixes, a partir de 2015 es van anar reduint i en
plena pandémia es va pensar que es tocaria fons amb un 11,1% de baixa mitjana. Pero I'any 2022,
aquesta encara va ser menor, fruit de tot el que s’ha explicat més amunt, arribant a un 9,4%.

Grafica 32, Evolucid de les baixes mitj de les ofertes adjudicades. Per admi Grafica 33, Evolucic de les baixes mitjanes de les ofertes adjudicades. Per tipus d'obra
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Per administracions les minimes varen ser les seglients segons te documentat la Cambra de
Contractistes:

e “Administracio central: Té la baixa mitjana més elevada (15,1%), un signe que pot reflectir
millor ajust dels preus base.

e Generalitat de Catalunya: Presenta una mitjana de 1’11,9%, pero amb diferéncies
importants. Mentre que Infraestructures.cat arriba al 11,5%, INCASOL registra només un
4,2%.

e Administracio local: Amb una mitjana del 14%, supera la Generalitat i mostra una dispersio
elevada entre municipis.”
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Com es pot observar en el grafic de la Mitjana de Licitadors per Obra, hi ha un estancament en el
nombre de licitadors des de la pandémia, perd pel que fa a les baixes mitjanes es pot observar en
els grafics 32 i 33 de la Cambra de Contractistes, una certa recuperacio de les mateixes respecte de
2022. La Cambra fa una observacié que és forga pertinent i tenir en consideracié quan diu que
“Tanmateix, I'acumulacié de retards en els pagaments, la manca d’inversié publica en
infraestructures i les practiques administratives poc incentivadores (com la puntuacio gairebé
exclusiva per preu) van provocar un descens constant en la participacio empresarial. El 2019, la
concurréncia es va situar en només 8,0 licitadors de mitjana.”

Resumidament, la crisi del 2022 va marcar un punt d’inflexié per tot el que ja s’ha explicat quan la
participacié va caure fins a un minim historic: 5,3 licitadors per obra. El 2024, la mitjana de licitadors
per obra se situa en 6,8. Aquesta xifra reflecteix una estabilitzacid, pero sense recuperar encara el
dinamisme d’abans de la pandemia.

Marc legal per afrontar aquesta crisi

Davant I'extrema gravetat d’aquesta situacio, el Gobierno Central va adoptar mesures excepcionals
de revisid de preus en els contractes publics. Els Reials decrets llei aprovats amb |'objectiu de
concretar aquelles mesures van reconeixer la magnitud d’aquestes circumstancies extraordinaries
i imprevisibles que havien dificultat notablement I'execucié d'un nombre significatiu de contractes
publics. També, va reconeixer que els contractistes van experimentar una alteracié substancial i
inesperada en l'economia d'aquests contractes, a conseqiiencia d'un increment extraordinari en
certs costos. Aquest augment, que no es podia preveure en el moment de la licitacid, superava
ampliament els limits dels riscos assumits habitualment pels contractistes en aquest tipus de
contractes publics. Un resum d’aquestes mesures legals és el segiient:

O Reial Decret-llei 3/2022, d’1 de marg.- En aquest Reial Decret tenia I'objectiu de respondre
a I'alca extraordinaria del cost de determinades primeres matéries que sén necessaries per
a I'execucié de determinades unitats d'obra, i que va repercutir de manera intensa en els
contractes d'obres. Tot aix0 havia tingut com a conseqiiéncia que I'execucié d'un nombre
significatiu de contractes s'hagués dificultat notablement, ja que els contractistes havien
vist com s'alterava fortament I'economia d'aquests a causa d'un increment extraordinari de
determinats costos, increment que no era imprevisible en el moment de la licitacio i que
probablement excediria al que es pogués incloure com a risc i ventura que el contractista
ha de suportar en qualsevol contracte public.

Contempla una serie de mesures excepcionals en materia de revisio de preus en els
contractes publics d'obres entre les que s’amplien els suposits per a aplicar la revisié de
preus en els contractes d'obres publics, no sols als contractes que estaven en execucid en
el moment de la publicacié del RDL 3/2022, sin6é també a aquells que es trobin en fase de
“licitacio, adjudicacio o formalitzacio a I'entrada en vigor d'aquest reial decret llei o I'anunci
d'adjudicacio del qual de formalitzacid es publiqui en la plataforma de contractacid en el
sector public en el periode d'un any des de I'entrada en vigor d'aquest reial decret llei”
(Modificacio de I'article 6.1).

Aixi mateix, s'afegeix un nou paragraf a aquest apartat, en els quals es reconeix el dret a la
revisidé excepcional dels preus en els “contractes publics d'obres, ja siguin administratius o
privats, adjudicats per qualsevol de les entitats que formen part del sector public estatal,
I'anunci de licitacio del qual es publiqui en la plataforma de contractes del sector public en
el termini d'un any des de I'entrada en vigor d'aquest reial decret llei i el plec de clausules
del qual administratives particulars estableixi una formula de revisio de preus, sempre que
concorri la circumstancia establerta en aquest reial decret llei.”
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Addicionalment, s'incloien una série de llindars que limitaven |'aplicacié d'aquesta revisio
Unicament als suposits d'increments excepcionals, aixi com la quantia maxima de la
guantitat a abonar al contractista, la qual cosa permetia delimitar I'impacte pressupostari
de la mesura.

Aixi, en I'article 7.2 d’aquest Reial Decret, s’establien les quantitats maximes a percebre per
part de 'empresa contractista de la seglient manera:

“2. La quantia de la revisio excepcional a qué es refereix aquest article no pot ser superior
al 20 per cent del preu d'adjudicacio del contracte. La quantia esmentada no s'ha de prendre
en consideracio als efectes del limit del 50 per cent que preveuen l'article 205.2 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, i I'article 111.2 del Reial decret llei 3/2020, de 4 de febrer, ni als
efectes d'altres limits sobre modificacions que preveu la normativa anterior que sigui
aplicable al contracte.”

També fa referéncia a les indemnitzacions pels “temps morts” dels transportistes en el
moment de la carrega i descarrega.

O Reial Decret-llei 6/2022, de 29 de marg.- Aquest Reial Decret anava encaminat a la reduccié
dels efectes de l'increment de preus de I'energia especialment per al transport per
carretera. En el preambul del qual es diu que “s’ha agreujat el xoc d'oferta que pateix
I'economia europea des de I'estiu de 2021 a causa de I'escalada del preu del gas natural i
ha afegit a més una elevada incertesa respecte a la seva durada i intensitat. El preu del gas
natural, que donat el disseny del mercat eléctric europeu determina en gran mesura el preu
de l'electricitat, s'ha multiplicat per cinc en un any, i ha pujat un 25% des de I'inici de la
invasid. El petroli gairebé ha doblat el seu preu durant I'ultim any, i ha pujat un 20% des de
finals de febrer de 2022, mentre el preu del blat ha augmentat el 30% en el mateix periode.
S'ha produit aixi un augment abrupte i generalitzat de costos de les primeres matéries i els
béns intermedis, afegit al que ja es produia com a conseqiiéncia dels colls d'ampolla en les
cadenes de produccio deguts a les friccions generades per la rapida recuperacié economica
després de la pandémia. Les conseqiiéncies economiques d'aquesta evolucié son un
augment de la taxa d'inflacié i un alentiment del ritme de creixement.

(...) Per la seva banda, en I'ambit del transport terrestre per carretera, el conflicte a Ucraina
ha derivat en un augment extraordinari del cost dels combustibles, una partida que suposa
de l'ordre del 30% dels costos d'aquesta activitat, i s'hi afegeix a més Il'elevacio de costos
que també s'esta produint en altres partides, com ara pneumatics, lubricants, etc.”

0 Reial decret llei 14/2022, d’1 d’agost.- En aquest RD, tracta diversos ambits en els que el
Gobierno creu que cal ajudar a la societat a superar la crisi provocada per la guerra
d’Ucraina. Respecte al que pot afectar al sector de la construccid, torna a fer referencia al
transport i eficiencia energetica:

=  Mesures de sostenibilitat econdmica en I'ambit del transport

- Objectiu general: contenir costos i millorar I’eficiéncia en transport, amb especial
atencié a la mobilitat sostenible i a mitigacié de I'impacte economic en transports
per a persones i mercaderies.

- Inclou instruments per a vehicles i infraestructures que promouen alternatives
menys contaminants, reduccié de gasos contaminants o millor eficiéncia
energetica.
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- Pot incorporar mesures relacionades amb tarifes, promocions o ajudes a la
utilitzacio de transports publics o alternatives més sostenibles, aixi com incentius a
parcs de vehicles menys emissions.

- Finalitat de salvaguardar la viabilitat economica del sistema de transport mentre
s'impulsen practiques més sostenibles.

=  Mesures d’estalvi i d’eficiencia energetica

- El text central és reduir consum d’energia i introduir campanyes o normes
orientades a una utilitzacié més eficient d’energia en diferents sectors.

- Potincloure incentius per a la rehabilitacié energética d'immobles, estalvi energetic
en serveis publics i en aiglies, aixi com mesures per racionalitzar la demanda
d’energia.

- S'aposta per I'Us de tecnologies més eficients, millora de l'aillament, gestio
intel-ligent de I'energia i possibles subvencions per a dispositius i equips eficients.

La Cambra de Contractistes d’Obra de Catalunya pero, considera que aquestes mesures han tingut
un efecte limitat i ho expressa de la seglient manera: “(...) No obstant, les revisions extraordinaries
de preus han tingut un impacte bastant limitat, com ho demostren les dades d’obres desertes i de
concurreéncia, a causa dels requisits que es requerien per sol-licitar-les, com I’exclusio de la revisio
de preus de I'energia i d’altres materials.”

Finalment, la Cambra de Contractistes d’Obra de Catalunya preveu pel que fa als costos de la
construccié que “Tot i la moderacid dels costos de construccio (+0,7% el 2024 segons dades oficials),
una inflacié persistent podria tensar de nou els preus de materials i ma d’obra, afectant els marges
de les empreses. A més, la nova politica aranzelaria dels Estats Units podria alterar els fluxos
comercials globals i tenir efectes indirectes sobre els costos del sector a Europa.” | destaquen altres
riscos com la no aprovacid de nous pressupostos de les administracions publiques, la politica
aranzelaria dels Estats Units, I'increment de la despesa militar (que resti d’altres partides), la
limitacio del déficit public fruit del Pacte d’Estabilitat i Creixement de la UE (que havia estat suspes)
i ja de forma més local, el fet que s’hagin de fer inversions per part del Gobierno a Valencia per ala
reconstruccio dels efectes de la DANA, que retardin inversions a Catalunya. Per tot aix0, cal estar
amatents a nous increments de costos de construccid.

Conclusions de I'informe El sector de la construccio a Catalunya 2024. Previsions 2025 i 2026 de
2024 realitzat per la Cambra de Contractistes d’Obra de Catalunya.

e Els costos de construccio en el periode 2020-2024 es van incrementar a I’entorn d’un 29%.
e Els motius d’aquest increment que venen d’una situacid geopolitica i social complexa (la
pandémia i la guerra d’Ucraina) respecte el sector de la construccié es poden resumir en:
0 Encariment de les matéries primeres.
0 Encariment dels combustibles que afecten al transport i a la maquinaria d’obra.
0 Encariment de la ma d’obra degut a la manca de personal i a I'envelliment del
mateix.
Reduccio de la productivitat del parc de maquinaria existent per obsolescencia.
Increment dels costos indirectes de les obres.
Reduccid de la inversié publica.
Encariment del finangament de les empreses constructores degut a 'augment dels
tipus d’interes (durant el periode 2022-2023) que ara s’estan moderant.
e L'increment de costos ha comportat una reduccié del nombre de licitadors i de baixes
mitjanes per obra considerable que va remuntant poc a poc.
e Les mesures del Gobierno per a la mitigacidé d’aquesta crisi han tingut poca incidéncia.
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ACTUALITZACIO DEL PRESSUPOST DEL CONSORCI
Actualitzacio de la base de preus del consorci

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles va contractar el
subministrament del programa per generar pressupostos (TCQ2000) i base de dades (BEDEC) de
I'ITEC per primera vegada, el 4 de novembre de 2002, és a dir, practicament des de I'inici del
funcionament del Consorci.

Des d’aleshores, tots els projectes realitzats pel Consorci han estat fets amb aquest programa i
durant tots aquests anys el Consorci va anar generant una base de dades propia (que partia de la
del BEDEC i altres) en base a I'experiéncia adquirida en les obres executades.

L'ITEC no només proveeix al Consorci d’aquest programa sind que la majoria d’administracions
catalanes, I'usen, comencant per I'INCASOL, Infraestructures.CAT o el mateix Departament de
Territori i Sostenibilitat tots ells de la Generalitat de Catalunya, o I’Ajuntament de Barcelona,
gairebé com a programa exclusiu, fins al punt que totes elles tenen bases de preus propies
mantingudes per I'lITEC.

Com a consequiencia d’aixo, totes les empreses que treballen per a aquestes administracions també
usen majoritariament aquest software. Aquestes feines es van encarregar a I'lTEC pel fet que el
Consorci havia de redactar els seus projectes complementaris majoritariament com a projectes
harmonitzats, de més de CINC (5) milions d’euros que estan regulats per la Directiva europea
2014/24/UE i en el que es determina I's d'eines electroniques especifiques com eines de disseny
electronic d'edificis o similars és prevista, a nivell comunitari, a l'article 22.4 d’aquesta Directiva del
Parlament Europeu i del Consell, de 26 de febrer de 2014, sobre contractacio publica.

L'article 22.4 de la Directiva esmentada ha estat transposada mitjangant el punt 6 de la disposicié
addicional quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, que
estableix que per als contractes publics d'obres, de concessié d'obres, de serveis i concursos de
projectes i en contractes mixtos que combinin elements d'aquests contractes, els organs de
contractacio podran exigir I'is d'eines electroniques especifiques, tals com les eines de modelatge
digital de la informacié de la construccid (BIM) o eines similars. El Consorci Urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola del Valles és un organisme adscrit a la Generalitat de Catalunya i per tant
li és d’aplicacid aquest Acord.

Els preus en el sector de la construccid no havien pujat de la mateixa forma que els preus en altres
sectors, i de fet, el Consorci aplicava preus forca antics en projectes als que es presentaven
empreses, pero a finals de 2021, algunes administracions varen comengar a tenir concursos deserts
o baixes poc explicables en termes anteriors. La explicacid dels motius pels quals aixo es va produir
gueden suficientment detallats en I'apartat anterior.

De fet, el Consorci va licitar '|any 2022 dos projectes redactats amb preus de la base propia que
aquest organisme havia anat generant i que fins aleshores havia estat adequada per a les obres
executades fins al moment. En tots ells, la participacid d’empreses constructores va ser
especialment baixa. En el Projecte d’Urbanitzacio A7: Segon Tram dels Eixos 3B i G del Sector Parc
de I’Alba de Cerdanyola del Vallés es van presentar 3 empreses amb baixes entre el 2,50% i el
9,01% (baixa adjudicada). En el Projecte de Restauraciéo Ambiental de I’Antic Abocador Montserrat
Il a 'ambit del Parc de I’Alba se n’hi varen presentar 6 empreses i es va adjudicar amb una baixa
del 9,72%.

Finalment, I'any 2023 es va licitar el Projecte d’urbanitzacié A5:Ambit Xercavins al sector Parc de
I’Alba de Cerdanyola del Vallés que va guedar desert ja que la una Unica empresa constructora que
finalment va renunciar al contracte. Les conclusions que es varen extraure en aquell moment varen
ser que “...des de que es va fer la ultima actualitzacio del projecte i la licitacio van passar gairebé 6
mesos, i que en aquests 6 mesos, dins del context d’alta inflacio existent en I'actualitat, els preus
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s’han incrementat molt, especialment els preus dels capitols de revegetacions, clavegueram, ferms
i paviments i instal-lacions.” Aixi, es va actualitzar el pressupost, incrementant-se un 24,855%, En
aquesta licitacié definitiva es varen presentar 5 empreses amb baixes entre el 0% i el 15,05%,
adjudicant-se aquesta vegada amb una baixa del 5,38%. En aquest projecte es va donar també
I'efecte del fet que era una obra menor (de menys d’1.000.000 €) quan la base de preus esta
majoritariament pensada per projectes harmonitzats.

El Consorci doncs, no va ser cap excepcio a la situacio que es va viure entre 2021 i 2022 d’increment
de preus. Per tant, era evident que a banda de disposar d’una base de preus que fos compatible
amb el sistema de treball BIM, calia actualitzar els preus ja que aquests s’estaven incrementant de
forma inimaginable en els darrers 25 anys.

Aixi doncs, amb la nova base de preus, es va fer una primera actualitzacio de costos del POU, sense
modificar-ne els amidaments. També es van actualitzar preus d’algunes partides alcades segons
dades de que es disposava a partir de projectes redactats amb els nous preus, respecte als previstos
en projectes que s’havien redactat fins al moment. En el cas de les zones verdes, per exemple, es
va considerar l'increment de cost que havia tingut el projecte E4-H2, Projecte de Restauracio
Ambiental de 'ambit de Can Costa a I’Espai Funcional de la Riera de Sant Cugat al PDU del Parc
de I’Alba a Cerdanyola del Vallés. En aquest cas, I'increment de cost entre el cost previst al POU de
2021 per als projectes H2 i E4 i el projecte redactat per NATURALEA amb els nous preus de la base
definida per I'lTEC pel Consorci, va ser del 47,85%.

Amb l'actualitzacié dels preus, que NO afecten obviament al capitol del que ja esta construit, es
partia d’un pressupost PEM del que quedava per executar I'any 2021 de 122.405.387,60 € iesva
arribar a un pressupost PEM de 161.486.723,35 €, cosa que suposa un increment de 39.081.335,75
€ PEM més o el que dona més informacié sobre la base de preus, que és 31,93%. Aquest increment
es troba en l'odre de magnitud de I'entorn del 30% que es despren de I'informe El sector de la
construccié a Catalunya 2024. Previsions 2025 i 2026 de 2024 realitzat per la Cambra de
Contractistes d’Obra de Catalunya i per tant es comprova que la base de preus que va realitzar
I'ITEC pel Consorci és correcta.

Actualitzacio del pressupost dels diferents projectes complementaris

Una altra cosa que es va comprovar és que hi havia desviaments de pressupost alhora de redactar
projectes complementaris constructius que podrien venir d’elements no valorats o infravalorats. |
també es va veure que hi ha elements que potser es podrien simplificar o fins i tot no contemplar
per com han anat evolucionant alguns aspectes a la urbanitzacid. En un sector de les dimensions
del Parc de I'Alba ( 407,96 Ha’s) i de la durada en la seva execucio, son efectes potencialment
possibles. Per aquest motiu cal revisar un per un tots els projectes llistats en el pressupost i
comprovar si és necessari realitzar alguna actualitzacié més a banda de la realitzada a partir de la
base de preus o no. Per altra banda, ja es disposa del cost d’alguns projectes i fins i tot, d’algunes
obres que s’estan acabant durant aquest any, de manera que hi ha informacié de cost real que
també es pot incorporar al pressupost general.

Com a qliestido més técnica prévia, els conceptes de Seguretat i Salut, Gestid de residus i Control de
Qualitat es van posar en un capitol a banda i que també es van actualitzar. Per aquest motiu cal
repartir-los proporcionalment al cost de cadascun per poder establir el cost real de cada projecte.
En els quadres que acompanyen els projectes, hi ha una primera columna amb la previsio del
Pressupost d’Execucié per Contracte (PEC) sense IVA (amb la repercussid que li correspon dels
capitols esmentats en aquest paragraf) que apareix al POU, en la segona columna el PEC sense IVA
gue correspon simplement al cost actualitzat amb la nova base de preus de I'lITEC, i en la tercera
columna, el pressupost PEC sense IVA amb les consideracions a afegir a la situacié anterior que
s’aniran explicant per cadascun dels projectes. Alguns ja disposen de projecte complementari,
altres fins i tot s’han executat o estan en execucid, i a altres se’ls fan previsions en funcié del que
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s’ha detectat durant la redaccié dels que ja disposen de projecte de qliestions que es poden
extrapolar als que encara no s’han redactat. Per altra banda, es poden donar casos en els que hi ha
circumstancies externes que també han canviat des de 2021 que s’hi recullen.

El planol de Fases actualitzat a juny de 2025 és el seglient:

Finalment, entre I'aprovacié del POU i I'actualitat s’ha vist la necessitat de licitar i executar dos
projectes que no estaven previstos en el POU i que son separates de dos d’ells (avancaments
d’execucié d’obres per diferents motius que s’explicaran a continuacié. Un és el Projecte BO:
Projecte de Retirada de les Construccions Existents a la Capgalera del Torrent dels Gorgs i I'altre, el
Projecte EO: Projecte de Desconstruccio de la finca de Prenso-Cemento.

ETAPA 1
Fase A

e Projecte AO: Projecte cami L1 serveis.-

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

568.003,18 € 981.506,59 € 583.706,20 €

En aquest projecte inicialment s’hi incloien dues linies eléctriques que en la configuracié de la
xarxa de mitja tensié (amb un cost de (647.404,35 €) que preveia e-Distribucion calia construir
per poder desenvolupar I'Etapa 2 i que haurien de tenir continuitat per I'eix-A3 (de la Fase B).
Aquesta configuracié ha estat modificada per e-Distribucion i es redueixen de 4 a dues linies.
De fet, aquest projecte es podria executar dins del projecte G2 (Corredor Verd). Aquest cami
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arriba fins a la rotonda 1 (que enllaga la B-30 amb la carretera de Bellaterra (BV-1414). Es podria
construir en el mateix moment que el Projecte B3 en el que el cami continua creuant el Corredor
Verd.

e Projecte Al: Urbanitzacié de zona verda ambits abocadors AVI Nord i Montserrat |

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

564.571,31 € 821.917,06 € 712.442,87 €

El Projecte constructiu de la Restauracio dels antics abocadors “Avi Nord”, “Montserrat I” i
entorns a ’Ambit del Parc de I’Alba inclou la part d’urbanitzacié d’aquest ambit. A aquest
projecte, redactat I'any 2021 se li va actualitzar el pressupost el darrer mes de juny i es va
aprovar al Consell General del Consorci celebrat el mateix mes. La part d’urbanitzacié que
correspon és la que figura al quadre.

e Projecte A2: Projecte d’urbanitzacio de les parcel-les PC1 12 i Set Ball.

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

241.673,13 € 270.947,85 € 270.947,85 €

Aguest projecte esta en redaccid actualment. Es troba situat en la frontera entre Cerdanyola
del Vallés i Sant Cugat i cal comptar amb I'aprovacié d’aquest darrer municipi. El pressupost
que s’ha considerat és el de I'actualitzacié. En qualsevol cas, podria patir algun increment de
resultes de la negociacié amb I’Ajuntament de Sant Cugat, en concret pel que fa a la recollida
d’aiglies pluvials de la parcel-la PC1 12. Si cal construir-li un col-lector cap a la Riera de Sant
Cugat perquée des d’aquest municipi es considera que els seus col-lectors no tenen prou
capacitat, és possible que el cost d’aquest projecte s’incrementi.

e Projecte A3: Projecte d’urbanitzacio Plaga A

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

631.926,01 € 740.699,02 € 658.111,08 €

La urbanitzacidé de la Plaga A és una obra que esta a punt de ser acabada. En la columna de
Previsid 2024 hi ha el pressupost de projecte.

e Projecte A4: Projecte d’urbanitzacio vorera eix-Al al voltant d’Elena

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

1.109.949,32 € 1.128.757,31 € 1.128.757,31 €

Aguest projecte es podria incloure en les obres relacionades amb la portada de noves linies
electriques al Cluster de CPD’s.
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e Projecte A5: Projecte d’urbanitzacié accessos parcel-la PC1 11 i 50.04 a la Carretera
BP1413 (ambit Can Xercavins).

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

690.536,73 € 949.095,89 € 1.067.309,91 €

El present projecte, com ja s’ha explicat anteriorment, ha passat per una série de vicissituds
abans de ser contractat, de manera que tot i haver incrementat el pressupost de licitacié dues
vegades, finalment va ser adjudicat amb una baixa del 5,38% que com s’ha pogut veure en
I'apartat de Conjuntura Econdomica General del Sector de la Construccio entre 2020 i
I’Actualitat d’aquest document es tracta d’una baixa molt limitada. L'explicacié és
probablement allo que també s’explica en aquest apartat sobre la repercussid cada vegada més
gran de les despeses indirectes que afecten més a obres petites com aquesta.

Per altra banda, en aquest projecte han sorgit un munt d’imprevistos com |'aparicié d’una bossa
important de fibrociment enterrada junt amb altres qlestions de diferent indole i cost, que van
portar a redactar i a aprovar pel Consell del Consorci un Projecte Modificat amb modificacions
NO previstes del 45,70% amb un cost final de 902.073,10 €. L'obra actualment a més esta
suspesa, pendent que e-Distribucidn faci les connexions que ha de fer. En la Proposta 2025 es
preveu una liquidacié del 10%. Finalment cal dir que la Previsié del POU 2021 i la Previsié 2024,
com ja s’ha dit abans, son la mateixa perdo només canviant els preus, en canvi, la Proposta 2025
sorgeix d’un projecte complementari inicial que reduia alguns aspectes de |'obra prevista al
POU, de manera que inicialment el seu cost, entre les que hi havia un Centre de Transformacio
eléctrica que no s’ha instal-lat a la parcel-la PC1-1102. Aquesta parcel-la esta lligada a la finca
qualificada de SV1/RPT “Sistema d’espai lliure, Parc Estratégic en transformacid”, el les
condicions per fer-ho establertes en el régim transitori de I'article 35.10 de les Normes
Urbanistiques del PDU i per tant no es podra desenvolupar mentre aquestes no s'acompleixin.
Com que aquesta transitorietat pot durar 15 anys més el temps que pugui romandre
desocupada la parcel-la una vegada superat aquest periode, es considera que instal-lar-lo en
aquest moment pot posar en risc la seva funcionalitat futura (es pot malmetre pel pas del
temps, vandalisme, etc). Per altra banda, diferir en el temps aquesta inversié no és res
diferencial que es faci en la resta de parcel-les del Parc de I’Alba seguint el mateix criteriia més
ajuda a reduir despeses d’operacié i manteniment de la xarxa.

e Projecte A6: Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent de Sant Margal.

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.785.218,31 € 4.030.551,93 € 4.030.551,93 €

El pressupost del mateix prové de I'actualitzacié del POU. Val a dir que el projecte executiu
haura de contemplar el pas de les linies de llum de sincrotré a la parcel-la que el consorci CELLS
va adquirir a I'Incasol per ampliar les seves instal-lacions. Aquest sobrecost sera financat per
I’esmentat consorci mitjangant un conveni ja redactat entre el Consorci Urbanistic del Centre
Direccional i CELLS.
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e Projecte A7: Projecte d’urbanitzacio del segon tram dels eixos 3B i G*

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

1.912.301,20 € 1.952.630,78 € 1.931.034,84 €

Aguest és un projecte ja executat en la seva major part. El cost sense IVA del mateix és de
1.327.582,21 €. A aquest cost cal afegir la previsio d’instal-lacié de 6 centres de transformacio
qgue no s’han instal:lat fins ara a les parcel-les PC2 06 03, 04, 05 i PC2 04 11, 12 i 13 perque
aquestes parcel-les es podrien vendre a dos propietaris i no tindria sentit haver invertit en sis
CT’s perqué només en caldrien 2. La previsio d’inversié en aquests i en xarxa seria de 553.472,63
€ més si s’haguessin d’instal-lar tots.

e Projecte A8: Projecte d'instal-lacié de la linia eléctrica de subministrament a la zona CPD
i modificacio SE Codonyers.

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.814.195,22 € 3.020.831,83 € 589.846,34 €

En la Previsio del POU 2021 hi havia pressupostat un tragat que creuava el torrent de Can Fat;jd,
seguint en paral-lel la carretera BP-1413 pel marge nord fins a la rotonda i seguint en paral-lel
a la carretera BV-1414 fins a un punt a on la creuava i seguia pel Corredor Verd fins a creuar el
torrent del Bosc i seguint fins a la parcel-la PC-CPD.1. A més, en aquest pressupost hi havia una
previsié d’ampliacié de la subestacié de Codonyers de 2.069.410,00 € PEC sense IVA, de manera
que pel tragat abans descrit es reservaven 600.053,97 €. Aquest cost, en la Previsié de 2024
actualitzant preus pujava a 806.038,27 € PEC sense IVA i la valoracid de I'ampliacié de la
subestacié es mantenia igual.

El projecte esmentat es adjudicar a I'enginyeria DOPEC qui va proposar un canvi de tracat que
consistia en treure les linies de la subestacio i situar-les a la vorera sud de la carretera BP-1413
en un espai lliure que varen detectar que hi havia. Abans de creuar el pont del torrent de Can
Fatjo, el tracat de la linia baixa fins al torrent per creuar-lo per sota de la mateixa manera que
ho fan les 27 ternes de cables que ha hi ha instal-lades. D’alla puja pel talus fins a creuar cap a
la conca del torrent del Bosc i en aquest punt el creua pel petit pont de I'antiga carretera entre
St. Cugat i Cerdanyola que hi ha sota del pont de la carretera actual. | d’aquest punt, va cap a la
parcel-la PC CPD.1. El cost d’aquest projecte era de 676.771,95 € PEC sense IVA que es va
adjudicar i s’ha executat per un cost total de 589.846,34 €. Pel que fa a les modificacions dins
de la subestacioé de Codonyers, finalment les assumeix el comprador de la parcel-la PC-CPD.

e Projecte A9: Projecte d'instal-lacié dels diposits de pre-tractament d'aigiies de cal¢ada i
cunetes verdes.

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

547.221,03 € 796.658,09 € 796.658,09 €
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Aquest projecte ha de consistir en la instal-lacié i/o construccié de diferents elements que evitin
I'abocament a la llera d’aiglies pluvials que cauen sobre les calcades dels vials de I'Etapa 1. En
el moment en que es va projectar I'ampliacié de la carretera BP-1413 i |'Eix de la Ciéncia (any
2005) no es preveien aquests elements. Posteriorment s’han anat incorporat als diferents
projectes cunetes verdes o sobreeixidors de connexio a residuals d’aquestes aiglies, pero cal
fer-ho també en aquesta etapa. De fet, ja se n’ha construit un dins del projecte H2-E4 que
s’explicara més endavant. Es preveu incloure aquests elements al projecte de parc A6 descrit
anteriorment, per tal d’afectar al territori una sola vegada i de que quedi integrat. Es manté el
cost actualitzat perque cal veure quina sera I'afectacio sobre I'Eix de la Ciencia.

e Projecte A10: Projecte pantalla est de graves Elena

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

57.079,01 € 56.145,44 € 50.653,29 €

Per tal de minimitzar 'impacte del Diposit Controlat Elena (titularitat de I’Area Metropolitana
de Barcelona) es va projectar i construir una barrera drenant de gasos que consistia en una rasa
d’uns 200 metres de longitud, 4 de fondaria i 60 cms. d’amplada, plena de graves, i un tub dren
connectat a dues xemeneies d’extraccié mitjancant un sistema Venturi. En el POU es va fer una
previsid que es va dur a projecte (pressupost de la previsié 2024) que es va licitar, adjudicar i
construir pel cost de la proposta 2025.

ETAPA 2
Fase B

e Projecte BO: Projecte de Retirada de les Construccions Existents a la Capgalera del Torrent
dels Gorgs

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

- - 383.456,08 €

Al sud-oest de I'Estacio de Cerdanyola-UAB, dins I'ambit del Parc de I'Alba, al marge dret del
torrent dels Gorgs i proper a la sortida de I'endegament que creua el terraple de la linia de
ferrocarrils d’ADIF dins de I'ambit del que seria el Projecte B1: Projecte d’urbanitzacio vialitat
entorn estacio es va detectar un assentament d’horts il-legals amb construccions banals de
barraques que darrerament havia crescut molt fins al punt d’ocupar part de I'ambit del projecte
C2: vials de I’entorn del Castell. Com es pot observar als planols de annexats, la major part de
la seva superficie es troba en I'ambit B1 tot i que per tal de poder executar completament el
projecte C2 calia retirar-los. Per aquest motiu, es va decidir avangar aquesta retirada a l'inici de
les obres del projecte C1-C2 (com s’explicara més endavant aquests dos projectes es va decidir
que s’executessin a I’hora per diferents morius), per tal de poder cedir 'ambit a I'empresa
contractista sense constrenyiments. Aixi, es va adjudicar I'obra a 'empresa HERCAL DIGGERS
per un valor de 302.918 € IVA exclos. Durant I'execucid de les mateixes es va descobrir amagat
entre barraques i bardissa un aplec molt important d’MCA (material que conté amiant
comunament denominat fibrociment). La retirada d’aquest material no estava prevista en els
costos del projecte de manera que es va modificar el contracte. Amb tot, el contracte s’ha
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tancat una mica per sota del cost d’aquesta modificacid. Aquest cost és el que figura al quadre
de costos repercutibles de I'inici d’aquest punt.

e Projecte B1: Projecte d’urbanitzacid vialitat entorn estacié

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

15.765.286,65 € 23.994.908,96 € 17.739.378,38 €

El POU 2021 hi incloia els elements de Proteccid Civil excepte les barreres de proteccid de
['autopista d’un cost aproximat de 170.000 € de PEC (i s’ha inclos al projecte del ramal de pujada
des de la lateral a la B-30) que s’han tret respecte de I'actualitzacié de la Previsio 2024. S’ha
eliminat el tram del vial AB que esta inclos al C1, C2 (494.766,37€ de PEM). Pero altra banda, i
com ha s’explicara més endavant quan es faci referencia al Projecte E2: Projecte d’urbanitzacio
Vials dels Gorgs cal incorporar a aquell projecte la resta de tram d’eix AB i tot I'endegament del
torrent dels Gorgs fins al punt en el que es connecta amb I'endegament de sota el terraplé de
les linies de ferrocarrils d’ADIF. Aix0 suposa un cost a preus actualitzats de 4.787.968,05 €
segons la valoracié que en aquell apartat s’hi fa. Per tant, en aquest projecte cal que es resti.

El cost que resultaria havent-li restat aquests elements seria de 23.236.136,98 €.

Una altra consideracié que s’ha de fer i que s’acabara d’explicar en |'apartat del Projecte E1:
Projecte d’urbanitzacio del passeig dels Gorgs és que en aquest, al POU es preveia desviar la
canonada de transport d’hidrocarburs d’EXOLUM. Aquesta modificacié de tracat és necessaria
per tal de situar la canonada en planta i algat adequats i compatibles amb la urbanitzacié i
afectava tant 'ambit del projecte B1 com I'ambit del projecte E1. El fet que com s’ha explicat
més amunt, el POU preveiés iniciar les obres d’urbanitzacié pel B1 abans que per I'E1 feia que
tot aquest desviament s’inclogués en aquest projecte de manera que quan s’hagués d’executar
el projecte E1, la canonada ja estigués al seu lloc definitiu. Pero aixo no ha estat aixi, de manera
qgue en el Projecte E1 s’hi inclou part d’aquest desviament. El fet d’haver de fer aquest
desviament en dos trams I'encareix. En el POU actualitzat a 2024 hi havia prevista la quantitat
de 845.999,56 € PEC sense IVA (676.799,65 € al POU 2021). Fent una valoracio del cost del tram
inclos en aquest projecte que restaria per fer, s’'obté que aquest seria de 520.664,14 € PEC
sense IVA, és a dir, 325.335,42 € menys. Malgrat tot, el cost final total d’aquesta variant, és
superior al previst inicialment com es veura en |'apartat del projecte E1.

Finalment, cal detreure d’aquest projecte la xifra que ha costat la retirada dels horts explicada
en I'apartat anterior (Projecte BO: Projecte de Retirada de les Construccions Existents a la
Capcalera del Torrent dels Gorgs) ja executat.

e Projecte B2: Projecte diposit de reg
PREVISIO POU 2021 ‘ PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

716.158,90 € 1.042.602,07 € -

Aquest projecte no es creu necessari executar-lo. Consistia en construir un diposit de reg de
10.000 m3 que s’havia d’abastir amb aigua de pous. De fet, I'any 2009 el Consorci va tramitar
la concessié de diversos pous i va construir fins i tot unes canonades d’impulsié que havien
d’anar dels pous a aquest diposit. Perd ara, I'estratégia per al reg ha canviat ja que I'Area
Metropolitana de Barcelona esta impulsant la construccid d’un sistema per al reg i altres usos,
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amb aigua regenerada de la depuradora de Sant Pau de Riusec, al que el Consorci s’hi ha afegit
consumint no només aigua per a regar, sind aigua per a cisternes i fluxors.

e Projecte B3: Projecte dels cami L3 serveis

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

432.821,93 € 711.231,32 € 562.825,40 €

Aquest projecte és la continuacio del projecte AO (veure explicacié d’aquest projecte). A banda
de constituir un cami del Corredor Verd, és portador d’una linia eléctrica fins a I'ambit de la
Fase B. En la Fase G hauria de construir-s’hi col-lectors d’aiglies pluvials i residuals, pero per no
haver d’obrir-lo dues vegades, es proposa construir aquestes xarxes amb la resta del cami.

Fase C

e Projecte C1-C2: Projecte d’urbanitzacié de la Rambla del Castell i vials de I’entorn del
Castell

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

11.396.847,66 € 17.401.961,87 € 13.639.299,23 €

La seglient fase prevista era la Fase C ja que aquesta ha de servir per portar serveis cap a
Cerdanyola. La mateixa incorporava dos projectes independents (C1 i C2). El fet que
I’Ajuntament de Cerdanyola demanés que es comenci per I’Avinguda dels Gorgs (projecte E1 ja
redactat aprovat i inicialment) per tal de dur la urbanitzacié des de la ciutat existent cap al
Castell va portar a programar-los alhora i per economia es va decidir redactar un sol projecte.

Inicialment en el POU, es contemplava com a dos projectes separats. EIl POU contemplava el
desenvolupament de la urbanitzacié segons I'ordre de les fases (A, B, C,...). Pero aixo no ha
pogut ser d’aquesta manera perqueé la Fase B s’hauria hagut de comercialitzar abans pero com
segons les NN.UU. del PDU calia implementar les mesures de Proteccié Civil previstes (i citades
més amunt) simultaniament o abans de fer la urbanitzacid i aquestes no s’han pogut instal-lar
encara, ha fet que la fase B no fos la primera de la represa després de la parada que va suposar
la tramitacié del nou PDU. Per aquest motiu es va haver de canviar de fase un tram de vial per
tal que la parcel-la residencial R-36.01 (HPO-RG) pogués adquirir la condicié de solar. Aquest
tram de vial en projecte esta valorat en 588.771,98 €.

Per altra banda, i com s’explica en el Projecte E3N: Projecte d’urbanitzacio Parc del Torrent
dels Gorgs NORD, una estructura que al POU es considerava dins d’aquest projecte, s’ha inclos
en el Projecte C1-C2. Es la estructura que suporta |’eix EP-5. Aquesta, segons aquest projecte,
tenia un cost de 795.899,25 PEC sense IVA en el pressupost del POU 2021 i amb I'actualitzacio
de 2024 va passar a ser de 1.158.690,08 €. Al projecte executiu redactat i licitat el cost era de
919.473,00 € i amb la baixa del contractista del 23,08% queda per 707.258,63 € PEC sense IVA.
Aquest cost, pero, ja esta integrat en el de I'adjudicacié de manera que aquest paragraf només
és a titol informatiu per entendre que passa amb el projecte E3N.

Val a dir que el pressupost del projecte licitat (i adjudicat) és més alt perqué inclou la xarxa de
Fred i Calor centralitzada que no és financada per la comunitat de propietaris del sector sind
gue I'és per la concessionaria del servei (ST4) i pagada inicialment directament pel Consorci.
Aixi, les obres es varen licitar per 20.526.969,50 € i adjudicar per 15.789.134,95 € (PEC’s sense
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IVA) dels quals 17.401.961,87 € en el projecte i 13.639.299,23 € en |'oferta adjudicataria
corresponen a tota la urbanitzaciéd menys la part de la xarxa de Fred i Calor.
Fase D

e Projecte D2 - Projecte d’Urbanitzacié del Parc del Castell i Torrent dels Gorgs (Parc Can
Planas)

6.333.419,44 € 8.882.368,10 € 8.420.269,64 €

Cal explicar d’entrada que aquesta fase comenca pel projecte numero 2 perque a nivell de
planificacié n’hi ha un de molt important que és el Projecte de Resegellat de ’Abocador de Can
Planas que gestiona I’Area Metropolitana de Barcelona i que és previ a I'execucié de qualsevol
projecte d’aquesta fase. Per aquest motiu se li va donar nimero (Projecte D1) dins d’aquesta
planificacié i sense cost.

El Projecte D2 - Projecte d’Urbanitzacio del Parc del Castell i Torrent dels Gorgs inclou un ambit
superior al de I'abocador agafant part del vessant que baixa fins al torrent dels Gorgs i la part
de zona verda i equipaments del Parc Tecnologic del Valles (en endavant PTV) i I'actualitzacié
de I'ambit anomenat “Torrent Innominat 2” sobre el que ja es va redactar un projecte executiu
I'any 2009 que es va incorporar dins d’aquest ambit en el POU. La part corresponent al PTV
representa un 27% de la superficie total del Parc del Castell i per tant se li atribueix a aquest,
aquest cost. Aixi, el pressupost total del Projecte ja redactat ascendeix a 11.086.816,90 € dels
quals 1.210.715,94 € corresponen al Torrent Innominat i s’atribueixen totalment al Parc de
I’Alba. Dels 9.876.100,97 € que son propiament Parc del Castell, el 73% correspon a I'ambit del
Parc de I'Alba, és a dir, 7.209.553,71 €. Sumant aquest cost amb el del Torrent Innominat, s’obté
que al Parc de I'Alba li corresponen 8.420.269,64 € PEC sense IVA.

Els projectes D1 i D2 estan intimament relacionats perqueé el projecte D2 modifica la topografia
que deixaria el segellat estricte de I'abocador ja que amb el primer no es podrien fer plantacions
d’arbres, de manera que si aquest moviment de terres es pogués realitzar en el mateix moment
que es fa el segellat, hi hauria un guany técnic consistent en que el control dels assentaments i
I"afeccid d’aquests sobre els lixiviats es podria fer de manera més eficient ja que I'’AMB té
mitjans i preus millors en aquesta matéria que els que pugui obtenir el Consorci. Per altra banda
també hi hauria un estalvi consistent en el fet que per construir la topografia final, no caldria
retirar i tornar a posar part de la terra vegetal que ha de tenir el segellat de qualsevol abocador
per protegir les capes inferiors. Finalment hi hauria un tercer estalvi consistent en usar els preus
gue el contractista que esta realitzant el ressegellat va oferir a 'AMB per realitzar aquesta
“segona fase” prevista en la licitacid6 de I'AMB de |'obra del Projecte de Resegellat de
I’Abocador de Can Planas.

Per tal de poder accedir a aquest estalvi, caldria signar un conveni amb I’AMB de manera que
aquesta es fes carrec del moviment de terres del parc i el Consorci d’urbanitzar el parc i
finalment compensar 'escreix o déficit de cost. Com que el moviment de terres de tot el parc i
la part d’urbanitzacié que correspondria a ’AMB son d’un ordre de magnitud similar, aquesta
compensacié que s’hauria de fer al final de les dues obres en principi hauria de ser d’escassa
entitat.
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e Projecte D3 - Projecte d’urbanitzacio dels vials a I’entorn del Parc (vials Can Planas).

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

4.189.563,25 € 6.746.619,60 € 6.746.619,60 €

Aquest projecte s’ha de desenvolupar una vegada estigui executat el ressegellat de I'abocador
i comprovat que I'obra de ressegellat i el propi abocador no han provocat cap afectacio fora del
seu ambit en els diferents vectors que podria fer-ho. El seu cost es podria veure alterat en
I’'ambit de la plaga que s’ha de definir, no tant pel fet que és una placa, com pel fet que es troba
en un ambit de reblerts de terres i una petita proporcié de runa que fins ara es consideraven
abocador perque I'any 2008 en un piezometre s’hi van detectar proporciona de parts per milié
de COV’s i que amb les investigacions in situ que ha fet I’AMB del mateix ambit, no hi han trobat
res i ’han exclos del que es considerava abocador. Malgrat aix0, el que caldra fer en aquesta
plaga, és evitar que entri aigua al subsol que pugui anar a parar dins I'abocador
subterraniament. Aixd es pot fer impermeabilitzant-lo de diferents maneres i evitant que
I'aigua percoli mitjangant drenatges o de forma mixta.

Fase E

e Projecte EO: Projecte de Desconstruccio de la finca de Prenso-Cemento

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

- - 153.699,62 €

Prensocemento era una parcel-la original de I'ambit en la que hi havia unes naus antigues en
les que es feien diverses activitats econdomiques en I'encreuament del carrer Boters amb
I’avinguda de la Universitat (que en I'ambit del Parc de I’Alba s’ha anomenat Passeig dels Gorgs).
Aguestes activitats estaven a precari sense lliceéncia i calia desallotjar-les també pensant amb
I'inici del procés d’urbanitzacié de I'ambit E1.

Aquest desallotjament s’havia de fer pero, pensant en enderrocar seguidament per tal d’evitar
possibles ocupacions.

Per altra banda, en ser un antic ambit industrial anterior als anys 60 del segle passat, calia
preveure la possibilitat que es tractés d’'una zona contaminada, cosa que es va preveure a la
reparcel-lacié aprovada I'any 2021. En ella, es va fer una previsié d’aquest cost de 103.706,40
€ que els propietaris de la parcel-la varen consignar al Consorci.

L'any 2022 es varen licitar les obres i es varen adjudicar a I'empresa URCOTEX, periode en el
qual es va realitzar I'estudi de sols (no es podia fer abans perqueé calia retirar un tanc amb fuel
préviament). Una vegada retirat el tanc, es va valorar el cost de la remediacié dels sols en
30.760,25 €. Finalment, I'obra es va liquidar per 184.459,87 € i per tant, el cost repercutible a
la comunitat reparcel-latoria és de 153.699,62 €. Una vegada finalitzada I'obra, es va retornar
als propietaris de la parcella, la diferencia entre el que havien consignat i el cost real de la
remediacid. Val a dir que aquest cost ja estava previst al POU de 2021 amb una partida al¢cada
de 201.705,00 € (PEC sense IVA), dins del Projecte E1: Projecte d’Urbanitzacio del Passeig dels
Gorgs.
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e Projecte E1: Projecte d’Urbanitzacié del Passeig dels Gorgs

27.734.017,71 € 38.820.246,08 € 54.266.521,31 €

El pressupost que figura al POU 2021 inclou exclusivament el pressupost de la urbanitzacié de
I'ambit esmentat en el planol de fases com a projecte E1 (havent tret el cost del projecte EOQ).
Amb I'actualitzacié de preus de I'ITEC, el mateix pressupost es va incrementar un 39,97%. Val a
dir que aquest increment de cost, també recull aqui un canvi de seccié de I’Avinguda dels Gorgs
respecte de la que hi havia al POU. Al Consell General del Consorci de 2023 es va motivar
I'aprovacié d’aquesta seccid incrementant la superficie de zona pavimentada com a vorera o
d’usos mixtes respecte a la del POU.

Posteriorment a I'aprovacié d’aquest projecte, es va tenir coneixement d’un informe de la
Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat que hi feia algunes esmenes.
En I'informe es demana que a la seccio de I’Avinguda dels Gorgs s’hi integri el tracat del tramvia
a la seccid en la major mesura possible o que la seccié proposada permeti la seva implantacio
afectant el minim possible al seu funcionament, en els segiients termes: “(...)Una vegada
analitzada la documentacié del Projecte d’urbanitzacio es constata que aquesta previsio de
I’'esmentat tramvia no s’ha tingut en compte.(...) Pel que fa als dos ponts, s’haurien d’executar
de tal manera que puguin admetre el pas del tramvia o, alternativament, preveure un disseny
que permeti una construccio independent dels mateixos per part del Projecte constructiu del
tramvia. De no atendre aquests requeriments, la implantacié del tramvia comportara la
necessitat de re-urbanitzar aquests dos eixos viaris(...)".

Davant d’aix0, es va comencar a treballar amb el Departament de Territori i amb I'Ajuntament
de Cerdanyola per tal de modificar-ne la seccid. Aprofitant la tramitacié d’aquesta modificacid
es va voler anar més enlla i a banda de definir gairebé a nivell de projecte constructiu la planta
d’urbanitzacid, es va voler que aquesta recollis tot un seguit d’elements i conceptes per tal que
el projecte fos modelic i que respongués a les necessitats actuals de la societat pel que fa a la
sostenibilitat, la salut per a les persones i la igualtat de génere entre d’altres, com ja s’ha dit,
d’acord amb I’Ajuntament.

Els elements que es van introduir, pretenien generar una avinguda ambientalment optima a on
els diferents transits (vehicle privat, carrils d’aparcament, transport public (BR-CAT/Tramvia),
bicicletes i patinets, espais per a vianants i espais d’estada estiguessin segregats, tot passant de
dos carrils per sentit a un carril per sentit.

En data 21 de juny de 2022 el Consell General del Consorci va acordar aprovar inicialment el
document “Modificacié del Projecte POU a I'Ambit “E1: Avinguda dels Gorgs”: Modificacidé de
les Seccions Tipus de I'Avinguda.”. L’ objectiu principal d’aquesta modificacié, a banda de donar
a resposta a les inquietuds que la Direccié General d’Infraestructures de mobilitat en el seu
informe citat inicialment, va introduir les millores abans esmentades.

En el tramit d’audiéncia es va demanar informe tan a I’Ajuntament com a la citada Direccio
General, la quina va emetre un segon informe en data 27 de setembre de 2022 (IP-2022-068-
DG), fent tot un seguit d’observacions, concloent que si es tenien en compte, “res no s'oposa a
I'aprovacio de la present Modificacié del Projecte POU a I'ambit “E1: Avinguda dels Gorgs”:
Modificacid de les seccions tipus de I’avinguda, al municipi de Cerdanyola del Vallés”.

Posteriorment, I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, en data 14 d’abril de 2023, un cop
conclos el termini d’audiéncia, va emetre un informe en el que s’hi feien tot un seguit de
consideracions que el Consorci va creure creu oportu respondre ja que algunes de les gliestions
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que es remarcaven a l'informe de I’Ajuntament ja estaven incloses en el document inicial o en
el document per a I'aprovacio definitiva i d’altres es considerava que es poden compensar amb
mesures alternatives a les propostes que mantenien I'esperit inicial de la proposta. Finalment,
aquesta modificacio de la planta del projecte es va aprovar definitivament en data 14 de juny
de 2023 amb la prescripcié d’haver de fer un estudi de transit que la ratifiqués. D’aquest estudi
es va concloure que calia adaptar un tram de la proposta a dos carrils per sentit (entre la
rotonda de connexié amb la B-30i la UAB i I'eix-B.

Aixi, un dels capitols que més es va incrementar és el paviments, creixent un 68,45% degut a
I'augment de preus deguts a la crisi de preus de 2021-2022 i al canvi de seccid i per tant
d’amidaments (és I'Unic projecte al qual s’"han modificat els amidaments del pressupost del POU
de 2021 motivats per la modificacié aprovada al juny de 2023).

Durant la redaccio del projecte dels Gorgs, es va haver de prendre la topografia nova del torrent
dels Gorgs per a realitzar la comprovacié hidraulica de les estructures i de fet, de tot el torrent.
El recalcul hidraulic del torrent realitzat amb una metodologia bidimensional (a diferéncia del
la del PDU), va comportar la necessitat de realitzar més actuacions de les previstes al POU.
Aguestes actuacions caldra realitzar-les en el mateix moment que es construeixi la urbanitzacio
per tal que les estructures de les mateixes es trobin en situacié optima quan es posin en servei.
Aixi, part de les actuacions que es preveien en els projectes de parc del torrent dels Gorgs
(Projecte E3S: Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent dels Gorgs SUD). De fet, tot el que s’hi
preveia excepte les plantacions. En aquest, a banda de les actuacions a la llera, s’hi preveien
alguns murs de limit amb la urbanitzacié. Tant aquests com les actuacions a la llera s’han
ampliat. Per tal de poder comparar el pressupost del Projecte executiu redactat per la UTE
DOPEC-Projects.

Per poder comparar pero el pressupost previst en el POU i el pressupost obtingut en el projecte
executiu redactat, cal que es tinguin en compte els mateixos elements. En el Projecte E3S:
Projecte d’urbanitzacioé Parc del Torrent dels Gorgs SUD inclos a I'annex 22 d’Espais Lliures del
POU, el seu pressupost era de 2.497.684,9 € PEC sense IVA i actualitzat a 2024 de 3.692.821,60
€. Per altra banda el capitol de Parc del Torrent dels Gorgs inclou un col-lector en zona verda
gue també s’afegeix al projecte executiu i que en el POU es valorava en 170.192,55 € (PEC sense
IVA). Com s’ha explicat més amunt, el tractament de la llera i elements d’urbanitzacié del parc
s’han integrat al present projecte, de manera que per poder comparar adequadament
pressupostos, cal afegir als 27.734.017,71 € aquests elements. En la descripcié més avall del
projecte E3S hi ha el desglossat de capitols que s’atribueix tant a I'E3S com a I'E1. Aixi, la xifra
atribuida al present projecte és de 2.159.526,34 € afegint-hi la part proporcional de Seguretat
i Salut, Gestio de Residus i Mesures Correctores Ambientals. Si la referéncia és I'actualitzacio
de preus de 2024, als 38.820.246,08 € de I'ambit E1, caldria afegir-li 3.269.329,38 €.

Comentari a banda mereix el desviament de I'oleoducte d’EXOLUM. Aquest oleoducte en el
POU es preveia afectar-lo en dues fases, una de les quals, durant la execucié del Projecte B1:
Projecte d’urbanitzacio vialitat entorn estacio, perd no es va tenir en compte que la rotonda
Rot-2 del PDU (la que connecta Cerdanyola amb la UAB a I'est) esta inclosa dins del Projecte E1,
de manera que tot el cost d’aquest desviament es va incloure al Projecte B1. No es va tenir en
compte aix0 ja que com s’ha explicat més amunt, la intencié era iniciar el desenvolupament de
les fases per ordre de les lletres, de manera que si es feia la fase B abans que la E, el desviament
de I'oleoducte ja estaria executat. No ha estat aixi i s’inclou en el present projecte. El cost de
I’'oleoducte segons el pressupost actualitzat de 2024 era de 846.000,04 € PEC sense IVA per tot
el tram de I'eix-A3 (front estacid) i el que resulta pel projecte E1 segons el projecte executiu és
de 667.993,94 € a pagar a la companyia i 26.681,95 € PEC sense IVA més d’obra civil (total
694.675,89 €). Si s’hi afegeix el cost determinat per la part que resta inclosa al Projecte B1 de
520.664,14 €, el cost total per aquesta variant construida en dos fases és de 1.215.340,03 € PEC
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sense IVA (369.339,99 € més). Aixo vol dir que en realitat caldria afegir al pressupost del POU
2021 i la seva actualitzacié de 2024 aquesta partida per tal que fossin realment comparables,
és dificil estimar el seu cost a 2021 pero per 2024 es pot usar el mateix que el de projecte, de
manera que als 38.820.246,08 € se li afegeixen 694.675,89 € i I'esmentat abans de la part
corresponent a les actuacions al torrent dels Gorgs per un total de 42.784.251,35 € i aquest
valor seria el realment comparable amb el del projecte d’urbanitzacié complementari E1.

Pel que fa al pressupost del Projecte executiu aprovat inicialment, hi ha comptats tots els costos
a considerar també pel que fa a serveis afectats que cal pagar directament a les companyies de
serveis i una petita part d’expropiacions relacionades amb les actuacions a fer a prop de la
subestacié de Cerdanyola. Aquest cost és de 4.315.113,57 € PEC sense IVA, per un total de
54.266.521,31 €.

En el quadre seglient es pot veure el detall per capitols i a on son els increments de cost:

Projecte basic Urbanitzacio aprovat

Projecte basic Urbanitzaci6 preus
2021 revisats 2024

Projecte Executiu aprovat
inicalment juliol 2025
776.855,76 €
2.846.130,59 €
6.379.220,72 €
2.388.919,91 €
7.067.803,23 €
7.817.154,69 €
1.791.427,21 €
1.951.489,49 €
2.082.403,71 €
832.183,03 €
703.568,83 €
1.058.395,77 €

Enderrocs

Moviment de terres

Xarxes de serveis afectats

Xarxa de clavegueram

Estructures

Pavimentacié

Enllumenat public

Xarxes de subministrament de serveis
Jardineria

Xarxa de reg

Senyalitzacid, semaforitzacid i defenses
Mobiliari urba

2.015.494,36 € 4.126.677,64 €

7.785.773,00 €
599.381,78 €
2.612.385,96 €
4.941.880,15 €
517.763,55 €
1.982.236,22 €

1.104.898,36 €

9.342.927,60 €
1.285.492,72 €
3.294.570,14 €
8.323.47499 €
685.078,47 €
2.404,403,58 €

1.294.037,31 €

483.484,78 €
64.000,00 €

592.793,88 €
76.800,00 €

Jocs infantils

336.551,61 €

Desviaments de transit 493.134,47 €
Seguretat i Salut 620.279,66 €
Gestid de Residus 1.198.599,08 € 1.195.799,20 € 50.705,39 €
Mesures Correctores Ambientals 38.096,62 €
Afectacions puntuals a tercers 0,00 € 0,00 € 19.343,91 €

Actuacions al torrent dels Gorgs

PEM Pressupost projectes

PEC sense IVA Pressupost projectes
Actuacions al torrent dels Gorgs (PEM)

TOTAL PEC sense IVA
Companyies i altres (PEC sense IVA)

0,00 €
23.305.897,24 €

27.734.017,71 €

2.029.518,42 €
25.335.415,66 €

30.149.144,64 €

30.149.144,64 €

0,00€

32.622.055,53 €
38.820.246,08 €

2.954.623,78 €
35.576.679,31 €

42.336.248,38 €

42.336.248,38 €

En el quadre seglient es poden observar els diferencials:

Projecte Executiu aprovat

increment

4,722.308,29 €
41.975.972,89 €
49.951.407,74 €

41.975.972,89 €

49.951.407,74 €
4.315.113,57 €
54.266.521,31 €

increment respecte

inicalment juliol 2025  respecte POU 2021 ' CTCeMStB® i ialitzacié 2024 | oreentatee
Enderrocs 3.622.986,35 € 1607.491,99€  4437% -503.691,29 € -13,90%
Moviment de terres
Xarxes de serveis afectats 10.005.366,58 € 2.219.593,58 € 22,18% 662.438,98 € 6,62%
Xarxa de clavegueram 2.388.919,91 € 1.789.538,13 € 74,91% 1.103.427,19 € 46,19%
Estructures 7.067.803,23 € 4.455.417,27 € 63,04% 3.773.233,09 € 53,39%
Pavimentacio 7.817.154,69 € 2.875.274,54 € 36,78% -506.320,30 € -6,48%
Enllumenat public 1.791.427,21 € 1.273.663,66 € 71,10% 1.106.348,74 € 61,76%
Xarxes de subministrament de serveis 1.951.489,49 € -30.746,73 € -1,58% -452.914,09 € -23,21%
Jardineriz 2.914.586,74 € 1.809.688,38 € 62,09% 1.620.549,43 € 55,60%
Xarxa de reg
Senyalitzacié, semaforitzacid i defenses 703.568,83 € 220.084,05 € 31,28% 110.774,95 € 15,74%
Mobiliari urba 1.058.395,77 € 994.395,77 € 93,95% 981.595,77 € 92,74%
Jocs infantils 336.551,61 € 336.551,61 € 100,00% 336.551,61 € 100,00%
Desviaments de transit 493.134,47 € 493.134,47 € 100,00% 493.134,47 € 100,00%
Seguretat i Salut
Gestio de Residus 709.081,67 € -489.517,41 € -69,04% -486.717,53 € -68,64%
Mesures Correctores Ambientals
Afectacions puntuals a tercers 19.343,91 € 19.34391 € 100,00% 19.343,91 € 100,00%
Actuacions al torrent dels Gorgs 4.722.308,29 € 2.692.789,87 € 57,02% 1.767.684,51 € 37,43%

PEM increment projectes

20.266.703,09 €
24.117.376,67 €

10.025.439,43 €
11.930.272,93 €

PEC sense IVA increment projectes
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En aquest darrer quadre s’ha agregat dins dels Serveis afectats del projecte Executiu els costos
a pagar directament a les companyies de serveis per tal que la comparacié fos la adient. Pel que
fa a les actuacions a la llera del torrent dels Gorgs, s’han comparat també les que hi ha al
pressupost del projecte executiu amb els que es posaven al POU dins del projecte E3.

La primera conclusié que es pot treure d’aquests quadres és que aproximadament la meitat de
I'increment és degut a I'increment de preus (representa un 22,46% del pressupost del projecte
executiu) i l'altre a gliestions sobrevingudes o no considerades en el POU (representa un
21,98% del pressupost del projecte executiu).

Aixi es pot veure que en valor absolut, I'increment més important es produeix en el capitol
d’estructures. | de fet agquest increment seria encara major si no s’hagués decidit, d’acord amb
I’Ajuntament de Cerdanyola, treure del projecte I'estructura V.E1. Els motius principals son
tecnics tot i que a nivell pressupostari repercuteix positivament ja que es produeix una reduccio
important (2,5 M€ PEM aproximadament). Aquests motius son els seglients:

e Aquesta estructura es troba fora de I'ambit del PDU.

e Des del punt de vista del flux de I'aigua del torrent dels Gorgs, aquesta estructura es troba
just en el punt en el que el torrent fa una corba de gairebé 909. El fet que faci aquesta corba
junt amb la forma de la topografia de I'entorn feia que calgués fer-li un estrep esbiaixat en
el marge esquerre (banda Parc de I'Alba) no paral-lel al del marge dret, amb una llum
variable amb una linia de piles, i tot i encara sense poder evitar una sobreelevacié de I'aigua
de 30 cms, al limit del permés com a Via d’Intens Desguas per la Llei d’Aigles i I'ACA.

e Des del punt de vista de la mobilitat rodada I’eix-E no te una aportacid interessant ans al
contrari ja que generaria una interseccié més i per tant una distorsié més a la via principal
guan hi ha altres vies que ja donen aquest servei. De fet en I’estudi de mobilitat ni tant sols
es va tenir en compte.

Entrant a analitzar més en profunditat les estructures i el motiu pel qual hi ha tanta diferencia
respecte les previstes al POU (ja sigui comparant-les amb el pressupost actualitzat o no), cal dir
que l'increment més important es produeix en els estreps per dos motius principals:

e Enaquest projecte es disposava de geotécnia per cadascuna de les estructures.

e Enaquest projecte s’ha estudiat la capacitat erosiva del Torrent dels Gorgs i els projectistes
han pres com a hipotesi que les estructures s’han d’aguantar malgrat s’erosioni el terreny
que el torrent tingui capacitat d’erosionar en cada punt. Aixo fa que els pilots hagin de ser
més profunds i els encepats hagin de ser més grans o situar-se més profunds cosa que
provoca que les piles hagin de ser més llargues i que alguns murs hagin d’anar també
pilotats.

Un altre capitol que s’ha incrementat és el d’enllumenat public. Aquest increment en valor
absolut es va produir del pressupost actualitzat de 2024 al pressupost del projecte executiu. El
motiu pel que s’ha incrementat és perqué quan es va estudiar la nova planta aprovada al juny
de 2023, només es van actualitzar els amidaments de la pavimentacié. L’enllumenat i altres
elements no es van revisar per la senzilla raé que requerien re-calcular-les i aix0 ja ho estava
fent el redactor del projecte executiu. Aquesta nova seccid resulta ser molt més
compartimentada amb espais de diferent categoria que necessiten nivells d’il-luminacié
diferents i ambients diferents. A més, s’ha incorporat I'enllumenat dels camins que inicialment
haurien de tenir un sistema d’il-luminacié més rasant de abalisament, pero que per motius de
seguretat basats en els criteris de I'urbanisme de génere es va incrementar.
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Altres capitols en els que s’han acreditat desviacions importants son el del clavegueram, el de
jardineria i reg. Els motius son aproximadament els mateixos que els que s’han donat en el cas
de I'enllumenat. Al generar-se en la nova planta espais nous i a I'incorporar els camins limitrofs
amb la riera a la urbanitzacié i la propi torrent, aquests han comportat una major diversificacié
en xarxes i sistemes (SUDS, etc.) pel que fa al drenatge i uns espais a vegetar majors. Cal tenir
en copte també que si bé no es contemplen les plantacions del parc del torrent dels Gorgs, si
gue contempla aquelles necessaries per a 'estabilitzacié de la llera del mateix.

Un altre punt en el que hi ha hagut un fort increment és en el capitol de mobiliari urba. Val a
dir d’entrada que quan es va redactar el POU es va fer pensant en criteris uniformes per a tota
la urbanitzacid. | un d’ells, que s’ha anat aplicant des de fa anys, és el de minimitzar aquest
element ja que quan es va construir la primera fase de la urbanitzacid, tot aquest mobiliari va
ser fets malbé de forma vandalica en poc temps de manera que el criteri és posar el que sigui
imprescindible (fonamentalment papereres i algun banc localitzat). Pero alhora de projectar
amb mentalitat de projecte constructiu, el punt de vista canvia en funcié de cada projecte. En
aquest cas, si no es disposés mobiliari urba en aquest ambit, no s’assoliria un dels principals
objectius d’aquest projecte que pretén ser emblematic. Aquest és el de fer d’element que cusi
la ciutat existent amb la nova ciutat que el Parc de I’Alba representa per Cerdanyola i configurar
un barri cohesionat socialment. Aixod s’assoleix amb la forma d’alguns carrers de les ciutats al
voltant dels quals gira la vida social d’aquestes. Per aix0 I'Eix dels Gorgs te tots els espais
d’estada que te, conformats de forma diferent per tal de donar cabuda a tothom i a totes les
activitats diaries que es puguin donar al carrer (passejar, comprar, seure a descansar, fer esport,
jugar, moure’s de forma segura en diferents els modes de transport, etc.). | per aixo cal un
paisatge urba del que el mobiliari urba n’és peca clau, que convidi a tot aix0 i que atregui
ciutadans tant del barri com de la ciutat existent.

Una peca clau d’aquesta cohesié de barri i que forma part del mobiliari urba és la pergola que
es situa sobre I'estructura V-7.1 (pont que creua el torrent dels Gorgs i que te una llum de 82
metres) ja que facilita la connexid de les Unitats Funcionals E1b (zona nord de I'Eix dels Gorgs)
i la Elc (zona sud davant del PTV). Aquesta pérgola pretén acompanyar al vianant en creuar el
pont per tal que aquest pas sigui el més agradable possible i que els mesos d’estiu no es
converteixi en un lloc inhospit. Aquest element te un cost de 362.111,24 € PEC sense IVA.

Dins d’aquest capitol, s’hi podrien haver afegit els jocs infantils, pero s’ha posat a banda ja que
es considera que és una fonamental en la cohesid de ciutat. Les zones de jocs infantils és a on
es troben les families per passar estones de lleure i a on s’hi fan relacions que generen un teixit
social fort. Per aquest motiu aquest projecte aposta per aquests elements de forma tan evident.

Pel que fa als serveis afectats a on el soterrament de les linies electriques hi te un paper
preponderant, malgrat que I'increment de cost en valor absolut és destacable (662.438,98 €),
des del punt de vista relatiu no ho és tant (6,62%). Val a dir que en el projecte executiu s’hi ha
afegit en el Pressupost per al Coneixement de I’Administracié (elements que executara e-
DIDTRIBUCION) per un total de 9.434.713,57 € PEC sense IVA que inclou també la substitucié
de les dues linies de 25kVA que també creuen I'ambit, quan en el pressupost actualitzat de
2024, el cost que es preveia era de 9.404.905,10 € per les linies de 110 kVA i 531.136,03 € per
les de 25 kVA. Per tant, la resta d’aquest increment s’ha generat el altres serveis menys
estudiats en el POU que aquest que era fonamental tenir-lo ben determinat.

Pero també hi ha reduccions de costos (sempre referits al pressupost actualitzat de 2024). Per
exemple en el moviment de terres a on s’han ajustat els amidaments i els moviments de terres
que s’ha estudiat que es poden donar (transports interns, accessos provisionals, etc.) i també
s’han ajustat els preus al volum de moviment de terres a fer. També hi ha un lleuger descens
en el cost de la pavimentacio ja que no és exactament com es va pressuposar perque en aquest
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punt hi ha intervingut també (com calia esperar) el criteri dels projectistes. També hi ha hagut
una important optimitzacid de les xarxes de subministrament (un 23,21% menys).

Un cost que s’ha reduit forca és el de Seguretat i Salut, Gestidé de Residus i Mesures d’Impacte
Ambiental. Aixo es deu a que en el POU es van sobredimensionar una mica, preveient que hi
podrien haver desviaments alhora de projectar com s’esta comprovant ara.

Finalment, per determinar quin és el nivell de qualitat de la urbanitzacié que es pretén en
aquest projecte, cal trobar un rati que sigui comparable a altres urbanitzacions. Aquest és el
cost per unitat de superficie d’urbanitzacié sense IVA (€/m2). El fet és pero, que en aquest
projecte hi ha elements que son especifics del mateix i que fan que si es tenen en compte, la
comparacio no seria valida ja que aquests tenen un gran impacte. En aquest cas, hi ha les
estructures, les actuacions al torrent i el soterrament de les linies de 110kVA (incloses les
connexions que es paguen directament a la companyia) pero afegint altres despeses que es
paguen a altres companyies o altres afeccions a serveis de menor importancia tot i que algun
d’ells (el desviament de la canonada de transport d’hidrocarburs d’EXOLUM també te un
caracter general perqueé afecta o s’esdevé en altres ambits (projecte B1) com ja s’ha explicat o
el cas del desviament d’'una canonada de NEDGIA que afecta també a una ERM de fora de
I'ambit. Val a dir doncs, que tant el torrent com el soterrament de les linies electriques i
aquestes serveis afectats es podrien considerar elements que com a urbanitzacié repercutibles
a tot I'ambit del Parc o que son de caracter general i per aix0 té sentit fer aquest rati.

En aquest cas, el pressupost seria de 29.201.327,60 € PEC sense IVA, és a dir, un 53,81% del
pressupost PCA total. Amb aquest valor, el rati és de 214,59 €/m2 de vial. Pero hi ha altres ratis
gue donen idea de I'impacte que cadascun dels elements abans esmentats a partir d’anar
afegint elements al pressupost anterior:

v" Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot alld que en una urbanitzacié de
carrers s'hauria de fer, AMB les estructures pero SENSE el soterrament de les linies
electriques de 110kVA ni altres serveis afectats de caracter general, ni les actuacions al
torrent. Es suma també alldo que s'ha de pagar a les companyies i no al contractista. El
rati dona idea de l'impacte que tenen les estructures en la urbanitzacié. Aquest
pressupost puja a 37.861.541,65 € i aixd dona un rati de 278,23 €/m2. Es a dir, les
estructures d’aquest projecte incrementen el rati en 63,64 €/m2.

v" Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot alld que en una urbanitzacié de
carrers s'hauria de fer, sense les actuacions al torrent. Es suma també allo que s'ha de
pagar a les companyies i no al contractista. El rati dona idea de I'impacte que té el
soterrament de les linies eléctriques i altres serveis afectats en la urbanitzacid si es
compara amb el rati anterior. Aquest pressupost puja a 48.512.249,17 €, amb un rati
de 356,50 €/m2. Es a dir, els serveis afectats de caracter general d’aquest projecte (en
el que el soterrament de les linies eléctriques en representa la major part) incrementen
el ratien 78,27 €/m2.

v El Pressupost pel Coneixement de I’Administracid, en el que s’hi inclou les actuacions
al torrent i tots els elements anteriors, com ja s’ha dit, puja a 54.266.521,31 €. Aquest
valor dona una rati de 398,79 €/m2, tot i que aquest rati no aporta cap informacié
rellevant ja que les actuacions a la llera i la urbanitzacié son conceptes diferents.

e Projecte E2: Projecte d’Urbanitzacié Vials dels Gorgs

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

7.918.781,41 € 11.632.270,84 € 18.734.505,78 €
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Aquest projecte es va separar del Projecte E1 perqué aquest ambit que es troba entre
I’Avinguda dels Gorgs i el torrent, no se’n pot executar la urbanitzacid fins que no s’hagin retirat
les linies electriques. Un altre motiu secundari pel qual es va separar és que si de fet no es
podrien iniciar les obres fins a retirar les linies (pel cap baix després d’un any de l'inici de les
mateixes), que es facin aquestes amb contractistes diferents pot afavorir I'obra perque els
ritmes i les fases de les dues seran diferents i a més permet ampliar la concurréncia entre
contractistes d’obra i consultoria.

De la experiéncia obtinguda en la redaccio del projecte E1 s’extreu entre altres conclusions, que
cal integrar en aquest, un re-estudi del torrent dels Gorgs en el seu tram nord i la integracio de
les mesures que se’n desprenguin per tal de que aquest curs d’aigua i la urbanitzacid siguin
compatibles des d’un inici i per aquest motiu, es proposa incloure-hi bona part de les mateixes.

Aixi, el pressupost inclos en el POU de 2021 pel Projecte E3N: Projecte d’urbanitzacié Parc del
Torrent dels Gorgs NORD inclou unes partides relacionades amb urbanitzacié del parc, una
estructura i partides relacionades el tractament de les rieres tal i com s’explica la segiient
apartat, aquest projecte es reparteix en tres segons el quadre que hi apareix. Segons aixo, el
que caldria afegir als 7.918.781,41€ la quantitat de 1.069.879,95. A banda, cal afegir a aquesta
quantitat la partida que inclou el POU per a la construccié del Cami-11 que no figurava al
projecte Basic inclos en I'annex de zones verdes del mateix i que ascendeix a la quantitat de
562.223,98 €. Sumant aquests dos conceptes i afegint la part proporcional de Seguretat i salut,
gestié de residus i Mesures Compensatories Ambientals el total a afegir al Projecte E2 per
aquesta part ascendeix a la xifra de 1.694.207,05 € PEC sense IVA.

Per altra banda, I'eix-AB, inclos en el planol de fases del POU en el projecte B1, en part ja es va
incloure al projecte C1-C2 per tal de poder tancar la urbanitzacié d’una parcel-la per tal que
guedés totalment urbanitzada. D’altra manera, malgrat estar-ho en un 75% del seu contorn, no
podria meritar quotes d’urbanitzacid. Quelcom similar passa en aquest cas. Cal incloure la resta
d’aquest eix en aquest projecte per tal de poder completar la urbanitzacié de les parcel-les R-
21.HPO-RG i R-21.HPO-RG. La valoracié que es va fer amb preus de projecte executiu al projecte
C1-C2 del tram de vial AB era de 248,53 €/m2 (PEC sense IVA). Si la superficie del tram de vial
AB a incloure en aquest projecte és de 8.010,24 m2, el cost a considerar aqui i a restar del
projecte Bl és de 1.990.784,95 €.

El torrent dels Gorgs arribava a aquest vial endegat totalment des de la seva sortida actual (al
peu del terraple de la linia de ferrocarrils d’ADIF). Per raons de funcionament del torrent i per
no incérrer en més sobrecostos provinents de fer les infraestructures per trams, es considera
gue caldria incloure també aquest endegament en aquest projecte. Una altra alternativa seria
no endegar el torrent, construir un pont en aquest punt i a futur (dins del projecte B1) incloure
la construccié de murs que serien de gran algada cosa que provablement encariria la solucio
final (aquest punt s’estudiara amb la redaccié d’aquest projecte). Per aquest motiu, es proposa
aquiincloure aguest endegament en aquest projecte. El seu cost és de 1.822.657,76 € PEC sense
IVA segons POU 2021 i de 2.797.183,10 € amb I'actualitzacié del POU 2024. Per tant, I'efecte
del canvi de fase d’aquest tram de vial, ascendeix a 4.787.968,05 €.

Aquest projecte, conté dos murs M-EP6 i M-EP7b i dos viaductes V-B2 i V-C2 a banda de
I’endegament del torrent esmentat. El seus costos son:
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ESTRUCTURA POU 2021 ACTUALITZACIO POU 2024
V-B2 556.494,63 € 670.418,87 €
V-C2 678.826,94 € 969.595,45 €
M-EP6 313.856,98 € 359.034,33 €
M-EP7b 287.780,73 € 444.265,53 €
ENDEGAMENT GROGS 1.822.657,76 € 2.797.183,10 €

Aquestes dues estructures son similars a les del Projecte E1. El rati de preu per metre quadrat
d’aquestes és el seglient (s’usa el cost actualitzat del POU 2024 perqué per determinar si cal o

no incrementar la previsié de cost, aquest en seria una cota inferior):

ESTRUCTURA

ACTUALITZACIO POU 2024

V-B2 670.418,87 € 1.125,52 €/m2
V-C2 969.595,45 € 1.519,99 €/m2
M-EP6 359.034,33 € 194,97 €/m2
M-EP7b 444.265,53 € 522,80 €/m2
ENDEGAMENT GROGS 2.797.183,10 € 1.478,35 €/ml

Per comparar aquestes estructures, se n’escullen dues:

(0]

Pels viaductes, la V-F.1, estructura dissenyada i calculada pel Projecte E1: Projecte
d'Urbanitzacio del Passeig dels Gorgs. Es tracta d’una estructura de 30,70 metres
de llum per 10,70 metres d’amplada sense piles. El seu cost és de 349.393,78 € amb
un rati de 954,63 €/m2 de superficie. La diferéncia entre aquesta i les del projecte
E2, a banda de I'amplada, és que els seus estreps tenen menys algada i per aquest
motiu resulta més economica que les dues d’aquest projecte. El motiu de la
diferéncia de cost entre laV-B2 i la V-C2, és que la segona te els estreps no paral-lels
i a més és en corba, cosa que en dificulta la construccié. Per tant en aquest cas, es
proposa mantenir el preu de 'actualitzacié de pressupost de 2024.

Pels murs, s’escull el mur M-EP.5 que és un mur que es va dissenyar pel Projecte
C1-C2: Projecte d’urbanitzacio de la Rambla del Castell i vials de I'entorn del
Castell i com ja s’ha explicat, ha estat licitat i es troba en construccié. El seu cost és
de 803.299,86 € PEC sense IVA i té una superficie de parament vertical de 1.494,72
m2 amb al¢cades que van entre els 8,64 metres i els 3,85 metres i la majoria de
trams estan entre els 6 i els 7 metres. El rati és de 615,15 €/m2. A partir d’aqui cal
veure que succeeix amb cadascun dels murs d’aquest projecte:

=  M-EP.6.- El que preveia el POU era un mur en realitat format per dos
tipologies diferents: una base formada per un mur inclinat d’escullera de
400 kg fins a la cota de I'algada de I’aigua del torrent per un periode de
retorn de 500 anys, i la resta amb gabid ancorat amb geomalla de 5 metres
de longitud com un mur de terra armada. Vist I'estudi hidrologic del
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projecte E1 realitzat amb una metodologia bidimensional, en el que es
poden observar les velocitats de I'aigua en cada punt del flux, es considera
arriscat mantenir-la sense un estudi més aprofundit d’erosions i de
moviment de les esculleres. Pel que fa a les algades, son forga similars a les
del mur M-EP.5 de forma que es proposa usar-ne el rati per calcular un
pressupost aproximat. La superficie de parament vertical del mur M-EP.6
és de 1.591,64 m2 i aplicant el rati del M-EP.5, surt un cost de 979.094,17
gue representa un increment de 620.059,84 € PEC sense IVA sobre el
previst.

= M-EP.7.- El POU preveia un mur de formigd de 5 metres d’algcada
aproximadament. El rati que surt amb la revisié de 2024 és de 522 €/m?2
que és de l'ordre de magnitud del M-EP.5 tenint en compte que aquest
darrer és una mica més alt i per tant, es considera que aquesta previsié de
cost és correcta.

Per tant, pel que fa a les estructures es proposa incrementar la previsid de cost d’aquest
projecte en 620.059,84 €.

e Projecte E3N: Projecte d’urbanitzacioé Parc del Torrent dels Gorgs NORD

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.615.649,44 € 3.857.269,15 € 1.004.372,03

Com ja s’ha explicat I'apartat anterior, part del projecte definit en el POU com a zona verda,
s’ha vist necessari integrar en el projecte E2 tot el referent al tractament del torrent. En el
projecte C1-C2 ja hi ha integrada la estructura (mur) que preveia, de manera que en el projecte
d’aquest apartat s’hi inclouen els elements propiament d’urbanitzacié del mateix i tot allo que
fa referencia a afectaciod a la urbanitzacié més propera als vials (rampes, sobreample de vials,
enllumenat, etc) s’incorpora al projecte E2. Per tant, el repartiment que es fa és el seglient:

Projecte E3N POU Projecte E2 Projecte C1-C2 Projecte E3N
POU 2021 REVISIO2024 | POU2021  REVISIO 2024 POU 2021 REVISIO 2024
Moviment de terres 142.038,13  218.874,05 | 14803813  218.874,05
Paviments 276.954,60  409.47676 | 13847730 20473838 138.477,30 204.738,38
Estructures 59292150  876.633,12 592.921,50  876.633,12
Xarxa de reg 14.471,28 21.395,76 14.471,28 21.395,76
Enllumentat 51.479,38 76.112,15 5147938 76.112,15
Mobiliari urbz 64.040,38 94.683,56 64.040,38 94.683,56
Jardineria 296.96536  439.062,62 296.965,36 439.062,62
tractament de la riera 217.00846  320.84653 | 217.00846  320.846,53
desbrossada i neteja sel-lectiva 13.304,55 19.670,75 13.304,55 19.670,75
imprevistos 117.262,86  173.372,88 39.781,55 58.816,93 | 4150451 61.364,32 | 35.57680 53.191,62
pen] 1.792.446,50  2.650.128,16 | 608.083,27  299.058,78 |634.42600  937.997,44 [549.931,12 313.071,94
Benefici industrial DI (19%)] 340.564,84 50352435 | 11553598  170.821,17 |120.540,94  178.219,51 [104.48691 154.483,67
PECsense IVA 2.133.011,34 3.153.652,51  723.626,35 1.069.879,95 754.966,95 1.116.216,95 654.418,04 967.555,61
Moviment de terres cami 11
pev| 29253673 47245713 | 29253672 47245713
Benefici industrial iDI (19%)]  55.581,98 89.766,85 5558198 89.766,85
PECsenselVA| 34811871 56222398 | 34811871  562.223,98
2.481.130,04 371587650 1.071.74506 1.632.103,93
Part proporcional de SiS,GoR i MCA 40.932,31 4247313 | 3548081 36.816,42

TOTAL PEC sense IVA 2.615.650,33 3.857.269,16 1.129.852,23 1.694.207,05 795.899,25 1.004.372,03

e Projecte E3S: Projecte d’urbanitzacio Parc del Torrent dels Gorgs SUD

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.812.523,59 4.219.977,86 950.648,48
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Com ja s’ha explicat I'apartat en el que es tractava el Projecte E1: Projecte d’urbanitzacio del
passeig dels Gorgs, part del projecte definit en el POU com a zona verda, s’ha integrat en el
projecte E1 tot el referent al tractament del torrent de manera que en el projecte d’aquest
apartat s’hi inclouen els elements propiament d’urbanitzacié del mateix i tot allo que fa
referéncia a afectacié a la urbanitzacié6 més propera als vials (rampes, enllumenat, etc)
s’incorpora al projecte E1. Per tant, el repartiment que es fa és el seglient:

Projecte E3S POU Projecte E1 Projecte E3S
POU 2021 REVISIO 2024 POU 2021 REVISIO 2024 POU 2021 REVISIO 2024
Moviment de terres 285.594,00 422.250,09 285.594,00 422,250,089
Paviments 381.773,77 564 451,67 267.241,64 395.116,17 |114.532,13 169.335,50
Estructures 415.144,20 613.789,78 415.144,20 613.789,78
Xarxa de reg 27.124,56 40.103,60 27.124.56 40.103,60
Enllumentat 95.839,16 141.697.98 95.839,16 141.697,98
M obiliari urba 34.951,38 51.675,54 34.951,38 51.675,54
Jardineria 316.771,53 468.346,00 316.771,53 468.346,00
tractament de la riera 416.444,03 615.711,57 416.444,03 615.711,57
desbrossada i neteja selectiva 15.831,20 23.406,39 15.831.20 23.406,29
Jimprevistos 109.421,76 161.778,79 82.285,18 121.658 46 27.135 88 40,120,324
PEM] 2.098.895,59 3.103.21143 |1.578.37941 233363045 |52051548 769.580,98
Benefici industrial i DI{19%)] 398.790,16 589.610,17 299.892,09 443.389,79 98.897,94 146.220,39
PEC sense IVA 2.497.685,75 3.692.821,60 1878.271,50 2.777.020,23 619.41342 915.801,326
Col-lector Zona Verda
PEM 143.018,95 312.998.39 143.018,95 312.998,39
Benefici industrial i DI {19%) 27.173,60 59.469,69 27.173,60 59.469,69
PEC senselVA] 170.192,55 37246808 170.192,55 372468,08

2.667.878,30 4.065.289,68 2.048.464,05 314948832 61941342 915.801,36

Part proporcional de SiS, GdR i MCA 144.645,29 154.688,17 111.062,29 115.841,05 33.582,95 34.847,12

TOTAL PEC senseIVA 2.812.523,50 4.219.977,86 2.159.526,34 3.269.329,38 652.996,37 9550.648,48

e Projecte E4-H2: Projecte constructiu de la Bassa de laminacié de la Riera de Sant Cugat i
entorns de Collserola-Can Codonyers

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025
E4.- 538.782,73 € E4.-1.114.880,04 €
H2.-1.661.177,67 € H2.- 2.548.204,65 € 3.483.902,90 €
2.199.960,40 € 3.663.084,69 €

Es tracta d’un projecte licitat i a punt de finalitzar-ne I'execucié. Es van ajuntar dos ambits de
fases diferents perod que en el territori es troben en la mateixa zona. L’Ambit del projecte E4 es
troba en el meandre de Can Codonyers i fonamentalment correspon a on el PDU preveia la
construccio d’una bassa de laminacié. Aquest projecte el POU el va situar en la fase E perqué
en I'objectiu era laminar les aiglies que la urbanitzacioé de tot el Parc de I’Alba abocaria de més
sobre la riera de Sant Cugat. Com que en aquesta fase la és quan s’executa la major superficie
d’urbanitzacid, es va considerar que era el punt temporal a on construir-la.

El projecte H2: Projecte d’urbanitzacio Espai lliure Collserola-Can Costa com diu el seu nom,
consistia en tractar un espai que fins al moment havia estat tancat al public pel fet de ser un
ambit privat, pero que al participar en el sector, aquest és cedit a I’Ajuntament i per tant, per
tal de preservar la qualitat ambiental del mateix i millorar-ne alguns punts, calia intervenir-hi.

Es va fer avinent la voluntat dels propietaris de I'etapa H de desenvolupar-la de manera que en
aquest cas el Consorci va creure convenient incorporar aquest ambit al de I'E4 i redactar un
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projecte conjunt. Aixi que es va adjudicar a la consultoria ambiental NATURALEA la redaccié
d’aquest projecte que va aprovar el Consell General del Consorci en data 19 de marg¢ de 2024
per un cost de 3.203.358,36 € sense IVA. Posteriorment es la licitar i adjudicar a I'empresa TALIO
per un cost de 2.698.834,15 €. Després de diferents imprevistos detectats en obra, com la
localitzacié d’uns diposits plens de fuel que encara restaven a l'ambit després de la
desconstruccio de I'antiga zona industrial de Distri-Vallés i altres elements descrits a I'expedient
4/2024, es va haver de redactar un modificat per un cost de 3.318.002,76 €.

Com s’ha dit, aquesta obra és a punt d’acabar, pero no el contracte ja que hi resten dos anys
de manteniment. Pel que fa a I'obra, es preveu una liquidacié de la mateixa a I'entorn del 5%
de manera que en principi no hauria de superar els 3.483.902,90 €.

e Projecte E5 - Projecte d’urbanitzacié dels Espais lliures de Collserola-Can Codonyers-
Granja Rosita.

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

876.044,32 € 1.275.367,28 € 1.275.367,28 €

Aquest espai correspon a I'ambit del Corredor Verd que hi ha entre el limit de Sant Cugat del
Vallés, la fase 1 de restauracid de I'esmentat corredor, i la riera de Sant Cugat. En aquest espai
hi ha la possibilitat (no estudiada amb detall) de crear una segona bassa de laminacié per a
periodes de retorn elevats (per sobre de 100 anys) de forma poc intervencionista amb el
territori i que permetria crear un bosc de ribera facilment ja que hi ha un aqiifer poc profund.
Aguest bosc compensaria la tala de pins monoespecifics que cal fer a Can Costa, augmentant la
biodiversitat del corredor. Aixd també serviria guiar la fauna cap al Corredor en el punt
d’entrada al mateix.

ETAPA 3
Fase F

e Projecte F1: Projecte d’urbanitzacié Vialitat front AP-7

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

9.927.897,69 € 13.765.817,93 € 13.765.817,93 €

L’ambit d’aquest projecte compren el front a edificar que queda al nord del Parc de I'Alba a
tocar de les autopistes AP7 i B30, Es tracta d’urbanitzar un vial que és paral-lel a aquestes vies
i que connecta la carretera BV1414 (carretera de Bellaterra) i I'Eix de la Ciéncia. La vorera nord
del vial, en el tram que no te aprofitament es pavimentara amb un paviment tou.

e Projecte F2 - Projecte d’urbanitzacié Zona Verda front AP7

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

657.378,77 € 1.000.589,47 € 1.000.589,47 €
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Consisteix en urbanitzar I'espai que queda entre les parcel-les del front de 'AP7 i la B30 i
aquestes vies entre el pont que les creua a continuacié de I'Eix de la Ciéncia i la carretera
BV1414.

e Projecte F3: Perllongament fals tunel ferroviari

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.177.741,75 € 3.255.904,75 € 4.736.374,91 €

Aquest projecte és necessari per tal de poder donar compliment a les mesures de Proteccié
Civil que son necessaries per tal de desenvolupar els aprofitaments servits pel projecte F1 i per
tant, s’hauria de desenvolupar simultaniament o abans que I'esmentat projecte per tal que
I’Ajuntament pugui donar llicencies de primera ocupacioé.

Durant la redaccié del POU es va calcular i valorar I'estructura necessaria per tal de poder
perllongar el tunel, perdo com ha passat en altres estructures de I'ambit, es ca fer un pre-calcul
amb una estimacid de la geotécnia, de manera que te un marge d’error. Per altra banda, per la
Llei Ferroviaria de Seguretat, coneguda com a Llei 39/2003, regula la seguretat en el sector
ferroviari a Espanya. Aquesta llei estableix els requisits i les mesures per garantir la seguretat
en la gestid, explotacié i manteniment del sistema ferroviari.

Segons el Reglament (UE) n° 1303/2014 de la Comissié, de 18 de novembre de 2014, que
estableix les especificacions técniques d’interoperabilitat relatives a la “seguretat en els tunels
ferroviaris”, els tunels de més de 1000 metres de llargaria han de complir amb determinades
mesures per garantir la seva seguretat. Algunes de les mesures principals inclouen:

e Sistemes de deteccid i alarma: Instal-lacié de sistemes que detectin incendis, fums o altres
situacions d’emergéncia, amb la capacitat d’activar alarmes i alertar els usuaris i els serveis
d’emergéncia.

e Sortides d’emergéncia: Minim de dues sortides d’emergéncia ubicades en punts
estrategics, diferenciades i accessibles, amb indicacions clares i senyalitzacié adequada.

e Sistemes de ventilacid: Instal-lacié de sistemes de ventilacié eficacos per controlar la
propagacio de fums i garantir la qualitat de I'aire en cas d’emergéncia.

o |l-luminacid i senyalitzacid: Sistemes d’il-luminacié d’emergéncia i senyalitzacié clara que
indiquin les sortides i els procediments d’evacuacio.

e Plans d’emergencia i formacid: Elaboracié de plans d’emergencia i formacid del personal i
usuaris per actuar correctament en cas d’incident.

e Manteniment i inspeccid: Revisions periodiques i manteniment dels sistemes de seguretat
per garantir el seu funcionament en tot moment.

Aguestes mesures s’apliquen per assegurar que els tunels ferroviaris de més de 1000 metres
compleixin amb els estandards de seguretat establerts per a la proteccié de les persones i la
infraestructura. Quan es va fer el pressupost de 2021, no es va tenir en compte que amb
I'ampliaciéd que es proposava, el fals tunel existent que actualment te una longitud de 900
metres aproximadament, superaria la longitud esmentada per la qual caldria afegir-hi totes
aquestes mesures de seguretat. Per aquest motiu s’ha incrementat el pressupost en un 40%
per tenir en compte aquesta contingéncia.

Ara bé, en reunions mantingudes amb ADIF, aquest organisme no considera I'ampliacié del
tunel com quelcom viable, de manera que s’estan treballant alternatives estructurals que
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puguin acomplir amb la seguretat a la zona a urbanitzar i que no representin un destorb a la
circulacié de trens.

Per altra banda, juntament amb la prolongacié del fals tinel o proteccid que s’estableixi,
s’haura de col-locar una barrera del tipus acustic per raons de proteccié contra accidents
ferroviari amb gasos toxics de curt abast juntament amb altres elements de deteccié i alarma.
El cost d’aquestes mesures és de 120.465,70 € segons el POU 2021. Aquesta partida no es va
afegir al pressupost general del projecte per error, malgrat figurar al pressupost de I'annex 23
de Proteccié Civil. Suposant un increment del cost d’aquestes partides igual que el considerat
en el projecte B1 per aquesta partida (un 47,85%), cal afegir-hi 178.108,26 €.

Fase G

e Projecte G1: Projecte d’urbanitzacié Vialitat connexié nord amb Sant Cugat

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

3.513.929,15 € 5.072.930,78 € 5.072.930,78 €

Aquest projecte consisteix en un vial de quatre carrils de circulacié amb mitjana de 2 metres,
una vorera de sauld de 2,50 metres i una altra vorera de 5,50 metres amb carril bici i una seccio
total de 25,50 metres. Es tracta d’'una connexié amb Sant Cugat, amb un tram dins d’aquest
municipi que a nivell de planejament no la te prevista. De fet, aquest vial implicaria dins de Sant
Cugat haver de desenvolupar I'anomenat “Pla de Vores” que és un ambit que també afectaria
a Cerdanyola i que conté uns terrenys entre el Centre Direccional i Sant Cugat a on hi ha tot un
seguit d’ambits fora de planejament amb industries i altres usos. També obligaria a modificar
la rotonda que connecta Sant Cugat amb la B30, la urbanitzacié d’activitats economiques de
Hines i la pedrera ALMAR a la banda nord de I’AP7.

Per altra banda, sobre aquest vial sempre hi ha hagut debat, ja que complica un altre element
gue també ha estat en debat, com és I'ecoducte que hauria de creuar per sobre I’AP7. El vial
complica i condiciona I’ecoducte.

Tot aix0 fa que aquest vial, malgrat estar en el planejament acabi per no poder-se executar, ja
gue depén de la voluntat de I'Ajuntament de Sant Cugat de desenvolupar el Pla de Vores i si
s’acabés desenvolupant, tampoc esta clar que es desenvolupés amb aquesta seccid per tant, es
considera el pressupost explicitat una cota superior de despesa que podria acabar essent zero
0 menys a partir d’'una possible modificacié puntual del PDU.

e Projecte G2: Projecte d’urbanitzacié Corredor verd

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

5.596.189,05 € 8.291.837,56 € 8.291.837,56 €

Aquest projecte consisteix en millorar I'espai agro-forestal que hi ha a I'oest del Parc de I’Alba
per tal que el Corredor Verd que persegueixen de fa anys les administracions ambientals crear
o potenciar entre els parcs naturals de Collserola i de Sant Lloreng del Munt, sigui en I'ambit del
Parc de I’Alba completament efectiu. Aixo implica, a banda de millorar els ambits dels torrents
de Can Fatjé i del Bosc modificant la seccié de les lleres i retirant espécies al-loctones com la
canya, permeabilitzar-ne les infraestructures que el creuen. Dins I'ambit hi creua la linia de
ferrocarrils d’ADIF, a on es pretén construir un pas inferior de 15 metres de llum mitjancant el
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sistema de clava i un pas superior per persones i animals a prop del pas de la carretera BV1414
sobre aquesta infraestructura.

Fase H

e Projecte H1: Projecte d’urbanitzacio dels Vials de can Costa

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

2.937.595,48 € 3.981.947,79 € 4.184.503,30 €

El present projecte consisteix en la urbanitzacié de la zona de bosc plantat de pi monoespecific
que hi ha dins de la finca de Can Costa i dels camps agricoles que conté. Aquesta urbanitzacid
esta dins de I'ambit que el PEPNAT de Collserola identifica com a Espai Funcional del Parc
(ambits de fora del Parc Natural de Collserola pero limitrofs que han d’acomplir tot un seguit
de normes pel fet d’estar en aquest limit). Aquest fet en condiciona el procés constructiu i les
mesures ambientals que cal prendre.

Actualment aquest projecte es troba en licitacio i el cost que el projecte redactat és el que es
determina en la proposta de 2025.

e Projecte H2: Projecte d’urbanitzacié Espai lliure Collserola-Can Costa
Veure I'apartat de Projecte E4-H2: Projecte constructiu de la Bassa de laminacio de la Riera de

Sant Cugat i entorns de Collserola-Can Codonyers de més amunt.

e Projecte H3: Projecte d’urbanitzacié Espai lliure Sacesa (nau)

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

1.175.196,80 € 1.488.305,75 € 1.488.305,75 €

Aguest projecte consisteix en recuperar I'espai en el que es troba situada I'empresa SACESA al
marge dret de la riera de Sant Cugat. Aquesta empresa es troba fora d’ordenacid i el PDU li
reconeix la possibilitat de mantenir-se en el lloc durant 15 anys com a maxim (a comptar des
de I'aprovacié del PDU al desembre de 2020) durant els quals el seu propietari no podra
disposar d’una de les parcel-les que te adjudicada. Aquest haura de realitzar-ne I'enderroc i a
partir de que el terreny quedi lliure de construccions i contaminacions possibles, el Consorci en
fara I'adequacio paisatgistica que consistira en moviment de terres, pavimentacié de camins.
També s’intervindra en el marge esquerre de la riera de Sant Cugat amb I'enderroc del pont
existent per tal de millorar la hidrodinamica de la riera de Sant Cugat en aquest punt, la
construccid d’una nova passera aiglies avall, la construccié d’un cami per arribar-hi i
prolongacio del col:lector de residuals que actualment es connecta al col-lector en alta de 'AMB
que passa pel marge dret re la riera de Sant Cugat.

Pla Especial Urbanistic Autonom d'Infraestructures del Centre Direccional de Cerdanyola

PREVISIO POU 2021 PREVISIO 2024 PROPOSTA 2025

16.411.342,42 € 19.420.070,16 € 19.420.070,16 €

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES _
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Les infraestructures recollides en aquest Pla Especial (en endavant PEI), son les que es van
establir com a necessaries a nivell de mobilitat viaria pel Parc de I'Alba. Aquestes tenien tot una
serie de condicionants, alguns ja existents al territori i altres que a priori estaven en el
planejament. Aquests darrers son la reserva ferroviaria del corredor d’AVE entre Martorell i
Mollet del Vallés com a opcio alternativa la pas per Barcelona de trens que van/venen cap/de
a Francga i I'altra condicionant de planejament era el Tunel d’Horta Viari. A partir d’aquests, es
va redactar un estudi de tracat que va ser la base sobre la que es va redactar aquest document
gue va ser aprovat el mes de febrer de 2016. L’Estudi de Tragat duia associat un pressupost que
va ser repartit posteriorment en vuit fases i en quatre projectes a requeriment del MITMA.

Posteriorment a I'aprovacié del PDU i del POU, I'any 2023 el Ministerio de forma informal va
fer saber al Consorci que estava plantejant una modificacié de tot I'ambit i que havien licitat un
estudi de tracat amb el titol “Solicitud Modificacion O.E. Seguridad Vial. Atuacion TCA.
Rectificacion de Trazado en la Carretera B30, PP.KK. 6+800 a 8+200 T.M Cerdanyola del Vallés.
Provincia de Barcelona” que podria afectar al tracat del PEI. El fet és que no només afecta a la
B30 com diu el titol, sind que afecta a I’AP7, de manera que la intencid és augmentar el nimero
de carrils a aquesta via i a la B30 de manera que aquests afecten al viaducte existent que el
Ministerio haura d’enderrocar quan vulgui dur a terme aquestes obres. Pero si el viaducte
actual s’ha d’enderrocar, el futur previst en el PEl que doblava I'actual no es pot construir en la
situaciod actual. El Consorci va fer un estudi d’alternatives per veure a nivell de cost i de
possibilitats, quina seria la millor opcid, en el qual es plantejaven diferents alternatives de
numero de piles (llums) i tipologies de pont i alternatives de gestié com la construccid de
desviaments provisionals, possibles piles provisionals i definitives o només les definitives. Pero
tot aixd encaria molt les obres i a més, encara ara hi ha una total indeterminacié de com sera
aquesta futura actuacio del Ministerio. Per aquest motiu no es desglossa el pressupost del PEI
més enlla de tractar del primer projecte executiu que el Consorci ha redactat el Consorci i que
no s’adiu a la llista de projectes del pressupost del POU.

e Projecte de la Fase A de la Millora de I’Enllag del Parc de I’Alba amb la B30 en el Marc del
Pla Especial d’Infraestructures.

Com s’ha dit més amunt aquest projecte no coincideix amb cap projecte dels esmentats al POU
i per tant, no es pot comparar amb cap. La seva genesi ve del fet que per una banda i com s’ha
explicat més amunt, no es pot redactar la solucié del nou viaducte a creuar I’AP7 i per altra
banda la necessitat que te I’Ajuntament de Cerdanyola de millorar la mobilitat a peu i en bici
entre Cerdanyola ciutat i la UAB. De fet, I’Ajuntament disposa d’una subvencié per la millora
del viaducte actual que s’aplicara en aquest projecte. En aquest projecte s’hi inclouen també
les pantalles soniques que a banda de servir a aquests efectes, també eren indicades al POU
per rad del control de gasos de curt abast en cas d’accident dins de les mesures de Proteccio
Civil pel transport de mercaderies perilloses.

El cost d’aquest projecte és de 3.733.175,64 € PEC sense IVA i 45.080,67 € d’expropiacions i
indemnitzacions. Aquest cost es pot desglossar en tres aspectes:

0 Nou ramal.- Aquesta seria la part atribuible al PEI. El seu cost és de 3.053.026,24 €

0 Remodelacid pont.- Aquesta part és la que pot ser objecte de la subvencié de ’AMB
que té I'Ajuntament per remodelar el viaducte.

0 Pantalla acustica/Proteccio Civil.- 328.321,92 €.

Finalment, respecte dels dos condicionants de planejament que afecten al PEI descrits a l'inici
d’aquest punt cal dir que te incognites no resoltes. Per una banda, cal saber si el Tunel d’'Horta
viari acaba desapareixent del Pla Director Urbanistic Metropolita que redacta ’AMB (I'tnic pla
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en el que encara te la reserva de sol feta és el Pla General Metropolita de 1976). En el seu Avang
de Pla ja no hi és.

Pel que fa a 'altre condicionant, la reserva de sol feta per la linia d’AVE de I'ambit pareix d’un
estudi informatiu de 1999. En I'article 5 de la Llei 38/2015, del 29 de setembre, del sector
ferroviari a on es parla de la tramitacid d’Estudis informatius, en el seu punt 8 es diu
textualment: “Transcorreguts deu anys des de I'aprovacié formal d’un estudi informatiu sense
que s’hagi iniciat I'execucio de les obres corresponents deixara de tenir efecte el que disposa
I'apartat anterior.”. Aix0 indicaria que aquesta reserva de sol ja no és vigent de manera que ja
no condicionaria el tracat dels ramals que en principi la creuarien. Aquest és un punt
fonamental a escatir amb el Ministerio perque si aix0 és aixi, I'estructura del Projecte de la Fase
A de la Millora de I’Enlla¢ del Parc de I’Alba amb la B30 en el Marc del Pla Especial
d’Infraestructures podria tenir un terg¢ de la llum que te ara i fins i tot tipologicament podria ser
diferent i més barata (amb bigues o biga artesa).

El fet de no considerar cap dels dos condicionants de planejament citats, a més podria plantejar
la possibilitat de re-estudiar la solucié del PEI pels ramals direccié Barcelona/Girona amb una
solucié més senzilla i economica.

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
EDIFICI EUREKA AVINGUDA DE CAN DOMENECH (CAMPUS DE LA UAB)
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ACTUALITZACIO DEL PRESSUPOST GENERAL DEL PARC DE L’ALBA

El Resum del que s’ha explicat més amunt es troba en el quadre segilient en el que en la columna
verda hi ha la proposta de pressupost general del Parc de I’Alba a incloure a la Operacié Juridica

Complementaria.

PROPOSTA 2025
DESPESES D'URBANITZAQO (PEC) mm‘;‘:m Hincremert
FASE A
AD- Projecte cami L1 servels 568,003,158 € 981.506,59 € 583.706,20 € 2,76% -40,53%
(A1-Urbanitzacid de zona verda dmbits abocadors AVI Nord | Montsemat | 564.571,31 €] B11.917,06 €] B21917,06 € 45 58% 0,00%
A2 - Projecte d'urbanitzacld de les parcel-les PCL12 | Set Ball, 241,673,13 € 270,947,685 € 27094785 € 12,11% 0,00%
A3 - Projecte d’urbanitzacid Plaga A 6531.926,01 €] T75.169,47 € 65811108 € 4,14% 15, 10%
A4 - Projecte d'urbanitzacid vorera eix-Alal voltant d'Elena 1.109.949,32 € 112875731 € 112875731 € 1,69% 000%
A5 - Projecte d’urbanitzacio accessos parcella PC111§ 50,04 a la Carretera BP1413 (Ambit Can Xercavins) 690,536,713 € 049,095,859 € 106730991 €  5456% 12,46%
AG- Projecte d’'urbanitzacid Parc del Torrent de Sart Margal 2.785.218,31 € 4.030.551,93 € 403055193 € 44,71% 0,00%
A7 - Projecte d'urbanitzacid del segon tram dels ekos 381 G* 1.912.301,20 € 1952.630,78 € 188105484 € -153% -3,67%
AB- Projecte d'installackd de la linlaelctrica de subministrament ala zona (PD | modificacié SE Codonyers 2.814,195,22 € 3.020.831,83 € SROB4E34 €  -79.04% B0,47%
A9 - Projecte d'instal-lacid dels dipdsits de pre-tractament d'aigiies de calgada i cunetes verdes 547.221,03 €] 796,658,009 €] 79565809 € 45 58% 0,00%
A10- Projecte pantalla est de graves Elena 57.079,01 €| 56.145,44 €| 50653 29€ -11,26% -978%
1192267444 € 1ATEAZI2I6E  11.879.51391¢€
FASE B
BO - Reitada hortsillegak 38345608 €
Bl - Projecte d'urbanitzacd vialitat entorn estackd 15,765, 286,65 €| 23.994,908,96 € 17.739.378,38¢€ 1252% -26,07%
B2 - Projecte dipisit de reg 716.158,90 €] 1.042.602,07 €
B3 - Projecte dek cami L3 serveis 432.821,93 €] 711.231,32 € 56282540 € 30,04% -20,87%
16.914.267,49 € 25748.74236€  18.685.659,86€
FASE C
C1 - Projecte d’ur cid de la Rambl tell i vials 6.767.344,01 € 10.042.671,61 €|
C2 - Projecte d'urbanitzacid entorn del Castell* 4,629.503,65 € 7.359.290,26 €
11.396.847,66 €  17.40196187€  13.639.299,23¢€
FASE D
D3 - Projecte d'urbanitzacid dels vials a I'ertorn del Parc* [viaks Can Planas) 4.189.563,35 € 6.746.619,60 € 674661960 € 61,03% 0,00%
D2 - Projecte d’urbanitzacid del Parc del Castell | Torrent dels Gorgs (Parc Can Planas) 6.333.419,44 €] 8.882.368,10 €] 842026964 €  32,95% -5,20%
10.522.982,69 € 15628087,70€  15.166.889,24¢€
[FASE E
E0 - Endemoc Prensocemento 153 699,62 €
E1 - Projecte d'urbanitzacid del passeig dels Gorgs T TM0ITTLEl  3BEN.2460B € 5426652131€ 2 H5ETR 39,79%
E2 - Projecte d'urbanitzacié Viaks dels Gorgs 7.918.781,41 €| 1163227084 € 1873450578€ 13658% 61,06%
E3N-Projecte d'urbanitzacid Parc del Torrent dels Gorgs NORD 2.615.649,44 € 3857.269,15 € 100437203 € 61,80% -73,96%
E3S - Projecte d'urbanitzack Parc del Torrent dek Gomgs SUD 1,812.523,50 €| 4,219,977, 86 €| 05064848 € -66,20% -77.47%
E4 - Projecte dela Bassa de laminacid de la Riera de Sant Cugat i entoms de Collserola-Can Codonyers 538.782,71 € 1.114.EB0,04 €
ES - Projecte d'urbanitzacié dels Espais lliures de Collserola-Can Codomyers-Granja Rosita £76.044,32 € 1.275.367,28 €} 127536728 €  ASS5E% 0,00%
4249579920 € 6G0.920.01124€  76.385.11450€
FASE F
F1- Projecte d'urbanitzacio Vialitat front AP-7 9977.807,60 €[ 1376581703 € 13TE5R1793€  3BEE% 0,00%
F2-Projecte dubanitzadd Zona verda front AP7 657.378,77 € 100058947 € 100058947 €  52.21% 0,00%
F3 - Perllongament fa ks tinel ferroviari 2.177.741,75 €} 3.255.904,75 €} 473637491 €  117,49% 45,47%
12.763.01821 € 18M2231215€ 19.502.78231¢€
FASE G
G1- Projecte d'urbanitzacid Vialitat connexié nord amb Sant Cugat 3.513.929,15 €} 5.072.930,78 €] S0729307B€  44.37% 0,00%
G2 - Projecte d'urbanitzacid Corredor verd 5.596.189,05 € 8.291.837,56 € B8.201 837,56 € 48,17% 000%
9110.11820 €| 1336476834€  13.364.76834¢€ 0,00%
[FASE H
H1- Projecte d'urbanitzacid dels Vials de can Costa 2.937.595,48 € 4.100.080,75 € 418450330 € 42 45% 206%
H2 - Projecte d'utbanitzacd Espai liure Colkerola-Can Costa 1.661.177,67 € 254820465 € 3AB300290€ 1097i% 36,72%
H3 - Projecte d'utbanitzacid Espai lliure Sacesa [nau) 1.175.196,80 € 1488.305,75 € 1A4BB30575 € 26,64% 0,00%
5.773.969,96 € £.136.591,16 € 9,156.711,96 €
Pla Espedal d'infraestructures
Fa-Ampliacid port Cerdanyola i rotonda R3 (Cakgades sentit Girona) 3.117.452,35 € 4.253.910,10 € 425391010 € 36 A5% 0,00%
FB-Ampliacid 1 carril trenat B-30 desde C58 i actuacions millora rotondes UAB (Calgades sentit Taragona) 1.333.844,75 €| 1.440.997,93 €| 144099793 € B,03% 000
FC/D/F/G-Ramals rot. R3 firs ramalks B30 a C-58 Barcelona i ramals rotonda R3a B30 GironalCalgades sentit Girona) 6,202,996,68 € 7.206,534,74 € T20653474€  16,18% 000%
FEVia coblect. | ramal sortida sentit sud a Rot. K1 (Tamagonal, segregadd trinsits de B30/Sabadell | ampliackd B30 desde cddectora fentit Girona) 5.757.048,75 € 6518.627,39 € 6518627,39 € 13,23% 0,00%

1641134242 € 190007016€ 19.420.070,16€

137.311.020,27 €| 193427.650,298 197.200.80951€

Obres ja executades a febrer 2021+serveis afectats (PEM) 62.424.889,68€ 6L424.88968€  62424.889,68€

© exteriors ja o 835139098 €  B35L39098€  £35L39098€

Transport public B.976.545,00 € B.976.545,00 € 8.976.545,00 €

Chnon sanejament ACA 1.500.000,00 €  L500.00000€  1.500.000,00 €
|‘IO‘IN. 'OBRES PEC 21856384593 € 274.6B0.4B2B9€ 27B453.63517€ 27 A0% 137% |
[pEspEses oe GesTI 4152713073 €  52.189.291,75€  52.906.190,69€  2740% 137% |

% gestid [/ obres urbanitzacid 19,005 19,00% 19,00%
|DEPEB TOTALS OBRA+GESTIO 260.090.97666 €  326.869.77464 € 331L350.B25B6€ 27 A0 137T% |

[Indemnitzacions 47B203,TI € ATB03TIE 478.203,73 €
|DESPESB TOTALS OBRA + GESTIO + TZACIONS 260.569.180,39 € 327.347.97637€ 33LBIR02959€  2735% 137% |
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A banda dels costos dels projectes aprovats, hi ha alguns costos que també s’han actualitzat.
Evidentment, les obres ja executades a l'inici del present PDU no s’han alterat. Tampoc s’ha
modificat la previsid de despesa pel transport public ni el canon de sanejament (que ja va ser
complimentat en aprovar-se la reparcel-lacid).

Aixi, els costos estrictament de construccié de la urbanitzacid, inclosos tots els elements ja
executats i els pressupostats i justificats en aquest document, pugen a 267.977.090,17 € PEC sense
IVA.

El que si que s’ha actualitzat son les despeses de gestidé que representen un percentatge del 19%
respecte del cost de les obres total i a aixo cal afegir-hi una petita part d’indemnitzacions.

Amb tot aix0, el nou pressupost per a I'execucié del Parc de I'Alba que es proposa és de TRES-
CENTS TRENTA-UN MIL-LIONS VUIT-CENTS TRENTA-VUIT MIL VINT-I-NOU EUROS AMB
CINQUANTA-NOU CENTIMS (331.838.029,59 €) que representa un 27,35% més que I'anterior
pressupost de 2021 (260.569.180,39 €) i un 1,37% més que la revisié que es va fer de preus de 2024
(327.347.978,37 €).

Tenint en compte que segons la reparcel-lacié aprovada al setembre de 2021, hi ha
1.264.642,8642U.A.’s de les quals un 10,0943 % corresponen a cessions a I'administracié actuant,
el cost per unitat d’aprofitament resulta ser de 291,86 €/U.A..

Cerdanyola del Valles a 23 de gener de 2026

Albert Firmado
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ANNEX 1: PRESSUPOSTOS COMPARATS

EDIFICI EUREKA AVINGUDA DE CAN DOMENECH (CAMPUS DE LA UAB)
Cerdanyola del Vallés Institut Catala

08193 CERDANYOLA DEL VALLES - BARCELONA Hipars
T.+34 93 591 07 80 / NIFP0800093G / consorci@parcdelalba.cat / www.parcdelalba.cat -

PARC DE L'ALBA's business area is promoted as Barcelona Synchrotron Park (BSP) that aims at attracting innovative companies around ALBA synchrotron. www.b
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Obres ja executades a febrer 2021+serveis afectats (PEM)
Connexions exteriors ja executades

Transport public

Canon sanejament ACA

16.411.342,42 €

19.420.070,16 €

POU 21 REVISIO POU 24 PROPOSTA 2025
4 % increment % increment
DESPESES D'URBANITZACIO (PEC) [0]:1:7.¥ 0]:1:7.¥
POU'21 revisio '24
FASE A
AO - Projecte cami L1 serveis 568.003,18 € 981.506,59 € 583.706,20 € 2,76% -40,53%
A1 -Urbanitzacioé de zona verda ambits abocadors AVI Nord i Montserrat | 564.571,31 € 821.917,06 € 821.917,06 € 45,58% 0,00%
A2 - Projecte d’urbanitzacio de les parcel-les PC1 12 i Set Ball. 241.673,13 € 270.947,85 € 270.947,85 € 12,11% 0,00%
A3 - Projecte d’urbanitzacié Plaga A 631.926,01 € 775.169,47 € 658.111,08 € 4,14% -15,10%
A4 - Projecte d’urbanitzaci6 vorera eix-Al al voltant d’Elena 1.109.949,32 € 1.128.757,31 € 1.128.757,31€ 1,69% 0,00%
A5 - Projecte d’urbanitzaci6 accessos parcel-la PC1 11 i 50.04 a la Carretera BP1413 (ambit Can Xercavins) 690.536,73 € 949.095,89 € 1.067.309,91 € 54,56% 12,46%
A6 - Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent de Sant Margal 2.785.218,31 € 4.030.551,93 € 4.030.551,93 € 44,71% 0,00%
A7 - Projecte d’urbanitzacié del segon tram dels eixos 3B i G* 1.912.301,20 € 1.952.630,78 € 1.881.054,84 € -1,63% -3,67%
A8 - Projecte d'instal-lacié de la linia eléctrica de subministrament a la zona CPD i modificacié SE Codonyers 2.814.195,22 € 3.020.831,83 € 589.846,34 € -79,04% -80,47%
A9 - Projecte d'instal-laci6 dels diposits de pre-tractament d'aigiies de calgada i cunetes verdes 547.221,03 € 796.658,09 € 796.658,09 € 45,58% 0,00%
A10- Projecte pantalla est de graves Elena 57.079,01 € 56.145,44 € 50.653,29€  -11,26% -9,78%
11.922.674,44 € 14.784.212,26 € 11.879.513,91 €
FASE B
BO - Reitada horts il-legals 383.456,08 €
B1 - Projecte d’urbanitzaci6 vialitat entorn estacio 15.765.286,65 € 23.994.908,96 € 17.739.378,38 € 12,52% -26,07%
B2 - Projecte diposit de reg 716.158,90 € 1.042.602,07 €
B3 - Projecte dels cami L3 serveis 432.821,93 € 711.231,32 € 562.825,40 € 30,04% -20,87%
16.914.267,49 € 25.748.742,36 € 18.685.659,86 €
FASE C
C1 - Projecte d’urbanitzacié de la Rambla castell i vials adjacents 6.767.344,01 € 10.042.671,61 €
C2 - Projecte d’urbanitzaci6 entorn del Castell* 4.629.503,65 € 7.359.290,26 €
11.396.847,66 € 17.401.961,87 € 13.639.299,23 €
FASE D
D3 - Projecte d’urbanitzacié dels vials a I’entorn del Parc* (vials Can Planas) 4.189.563,25 € 6.746.619,60 € 6.746.619,60 € 61,03% 0,00%
D2 - Projecte d’urbanitzacié del Parc del Castell i Torrent dels Gorgs (Parc Can Planas) 6.333.419,44 € 8.882.368,10 € 8.420.269,64 € 32,95% -5,20%
10.522.982,69 € 15.628.987,70 € 15.166.889,24 €
FASE E
EO - Enderroc Prensocemento 153.699,62 €
E1 - Projecte d’urbanitzacié del passeig dels Gorgs 27.734.017,71 € 38.820.246,08 € 54.266.521,31 € 95,67% 39,79%
E2 - Projecte d’urbanitzacié Vials dels Gorgs 7.918.781,41 € 11.632.270,84 € 18.734.505,78 €  136,58% 61,06%
E3N-Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent dels Gorgs NORD 2.615.649,44 € 3.857.269,15 € 1.004.372,03 € -61,60% -73,96%
E3S - Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent dels Gorgs SUD 2.812.523,59 € 4.219.977,86 € 950.648,48 € -66,20% -77,47%
E4 - Projecte constructiu de la Bassa de laminacié de la Riera de Sant Cugat i entorns de Collserola-Can Codonyers 538.782,73 € 1.114.880,04 €
ES - Projecte d’urbanitzacié dels Espais lliures de Collserola-Can Codonyers-Granja Rosita 876.044,32 € 1.275.367,28 € 1.275.367,28 € 45,58% 0,00%
42.495.799,20 € 60.920.011,24 € 76.385.114,50 €
FASE F
F1- Projecte d’urbanitzacié Vialitat front AP-7 9.927.897,69 € 13.765.817,93 € 13.765.817,93 € 38,66% 0,00%
F2 - Projecte d’urbanitzacié Zona verda front AP7 657.378,77 € 1.000.589,47 € 1.000.589,47 € 52,21% 0,00%
F3 - Perllongament fals tdnel ferroviari 2.177.741,75 € 3.255.904,75 € 4.736.37491€  117,49% 45,47%
12.763.018,21 € 18.022.312,15 € 19.502.782,31 €
FASE G
G1- Projecte d’urbanitzacié Vialitat connexié nord amb Sant Cugat 3.513.929,15 € 5.072.930,78 € 5.072.930,78 € 44,37% 0,00%
G2 - Projecte d’urbanitzaci6 Corredor verd 5.596.189,05 € 8.291.837,56 € 8.291.837,56 € 48,17% 0,00%
9.110.118,20 € 13.364.768,34 € 13.364.768,34 € 0,00%
FASE H
H1- Projecte d’urbanitzacio dels Vials de can Costa 2.937.595,48 € 4.100.080,75 € 4.184.503,30 € 42,45% 2,06%
H2 - Projecte d’urbanitzacié Espai lliure Collserola-Can Costa 1.661.177,67 € 2.548.204,65 € 3.483.902,90 € 109,72% 36,72%
H3 - Projecte d’urbanitzacié Espai lliure Sacesa (nau) 1.175.196,80 € 1.488.305,75 € 1.488.305,75 € 26,64% 0,00%
5.773.969,96 € 8.136.591,16 € 9.156.711,96 €
Pla Especial d'Infraestructures
FA-Ampliacié pont Cerdanyola i rotonda R3 (Calgades sentit Girona) 3.117.452,25 € 4.253.910,10€ 4.253.910,10 € 36,45% 0,00%
FB-Ampliacié 1 carril trenat B-30 des de C58 i actuacions millora rotondes UAB (Calgcades sentit Tarragona) 1.333.844,75 € 1.440.997,93 € 1.440.997,93 € 8,03% 0,00%
FC/D/F/G-Ramals rot. R3 fins ramals B30 a C-58 Barcelona i ramals rotonda R3 a B30 Girona(Calgades sentit Girona) 6.202.996,68 € 7.206.534,74 € 7.206.534,74 € 16,18% 0,00%
FE-Via col-lect. i ramal sortida sentit sud a Rot. R1 (Tarragona), segregacio transits de B-30/Sabadell i ampliacié B30 des de col-lectora (sentit Girona) 5.757.048,75 € 6.518.627,39 € 6.518.627,39 € 13,23% 0,00%

19.420.070,16 €

137.311.020,27 €

62.424.889,68 €
8.351.390,98 €
8.976.545,00 €
1.500.000,00 €

193.427.657,23 €

62.424.889,68 €
8.351.390,98 €
8.976.545,00 €
1.500.000,00 €

197.200.809,51 €

62.424.889,68 €
8.351.390,98 €
8.976.545,00 €
1.500.000,00 €

ITOTAL OBRES PEC 218.563.845,93 € 274.680.482,89€ 278.453.635,17 € 27,40% 1,37%
IDESPESES DE GESTIO 41.527.130,73€  52.189.291,75€  52.906.190,69€  27,40% 1,37%
% gestio / obres urbanitzacié 19,00% 19,00% 19,00%
|DESPESES TOTALS OBRA+GESTIO 260.090.976,66 € 326.869.774,64 € 331.359.825,86€  27,40% 1,37%
Ilndemnitzacions 478.203,73 € 478.203,73 € 478.203,73 €
|DESPESES TOTALS OBRA + GESTIO + INDEMNITZACIONS 260.569.180,39 € 327.347.978,37€ 331.838.029,59€  27,35% 1,37%
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ANNEX 2: Planols de fases i projectes i estat d’execucié del PDU
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Autor del Projecte:

CONSORCI URBANISTIC - @
DEL CENTRE DIRECCIONAL ~

. ) Auntamont o
DE CERDANYOLA DEL VALLES @ Cordenela dervelies

ALBERT NOGUERA i GROS

Projecte:

PLA DE FASES DE LA URBANITZACIO DEL PARC DE L'ALBA

VIST | PLAWVIST | PLAU: VIST | PLAUMST | PLAU:
EL CAP DE SERVEI DE EL CAP DE LA UNTAT
TERRITORI DE L'AJUNTAMENT DE PLANEJANENT DE

DE CERDANYOLA DEL VALLES L'NSTITUT CATALA DEL SOL

PC2-1301

Emplagament:

CERDANYOLA DEL VALLES

PLANNING DE COMENGAMENT | FINALITZACIO DE LES
OBRES D'URBANITZACIO

Data orientativa d'inici i finalitzacié de les obres
d'urbanitzacio

Parcel-les subjectes a la implantacié les mesures de
proteccié civil.

Parcel-les subjectes al lliurament de la parcel-la Sv4/RPT.
Fase A "Parc de la Ciéncia"

! AO ! Projecte cami L1 serveis

Adequacio topografica i urbanitzacié de zona
verda ambits abocadors AVI Nord i Montserrat |
Projecte d’urbanitzacio de les parcel-les

3 PC112i Set Ball.

Projecte d'urbanitzacié Plaga A
Projecte d’'urbanitzacié vorera eix-A1 al
voltant d’Elena

! Projecte d’urbanitzacié accessos parcel-la PC1
11150.04 a la Carretera BP1413 i cami 10
amb col-lector fins eix K3

Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent de
Sant Margal

Projecte d'instal-lacié de la linia eléctrica de
subministrament a la zona CPD

Projecte d'instal-lacié dels diposits de pre-tracta-
ment d'aiglies de calgada i cunetes verdes

Fase B "Estaci¢"

Projecte d’urbanitzacio vialitat entorn

B1 ‘o
estacio

B2 Projecte diposit de reg

B3 . Projecte dels camins L2 i L3 serveis

Fase C "Entorn Castell"

Projecte d’urbanitzacié dels entorns
del castell de Sant Margal

Fase D "Entorn Can Planas”

Projecte d’'urbanitzacié del Parc del
Castell i Torrent innominat

pa  Projecte d'urbanitzacié dels vials a
I'entorn del Parc

D2

Fase E "Gorgs"

Titol del Planol:

PROJECTES D'URBANITZACIO
PER FASES | UNITATS FUNCIONALS

Projecte d’urbanitzacié del passeig dels Gorgs +

E1 3 ) A Ny
Connexions exteriors vorera i glorietes

E2  Projecte d'urbanitzacio Vials dels Gorgs
g3 Projecte d'urbanitzacio Parc del Torrent
dels Gorgs

E4  Projecte constructiu de la Bassa de laminacio
de la Riera de Sant Cugat i entorns de
Collserola-Can Codonyers

E5 E5 - Projecte d'urbanitzacié dels Espais lliures
de Collserola-Can Codonyers-Granja Rosita

Fase F "Front AP-7"

Projecte d'urbanitzacié Vialitat front AP-7

Projecte d’urbanitzacié Zona verda front AP7

i Perllongament fals tinel ferroviari

Fase G "Connexi6é Sant Cugat N"

Projecte d’urbanitzacié Vialitat
connexié nord amb Sant Cugat

Projecte d’urbanitzacié Corredor verd

Fase H "Can Costa"

Projecte d’urbanitzacié del Vials entorn
can Costa

Projecte d'urbanitzacié Espai lliure
Sacesa (nau)

Escala:

Data: Nombre Planol

DIN A1 1/5.000 Juny 2025 01.01

DIN A3 1/10.000 Nom. de fitxer:

o

05.01.DWG FuLL.toDET
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Panattoni

Els jardins
del castell

Can planas

rojecte ramal
accés B-30

AMBIT

Limit PDU del Parc de 'Alba === == s —

LLEGENDA @

]

OBRES FINALITZADES

PROJECTES EN CURS: |:|

Vials urbanitzacié

- EA1. Projecte d'urbanitzacié Avda. dels Gorgs, connexions exteriors,
vorera i glorietes.

- A2 PC1-12 Set Ball

Reforg infraestructura verda
- AG6. Projecte d'urbanitzacié Parc del torrent de Sant Marcal.
- D2. Projecte urbanitzacié Parc del Castell i torrent innominat
- E3. Projecte d’urbanitzacié Parc del Torrent dels Gorgs

]

OBRES PER LICITAR/INICIAR:

Vials urbanitzacio
- H1 Projecte d'urbanitzacié vials Can Costa.

OBRES EN CURS

Vials urbanitzacié
- A5.Projecte d'Urbanitzacié accessos PC1 11 i 50.04 a carretera
BP 1413 i cami 10 amb col-lector.
- C1i C2. Projecte d'urbanitzacié rambla del castell i vials entorn
Castell.

Actuacions que no afecten al compte de liquidacié

Ambits restaurats

1

Ambits degradats pendents de restauracio
- Diposit controlat Elena - Promotor AMB
- Montserrat 1- Avi Nord
- Oest AP-7

- SACESA - Promotor PUIGFEL

Ambits degradats en procés de restauracié
- Diposit controlat Can Planas - Promotor AMB | |

- Barrera biogas Elena limit Sud - Promotor AMB

Edificacio consolidada

L ]

Edificacié en tramit

- Edifici oficines parcel-la PC2-06.01 a I'Av. Ciéncia, promogut per
Angularis Hub. En tramit llicéncia.

- Centre de Processament de Dades, a les parcel-les PC1-M-07 i
PC2-10 (entre el C/de la Llum i 2C) promogut per H-Scale. En fase
de disseny.

- Centre de processament dades parcel-la CPD-01.01 promogut per
Panattoni.

- Ampliacié del sincrotré ALBA Il a les parcel-les PC2-07.01

- Edifici residencial R.03.1/R17.01 Promogut per Culmia, en fase
definicio de projecte.

- Edifici residencial R01.01 promogut per jardins del castell.

- Edifici residencial. HPO R-32.01. Promogut per Balec.

- Edifici CPD PC1-M.02.01 promogut per Adam-Ecotech.

- Edifici CPD PC1-M.02.03-05 promogut per Global technical realty.

- Edifici Corporatiu PC2-06-02 promugut per Came Parkare.

- Edifici residencial R017.02 promogut per Acrebe.

- Edifici residencial R013.01 promogut per Aedas Home.

- Centre de Processament de Dades i oficines, a les parcel-les
PC2-10.01/05/07 promogut per H-Scale.

- Residencia col-lectiva a la parcel-la PC2*-03.01 a I'Av. de la Ciéncia,
promoguda per Emerige.
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ANNEX 3: RATIS D’URBANITZACIO “Projecte E1: Projecte d’Urbanitzacié del
Passeig dels Gorgs”

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES Saa N/ .
EDIFICI EUREKA AVINGUDA DE CAN DOMENECH (CAMPUS DE LA UAB) }H 3 R_'.lnljal"e'\tlcel — PQA INCASOL
‘4 Cerdanyola del Vallés Ll 1stitut Catala

08193 CERDANYOLA DEL VALLES - BARCELONA U A
T.+34 93 591 07 80 / NIFP0800093G / consorci@parcdelalba.cat / www.parcdelalba.cat s

PARC DE L'ALBA's business area is promoted as Barcelona Synchrotron Park (BSP) that aims at attracting innovative companies around ALBA synchrotron. www.b

| hrotr onpar k.com






PRESSUPOSTOS RATIS (€/m2)

Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot allo que en una urbanitzacié de carrers s'hauria de fer (inclosos serveis afectats
convencionals), sense els serveis excepcionals (en aquest cas les linies de 110kVA) les estructures ni les actuacions al torrent. Es suma també
allo que s'ha de pagar a les companyies i no al contractista (excepte allo que afecta a les linies de 110 kVA). El rati dona idea de la qualitat de

Altres sense IVA (Expropiacions, Serv. Afectats (E-Distribucion (connexions), companyies telecom,

EXOLUM, NEDGIA, AGBAR) i nous serveis (MT i BT, gas, agbar i connexions residuals en alta)) 431511381 ¢

Nedgia -491.140,05 €
Exolum -641.311,99 €
Edistribucion connexions -2.433.177,89 €
Serveis afectats convencionals 749.483,88 €
Serveis afectats generals 3.565.629,93 €
Pressopost PEM total 41.975.972,89 €
Estructures -7.067.803,23 €
edistribucién Obra -5.876.049,82 €
Actuacions al torrent dels Gorgs -4.722.308,29 €
Segi Sal+Gest.Res.+M.C.A. -709.081,67 €
Pressupost PEM Urb. sense torrent, estructures i linies 110kVA ni PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 23.600.729,88 € 43,49%
Pressupost PEM Urb. sense torrent, estructures i linies 110kVA amb PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 23.909.112,37 € 175,70 €/m2

PEC sense IVA 209,08 €/m2

Pressupost PEC sense IVA: Urb. sense torrent, ni estructures ni linies 110kVA ni serveis afectats

28.451.843,72 €

29.201.327,60 € 214,59 €/m2

generals+Altres (serveis afectats convencionals)

Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot allé que en una urbanitzacié de carrers s'hauria de fer, AMB les estructures pero SENSE el
soterrament de les linies eléctriques de 110kVA ni altres serveis afectats de caracter general, ni les actuacions al torrent. Es suma també allo
que s'ha de pagar a les companyies i no al contractista. El rati dona idea de I'impacte que tenen les estructures en la urbanitzacio.

Pressupost PEM Urb. sense torrent, estructures i linies 110kVA ni PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 23.600.729,88 €
Estructures 7.067.803,23 €
Pressupost PEM Urb. sense torrent i linies 110kVA ni PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 30.668.533,11 € 73,06%
Pressupost PEM Urb. sense torrent i linies 110kVA amb PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 31.186.603,17 € 229,18 €/m2
PEC sense IVA 37.112.057,77 € 272,72 €/m2

Pressupost PEC sense IVA: Urb. sense torrent ni linies 110kVA ni serveis afectats generals+Altres
37.861.541,65 € 278,23 €/m2

(serveis afectats convencionals)

Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot alld que en una urbanitzacié de carrers s'hauria de fer, sense les actuacions al torrent. Es
suma també allo que s'ha de pagar a les companyies i no al contractista. El rati dona idea de I'impacte que té el soterrament de les linies
electriques i altres serveis afectats en la urbanitzacio si es compara amb el rati anterior.

Pressupost PEM Urb. sense torrent i linies 110kVA ni PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 30.668.533,11 €
edistribucién Obra 5.876.049,82 €
Pressupost PEM Urb. sense torrent ni PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 36.544.582,93 € 87,06%
Pressupost PEM Urb. sense torrent amb PP de Seg. i Sal.+Gest.Res.+M.C.A. 37.140.449,88 € 272,93 €/m2
PEC sense IVA 44.197.135,36 € 324,79 €/m2
Pressupost PEC sense IVA: Urb. sense torrent +Altres (tots els serveis afectats) 48.512.249,17 € 356,50 €/m2

Pressupost de la urbanitzacié tenint en compte tot allo que en una urbanitzacié de carrers s'hauria de fer AMB actuacions al torrent. Es suma
també allo que s'ha de pagar a les companyies i no al contractista. El rati no déna cap informacio rellevant.

PEM 41.975.972,89 € 308,47 €/m2
PEC sense IVA 49.951.407,50 € 367,08 €/m2
PCA: PEC sense IVA+ Altres 54.266.521,31 € 398,79 €/m2
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