Diligéncia per fer constar que aquest document va ser aprovat inicialment pel Consell General del Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés en la 3668h9essi 2/2026, de 18 de juny.

La secretaria del Consell, Maria del Mar Blasi Reventos fgz()%os?o

+02'00'

CONVENI URBANISTIC DE COL-LABORACIO PER ESTABLIR EL MARC
REGULADOR DE LA DELEGACIO DE TASQUES SUSCEPTIBLES DE SER
ENCOMANADES A L’ASSOCIACIO ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL
CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

Cerdanyola del Valles, a [#] de [#] del 2026

REUNITS

D’una part, el Sr. [#], amb D.N.l. num. [#%], en la seva qualitat de director del Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés (“el Consorci”), facultat

expressament per aquest acte per acord del Consell General del Consorci de data [ #].

El Consorci, amb domicili social a 'Avinguda de Can Doménech (Campus de la UAB-
Edifici Eureka), 08193, de Cerdanyola del Vallés, ostenta la condicié d’Administraciod
urbanistica actuant del sector Parc de I'Alba, esta conformat per 'INCASOL (51%) i per
I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés (49%), esta adscrit a la Generalitat de Catalunya,
va ser constituit el 10 d’'octubre de 2001, i modificats els seus Estatuts per acord del
Govern de la Generalitat de Catalunya de 4 d'agost de 2015, (ACORD GOV/132/2015
publicat al DOGC numero 6929 de 6 d’agost de 2015).

| de l'altra part, el Sr. [#%], major d’edat, amb D.N.I. niUm. [#], actuant com a President
de ['Associacié Administrativa de Cooperacié del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés (“I’Associacid”), facultat expressament per aquest acte per

acord de I’Assemblea General de I'Associacié de data [ %#].

L’Associacio, amb domicili social a I'Avinguda Diagonal, 654, 08034, de Barcelona,
ostenta la condicié d’entitat urbanistica col-laboradora de I'’Administracié actuant del
sector Parc de I'Alba, fou constituida mitjangant escriptura publica atorgada davant del
notari Jesus Julian Fuentes Martinez, el 26 de juliol de 2023, inscrita en el Registre
d’entitats urbanistiques col-laboradores de la Generalitat el 13 de marg¢ de 2024, i esta
conformada actualment pels seguents propietaris:



Propietari Numero Percentatge Percentatge de Columna per a
de finca unitats propietat de distingir els
aprofitament sol privat propietaris que
per finca sobre sobre el total van adquirir
el total del del sector Parc lliure de
sector Parc de de I’Alba (%) carregues (Si/
I’Alba (%) No)
JOSE MARIA 50-02.01 0,159478 0,159478 No
TRENOR
LOWENSTEIN
INMOBILIARIAY PC2-02.01 2,439310 5,946617 No
PROYECTOS, S.L. R-01.02 0,754030 No
R-05.01 1,373898 No
R-08.01 1,227999 No
R-09.01 0,151380 No
ELS JARDINS DEL R-01.01 0,948714 0,948714 No
CASTELL DE
SANT MARGCAL,
S.L.
CULMIA ALBA R-03.01 0,970701 1,604377 No
PARC, S.L. R-17.01 0,633676 No
TITAN ACTIVOS R-03.02 0,900407 2,285215 No
INMOBILIARIOS,
S.L.U. R-06.01 1,384808 No
INMOBILIARIA R-07.01 0,867265 4,581548 Si
MAR, S.L. R-12.01 1,633078 No
R-15.01 0,770890 No
R-18.01 1,024857 No
PC2-11.04 0,285458 No
INMO CRITERIA PC2-01.02 0,501541 1,691158 No
PATRIMONIO, S.L. "pC3.07.01 1,189617 No
ERRIAP ACTIVOS | PC3-11.03 0,662044 0,662044 No
INMOBILIARIOS,
S.L.U.
SOCIEDAD PC1-11.01 0,504929 1,209609 No
ANONIMA
CERAMICA DE
SARDANOLA PC1-11.02 0,704680 No
NATURA BISSE PC1-01" 0,674538 0,674538 Si
INTERNATIONAL,
S.A.
AEDAS HOMES R-24.01 1,684849 3,933206 Si
OPCO, S.L.U. R-39.01 0,835735 No
R-13.01 1,412622 Si
R-23.01 0,858582 5,019316 No
R-25.01 0,413714 No

" La parcel-la és resultat de I'agrupacié de les finques PC1-01.01 i PC1-01.02 que va tenir lloc
mitjangant escriptura de compravenda i agrupacio atorgada en data 30 de juny de 2022 davant
del Notari de Cerdanyola del Vallés, el Sr. Juan Correa Artés, amb numero 1.025 del seu protocol.



PROMOTORA R-27.01 1,016255 No
DROGUEDA-CAN R-36.01 0,381653 No
PLANAS, S.L. PC3-04.06 0,314886 No
PC3*- 0,479568 No

12.01
PC4-03.01 0,968097 No
PC4.H- 0,448614 No

04.01
50-03.02 0,137947 No
SAMATO, S.L. R-30.01 0,936971 0,936971 Si
DIVERSO PARC R-15.03 0,170782 0,170782 Si

DE L'ALBA, SCCL

I, ambdues parts conjuntament, les Parts.

Reconeixent-se mutuament capacitat suficient per a aquest acte,

EXPOSEN

l. A la sessio6 celebrada el dia 22 de desembre de 2020, la Comissié de Territori de
Catalunya va aprovar definitivament el Pla Director Urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola del Valles (“PDU del Centre Direccional”), amb
I'objectiu de fixar el desenvolupament integral dels terrenys que formen part de
'ambit del sector Parc de 'Alba i adequar 'ordenacié urbanistica de I'ambit als
requisits i criteris derivats de les resolucions judicials dictades en relaci6 amb

anteriors instruments de planejament.

1. En data 29 de setembre de 2021, el Consell General del Consorci va aprovar
definitivament el Projecte d’urbanitzacié d’obres basiques del sector Parc de
l'Alba (“Projecte d’urbanitzacié”). Aixi mateix, de manera simultania, també en
va aprovar definitivament el Projecte de Reparcel-lacid, en la modalitat de
cooperacio, del sector Parc de I'Alba delimitat pel PDU del Centre Direccional

(“Projecte de reparcel-lacié”).

1. Aquest Projecte de reparcel-lacié ha estat objecte de dos Operacions juridiques
complementaries (“OJC”). Una 1a OJC, que va esdevenir ferma en via
administrativa el 8 de novembre de 2023, que tenia per objecte rectificar unes

errades materials no substancials detectades en la reparcel-lacio originaria. | una



V.

VI.

VIL.

VIIL.

2a OJC, aprovada inicialment el 2 de febrer de 2026, que té per objecte
actualitzar I'import corresponent a la liquidacio provisional imputada a les finques
resultants com a conseqiéncia de la posada al dia del cost de transformacio del
sector considerant les circumstancies diverses que han incidit en el

desenvolupament dels diversos projectes d’urbanitzacio del sector.

Atés l'estadi actual de desplegament del sector Parc de I'Alba, les Parts
constaten que I'ambit es troba en una fase decisiva per donar resposta a diversos
objectius d’interés public, com sén la provisié d’habitatge de proteccié oficial,
'impuls a la recerca i 'activitat econdmica, la creacio de llocs de treball de qualitat

i la preservacio i restauracio dels valors ambientals.

En aquest sentit, en relacié amb la necessitat de garantir el dret a I'habitatge, el
desenvolupament urbanistic del sector Parc de I'Alba permetra la construccio de
5.377 habitatges, dels quals el 47 % es destinaran a régims de proteccid publica.

Pel que fa a I'impuls de 'activitat econOmica, es preveu posar en marxa projectes
econdmics de gran importancia econdmica per al pais, com poden ser les
inversions publiques vinculades al Sincrotro (Alba II), d’'un import previst superior
als 900 milions d’euros durant el decenni vinent, aixi com el projecte Innofab,

promoguts per la Generalitat de Catalunya i '’Administracié de I'Estat.

En matéria de restauracid6 ambiental i preservacido d’espais oberts, destaca
'execucio de la bassa de laminaci6 de la Riera de Sant Cugat, que transforma
una antiga zona industrial degradada en un espai de recuperacié ecologica
susceptible d’integrar-se en linventari de zones humides de la Generalitat, aixi
com l'avang en la remediacié de I'antic abocador de Can Planes, executat per
I'’Area Metropolitana de Barcelona arran d’una subvencié de 17 milions d’euros
de I’Agencia de Residus de Catalunya, i la implantacié de la barrera de biogas

de I'abocador Elena.

A dia d’avui, pero, els retards en I'execucio de les obres d’urbanitzacié acumulen
una dilacié superior als dos anys. No obstant aix0, les Parts reiteren el seu interés
i compromis en la finalitzacié de les obres d’urbanitzacié del sector Parc de
l'Alba, tot constatant que [I'execucié del planejament i dels projectes

d’urbanitzacio es troben en un moment crucial que exigeix les maximes garanties



IX.

XI.

XIl.

de qualitat i la maxima celeritat possible per assolir els objectius del PDU del

Centre Direccional.

Igualment, al marge de les actuacions d’urbanitzacioé en execucio, per al periode
compres entre els anys 2025 i 2030 es preveu una carrega de treball d’entre set
(7) i dotze (12) projectes executius d'urbanitzacié i d’obres, amb exercicis en qué
s’hauran de gestionar simultaniament entre set (7) i vuit (8) projectes d’obres i
uns altres dos exercicis amb fins a quatre (4) projectes en fase de redaccio. Més

especificament, el pressupost corresponent a I'exercici 2026 preveu la:

- Redaccio i aprovacio dels projectes executius d’urbanitzacio de les
parcel-les PC1-12 i Set Ball, Parc del Torrent de Sant Marcal i el Vial dels
Gorgs.

- Execuci6 de les obres d'urbanitzacié de les parcel-les PC1-12 i Set Ball,
Entorn del Castell, Parc del Castell i Torrent Innominat, avinguda dels
Gorgs, Vials dels Gorgs, Can Costa, Ramal Accés B30 i Montserrat I-AVI
Nord.

Es més, els projectes d’urbanitzacié previstos per als propers exercicis sén de
dimensié mitjana i gran, i dificiiment podran ésser assumits integrament pel
Consorci sense comprometre el compliment dels terminis i objectius previstos.
No es tracta de noves funcions, sind d’'un increment del volum d’obres que
multiplica les tasques que han de realitzar els treballadors del Consorci, el qual
compta amb una insuficiéncia de recursos propis i econdmics que dificulta

'execucio dels treballs pendents.

Atés el context exposat, els propietaris privats de I'ambit que formen part de
I'Associacié han manifestat reiteradament la seva disposicié a col-laborar amb el
Consorci mitjangant 'assumpcié de tasques que aquest els pugui encomanar en

el marc d’un conveni de col-laboracio.

Fruit d’'aquesta voluntat, el present document pretén establir un marc estable de
cooperacio entre les Parts que permeti impulsar i desbloquejar el
desenvolupament urbanistic del sector Parc de I'Alba, amb ple respecte a la

legalitat urbanistica, als drets preexistents dels propietaris i al calendari previst



XI.

XIv.

d’execucioé de les obres d’urbanitzacié mitjangant la delegacié de certes tasques

relacionades amb la urbanitzacié de 'ambit a favor de I’Associacio.

Més especificament, aquest conveni constitueix el marc juridic que habilita al
Consorci per a formalitzar encarrecs especifics i vinculants de tasques de
caracter técnic i juridic que, sense suposar una transmissio de la titularitat de les

seves potestats publiques indelegables, es deleguen a I’Associacio.

En aquest sentit, I'article 4 dels Estatuts de I'’Associacid, aprovats definitivament
pel Consell General del Consorci el 21 de desembre de 2022, disposa que el seu
objecte és exercir “totes els funcions que siguin necessaries per tal de col-laborar
amb l'administracié actuant en el desenvolupament urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés”. Aixi mateix, l'article 5 dels Estatuts

disposa que [I'Associacié “podra desenvolupar, amb caracter merament

enumeratiu, i no limitatiu, les seglients funcions:

a) Formular a l'administracié6 actuant suggeriments en relaci6 amb el
desenvolupament urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del

Valles.

b) Auxiliar I'administracié en la vigilancia de I'execucié de les obres i
adrecgar-s’hi denunciant els defectes que s’observin i proposant mesures

per al desenvolupament més correcte de les obres.
¢) Col-laborar amb I'administracio per cobrar les quotes d’urbanitzacio.

d) Examinar el desti atorgat a la inversié de les quotes d’urbanitzacio,

formulant davant I'administracié actuant les objeccions oportunes.

e) Sollicitar a les empreses prestataries de serveis, el reemborsament
d’aquella part de les despeses d’instal-lacions que, segons la
reglamentacio de tals serveis, no siguin de carrec dels propietaris.

f)  Sol‘licitar els beneficis fiscals urbanistics previstos a la legislacio
aplicable.

g) Aquelles funcions que, d’acord amb I'administracié actuant, Ii puguin ser
delegades.”



Addicionalment, l'article 189.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual

s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (“Reglament de la

Llei d’Urbanisme de Catalunya”) preveu que, a més de les funcions que

estatutariament té reconegudes, I'Associacié també pugui exercir totes les

funcions que siguin necessaries per tal de col-laborar amb el Consorci en

'execucio del sector Parc de I'Alba a través de la formulacié de projectes de

reparcel-lacié i d’'urbanitzacié (apartats a i b de I'article 189.3).

XV. Que, d’acord amb les anteriors consideracions i linterés en col-laborar

manifestat per ambdues Parts, se subscriu el present conveni, al qual li és

d’aplicaci¢ la seguient normativa:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme de Catalunya (“Llei d’urbanisme de Catalunya”)
(articles 8.3 i1 104 i Disposici6é Transitdria Dotzena).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (articles 25 i 26).

Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana (articles 25 i 61).

Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les

administracions publiques (article 86).

Llei 40/2015, d’1 d'octubre, del régim juridic del sector public (articles 47
a 53) (“Llei 40/2015”).

Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya (articles 108 a 112) (“Llei
26/2010").

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (article
6).

A la vista de tot I'exposat, les parts subscriuen el present CONVENI URBANISTIC DE
COL-LABORACIO PER ESTABLIR EL MARC REGULADOR DE LA DELEGACIO DE
TASQUES SUSCEPTIBLES DE SER ENCOMANADES A L’ASSOCIACIO



ADMINISTRATIVA DE COOPERACIO DEL CENTRE DIRECCIONAL DE
CERDANYOLA DEL VALLES (“Conveni’), per tal d’accelerar el desenvolupament
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, el qual es regeix per les

seglents,

CLAUSULES

PRIMERA.- Objecte del Conveni

1.1. El present Conveni té per objecte establir el marc juridic habilitant i regular el cataleg
de tasques de naturalesa técnica i juridica que I'’Associacié podra assumir, amb caracter
d’auxili i col-laboracid, i mitjangant la delegacié expressa del Consorci, per tal de
contribuir a accelerar i culminar les obres d’urbanitzacié del sector Parc de 'Alba.

1.2. Les tasques susceptibles de ser objecte de delegacié s’enumeren a les Clausules
SEGONA i TERCERA del present Conveni i es delegaran, en cada cas, mitjangant les
corresponents Propostes d’Encarrec, les quals hauran d’incorporar, com a minim, el

contingut previst a la Clausula CINQUENA.

1.3. En cap cas la delegacio de tasques a favor de I'Associacié comporta la transmissié
de la titularitat de les competéncies propies del Consorci ni I'atribucio a I'’Associacié de
potestats publiques indelegables o d’autoritat, com ara I'adjudicacié de contractes o
serveis, la imposicié de penalitats, I'aprovacio definitiva de projectes d’urbanitzacié o
d’obres, I'emissié d’actes administratius, I'exercici de la potestat sancionadora o la

recepcio definitiva de les obres d’urbanitzacio.

1.4. Aquesta col-laboracié es fonamenta en la condicié de I'Associacidé com a entitat
urbanistica col-laboradora i en les funcions que, com a entitat urbanistica col-laboradora,
té reconegudes als articles 4 i 5 dels seus Estatuts i a I'article 189.3 del Reglament de
la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, les quals consten detallades a I'Expositiu XIV del

Conveni.

SEGONA.- Tasques de caracter técnic que poden ser objecte de delegacio

D’acord amb les necessitats detectades pel Consorci, es defineix el seguent llistat de

tasques de caracter tecnic que poden ser objecte de delegacio:



2.1. Redaccié dels projectes d’urbanitzacio i preparacié de la documentacié per a les

licitacions dels projectes d’obra i d’'urbanitzacio:

a)

f)

h)

Elaboracio dels estudis previs i la documentacio necessaria per a la redaccio de

projectes d’urbanitzacio.
Redaccio de projectes d’'urbanitzacio.
Redaccio de plans de vigilancia ambiental i documentacio técnica associada.

Elaboracidé de respostes técniques preliminars a requeriments i observacions
d’drgans sectorials i municipals als projectes d’urbanitzacié, aixi com la redaccio
de les modificacions dels projectes d'urbanitzacié i preparacid de tota la

documentacié que se’n derivi.

Relacio i gestions amb les administracions publiques i els organismes sectorials,

inclosa la preparaci6 i presentacio de sol-licituds, aclariments i altres consultes.

Suport técnic en la preparaci6 material de la documentacié relativa als
expedients de licitacid dels projectes d’urbanitzacioé i d’obres (plecs técnics i

administratius, annexos i esborranys de contracte).

Preparacioé d’esborranys, informes técnics i respostes a consultes que s’hagin
formulat en relaci6 amb els expedients de licitacié. A més, I’Associacié podra
elaborar analisis técniques comparatives de les ofertes presentades, amb
caracter no vinculant, per tal de facilitar la tasca dels organs de valoracio i de
contractacié del Consorci, que seran els Unics competents per emetre els

informes de valoracio i les propostes d'adjudicacio.

Suport i col-laboraci6 amb el Consorci en el seguiment administratiu dels
expedients de licitacid.

2.2. Col-laboracid i suport en I'execucié dels projectes d’urbanitzacio i coordinacié amb

les Direccions d’Obra:

a)

b)

Elaboracio, juntament amb el Consorci, d’'un pla de transicié6 entre fase de
projecte, licitaci6 i obra.

Creacié i implantacié d’'una oficina técnica per a la coordinacié d’agents, el
seguiment de terminis, la gestid de riscos, el control de canvis, la tracabilitat



d)

e)

documental i la interlocucié amb contractistes, Direccions d’Obra, companyies

de servei, propietaris i administracions afectades.

Tramitar i coordinar, a través d’'un poder de representaci6 degudament atorgat
al seu favor per part del Consorci, I'obtencié de permisos, llicéncies, informes, i
qualsevol altre tipus de document necessari per a I'execucié dels projectes

d’urbanitzacio i d’obra.

Col-laboracié amb les Direccions d’Obra designades pel Consorci per tal de
dissenyar propostes de reprogramacio i ajustos técnics, sense assumir les

funcions propies de la Direccié d'Obra.

Relacié amb els propietaris privats en relacié als projectes i obres, i gestié de

canals d’incidéncies durant I'execucié de les obres d’urbanitzacio.

2.3. Seguiment de I'execucio de les obres d’urbanitzacio i preparacié de documentacio:

a)

e)

f)

Seguiment de I'execucid dels projectes d’'urbanitzacié i d’obra, aixi com de

I'actuacio de les Direccions d’Obra.

Seguiment de plans de vigilancia ambiental de projectes, i seguiment ambiental

d’obres i Direccions Ambientals d’Obra.

Verificacié documental del compliment, per part de les empreses constructores,
de les seves obligacions legals (llicéncies, assegurances, permisos d’ocupacio),
amb report periddic al Consorci i sense atribucié de facultats inspectores o

sancionadores.

Revisar, recopilar i arxivar la documentacié de suport que justifiqui el compliment
del Pla de Gesti6 de Residus i el Pla de Control de Qualitat, aixi com qualsevol
altre pla previst a la normativa d’aplicacio.

Assisténcia en I'elaboracioé de la documentacié as-built per facilitar la recepcio
de les obres d’urbanitzacié per part del Consorci.

Preparacio de I'expedient per a la posterior recepcié de les obres d’urbanitzacio.

Redaccié de propostes técniques d’esmenes, informes técnics, consultes i

propostes de revisié de les obres executades.
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h)

Assisténcia en I'elaboracié de propostes de pressupost, planificacié de tresoreria

i calendari de necessitats financeres, i preparacio de liquidacions de les obres.

2.4. Recepcid de les obres d’'urbanitzacié i posada en servei:

a)

Preparacio d’expedients de recepcid parcial o total (actes, llistats de defectes i
terminis d’esmena, documentacio as-built i manuals d’explotacio i manteniment);

i organitzacio operativa de posades en servei amb titulars de xarxes.

Analisi tecnic de documentacio per agilitzar la recepcio per part de I’Administracio

competent, a través de I'emissio d’'informes de suport a la decisié del Consorci.

Coordinacié de tasques de manteniment provisional de vials, espais lliures i
xarxes d’urbanitzacié fins a la recepcié definitiva, incloent seguretat, neteja,

control d’erosid i reposicions menors.

TERCERA.- Tasques de caracter juridic que poden ser objecte de delegacié

3.1. D’acord amb les necessitats detectades pel Consorci, es defineix el segient llistat

de tasques de caracter juridic que poden ser objecte de delegacio:

a)

b)

Suport técnic i preparacié material de la documentacio relativa als expedients de
licitacié dels serveis del Consorci (plecs técnics i administratius, annexos i

esborranys de contracte).

Analisis preliminar de les ofertes que s’hagin presentat en el marc dels
expedients de licitacid, aixi com la preparacié d’esborranys d’adjudicacio,
informes técnics, respostes a consultes, i qualsevol altre tipus de documentacio
de suport no decisoria, per a I'is dels serveis técnics i juridics del Consorci en

I'exercici de les seves competéncies.

Suport material i administratiu en la redaccié de contractes.

QUARTA.- Planificacié prévia a la formalitzacié de qualsevol delegacié

4.1. Considerant la intervencio de I’Associacié en la materialitzacié de la urbanitzacio de

'ambit del sector Parc de I'Alba, en el termini de quinze (15) dies a comptar des de

'entrada en vigor del present Conveni, les Parts es comprometen a actualitzar el pla de
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treball relatiu a la urbanitzacié de 'ambit i el cronograma integrat dels projectes i les

obres d’urbanitzacioé pendents d’execucio.

4.2 Amb caracter anual, i durant la primera quinzena del mes de desembre de cada any,
el Consorci remetra a I’Associacio un informe de planificacioé en el qual es relacionaran
les tasques de naturalesa técnica i/o juridica, d’entre les previstes a les Clausules
SEGONA i TERCERA, que podran ser objecte de delegacio a favor de I'Associacio
durant el seglent exercici. Aquest informe haura d’identificar, com a minim, i per a
cadascuna de les tasques proposades, l'objecte, el pressupost estimat, el termini
d’execucid6 i la documentacié que I'Associacid haura de presentar al Consorci un cop

finalitzada la tasca delegada.

CINQUENA.- Mecanisme de delegaci6 de tasques i d’assignacié de funcions

5.1. Per cadascuna de les tasques a delegar, el Consorci preparara una Proposta
d’Encarrec en qué es descriura, amb la maxima concrecié possible, I'objecte de la
col-laboracio (necessitats a cobrir, ambit territorial, limit temporal, pressupost estimat,
condicions d’execucid, documentacié prévia disponible (POU, Projectes
complementaris, avantprojecte, etc.), aixi com altres antecedents que siguin necessaris
per a I'execucié de la tasca. El Consorci comunicara la Proposta d’Encarrec a
I'Associacio adjuntant 'Annex | complimentat i 'Associacio, en el termini de quinze
(15) dies habils, haura de comunicar al Consorci si pot assumir o0 no aquesta tasca.
L’acceptacio expressa per part de I'Associacié suposara la formalitzacié de I'encarrec
(“Encarrec formalitzat”), sense prejudici del que es disposa a la Clausula VUITENA
(8.4).

5.2 L’Associaci6, dins del mateix termini de quinze (15) dies habils previst a l'apartat
anterior, podra proposar alternatives al document. En aquest cas, I'acceptacio expressa
per part del Consorci d’aquesta proposta alternativa suposara la formalitzacio de
'encarrec (“Encarrec formalitzat”), sense prejudici del que es disposa a la Clausula
VUITENA (8.4).

5.3. L’'Encarrec formalitzat tindra caracter vinculant per a ambdues Parts i habilitara
I’Associacio per a I'execucio de les tasques delegades, sense que aquesta habilitacié

comporti, en cap cas, la transmissio de la titularitat de les competéncies del Consorci ni
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la delegaci6 de potestats publiques. En tot cas, '’Associacié haura d’executar les tasques

delegades amb la qualitat exigida pel Consorci.

5.4. Els Encarrecs formalitzats podran ser modificats per mutu acord de les Parts. La
Part que proposi la modificacié haura de comunicar-ho per escrit a I'altra Part, indicant
les modificacions proposades i la seva justificacié. L’altra Part disposara de deu (10)
dies habils per acceptar, rebutjar o proposar alternatives. La modificacio es formalitzara
mitjangant una Addenda a I'Encarrec formalitzat. Les modificacions que suposin un
increment del pressupost superior al 20% requeriran l'inici d’'un nou procediment de

contractacio d’acord amb la Clausula VUITENA.

SISENA.- Contingut de la Proposta d’Encarrec

6.1. En cap cas el Consorci podra enviar a I’Associacié una Proposta d’Encarrec que no

adjunti 'Annex I.

SETENA.- Coordinacio i execucio de les tasques delegades

7.1. El Consorci designara, per a cada encarrec o conjunt d’encarrecs, una Direccio de
Projecte que actuara com a interlocutor Unic i responsable del seu seguiment. Aquesta
designacio es comunicara a I'Associacié en el termini maxim de deu (10) dies habils des
de la formalitzacié de I'encarrec. L’Associacié nomenara un Director/a de I'Encarrec
formalitzat i un equip técnic adequat a la naturalesa i envergadura de I'encarrec, els
quals mantindran una relacié constant i directa amb la Direccid del Projecte.
L’Associacié comunicara la composicié de I'equip al Consorci dins del mateix termini de
deu (10) dies habils.

7.2. Es celebraran reunions de coordinaci6 amb la periodicitat que fixi I'Encarrec
formalitzat per garantir el compliment dels terminis previstos al cronograma d’execucio
de la urbanitzacié. No obstant aixd, qualsevol de les Parts podra sol-licitar realitzar

reunions amb un termini més breu quan I'execuci6 de la tasca ho requereixi.

7.3. L’Associacio actuara sempre sota la direccio estratégica, el control i la supervisiod
del Consorci. Cada encarrec s’interpretara d’acord amb aquest Conveni i el contingut de
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'Encarrec formalitzat. En tot cas, I'Associacié haura de complir amb els minims de

qualitat exigits pel Consorci.

VUITENA.- Régim de contractacio

8.1. Per a I'execucié de les funcions i tasques que li hagin estat delegades mitjangant
I'Encarrec formalitzat, i dins dels terminis establerts, I'’Associacié podra contractar els

serveis 0 assisténcies técniques que resultin necessaris.

8.2. Els acords de contractacié requeriran, amb caracter previ a la seva formalitzacio i
amb la finalitat de garantir la publicitat, concurréncia i no discriminacio en la seleccio del
contractista, la publicacié de 'Encarrec formalitzat, en un diari de premsa perioddica de
més divulgacié de 'ambit supramunicipal i la seleccié d’'un minim de tres (3) ofertes
independents, que hauran de ser objecte de valoraci6 comparativa atenent criteris
d’eficiéncia i adequacio a I'objecte de I'encarrec.

8.3. L'Associacié haura de remetre les tres (3) ofertes al Consorci, juntament amb un
informe de valoracié, per a la seva aprovacié prévia a l'adjudicacié, com a cost
d’urbanitzacio necessari, eficient i adequat a l'interés public del sector, prévia verificacio
del compliment dels principis de publicitat, concurréncia i no discriminacioé en la seleccio
del contractista. Els criteris de valoracio de les ofertes inclouran, com a minim: (a) preu,
amb una ponderacié minima del 40%; (b) qualitat técnica de la proposta; (c) termini
d'execucio; i (d) experiéncia acreditada en treballs similars. La ponderacio especifica de
cada criteri s'establira a I'Encarrec formalitzat corresponent. El Consorci disposara d’'un
termini de quinze (15) dies habils per emetre la seva conformitat o formular objeccions

motivades, en cas contrari s’aprovara la proposta.

8.4. En el supdsit que no sigui possible obtenir el nombre minim d’ofertes, I’Associacio
comunicara tal circumstancia al Consorci, el qual, en el termini de deu (10) dies habils,
podra optar entre: (a) acceptar I'adjudicacié amb un nombre inferior d’ofertes, sempre
que siguin almenys dues (2); o (b) acordar la resolucié de I'Encarrec formalitzat.
Transcorregut el termini sense resposta expressa, s’entendra acordada la resolucié. En
cap cas aquesta circumstancia comportara responsabilitat o incompliment del Conveni

per part de I’Associacio.
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8.5.Totes les Propostes d’Encarrec formalitzades, aixi com els acords d’adjudicacio dels
contractes que I'’Associacio subscrigui en execucio de les tasques delegades, seran
publicats pel Consorci al Portal de transparéncia del Consorci en un termini maxim de
quinze (15) dies des de la seva formalitzacio. Aquesta publicacié incloura, com a minim,

I'objecte de I'encarrec o contracte, I'import i la identitat de I'adjudicatari.

NOVENA.- Recepcié dels encarrecs per part del Consorci i pagament de les

tasques executades per I’Associacié

9.1. La finalitzacié de cada encarrec requerira que I'’Associacié presenti una Proposta
de Tancament, la qual incloura: (a) la documentacio final exigida a I'Encarrec
formalitzat; i (b) la relacié detallada de despeses, acompanyada de les factures i

justificants corresponents.

9.2. El Consorci, en el termini maxim de dos (2) mesos des de la recepcié de la Proposta
de Tancament: (a) emetra I'’Acta de Conformitat sobre I'execucié de la tasca, podent
formular reserves; i (b) verificara i donara conformitat a les despeses presentades.
Transcorregut aquest termini sense pronunciament exprés, la Proposta de Tancament i

les despeses s’entendran acceptades.

9.3. L'actuacié de I'Associacié en el marc del present Conveni té caracter d’auxili i
col-laboracié amb el Consorci, i es desenvolupa sense anim de lucre, limitant-se
estrictament a la recuperacio dels costos efectivament suportats i degudament justificats
en lI'execucid de les tasques delegades, d’acord amb el contingut de I'Encarrec
formalitzat i la acceptacié de la proposta d’adjudicacio per part del Consorci prevista a

la Clausula vuitena.

9.4. Per aix0, el financament dels serveis contractats per I'’Associacié per a I'execucio
de les tasques delegades es dura a terme mitjangant la compensacio de les quotes
d’urbanitzacié al compte de liquidacié provisional a carrec dels propietaris membres de
I'Associacié que, d’acord amb el titol d’adquisicié de les seves finques, assumeixen
despeses d’urbanitzacio. En aquest sentit, a I'inici del Conveni s’ha incorporat una taula
en la que es distingeixen els propietaris de I'Associacid que paguen despeses
d’'urbanitzaci6 i aquells que van assumir les finques lliures de carregues urbanistiques.

Tenint en compte I'anterior:
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a) Cada Encarrec formalitzat incloura el pressupost de la tasca delegada i el

calendari estimat de compensacio de les quotes d’'urbanitzacio.

b)  Un cop finalitzada la tasca delegada, I'’Associacio remetra al Consorci la relacio
detallada de despeses, acompanyada de les factures i justificants corresponents,
a fi que siguin objecte de verificacio, comprovacié i conformitat per part del
Consorci, d’acord amb el contingut de la Clausula NOVENA (9.2).

c) Un cop acceptades les despeses per part del Consorci, aquestes s’imputaran
com a despesa d’urbanitzacié general del sector en el compte de liquidacié
provisional. La seva distribucio es realitzara entre tots els propietaris de I'ambit,
inclosos aquells que no siguin membres de I’Associacid, d’acord amb els criteris
d’equidistribucié que siguin d’aplicacio i en atencio als pactes assolits en els
contractes o escriptures de transmissidé de finques formalitzades. En
consequléncia, aquestes despeses només seran exigibles als propietaris obligats
al pagament de despeses d’'urbanitzacio, restant expressament exclosos aquells
que van adquirir les finques lliures de carregues. La compensacio en les quotes
d’urbanitzacié dels membres de I'Associacio es realitzara posteriorment, un cop
efectuada la imputacio general de la despesa, en la segiient derrama que emeti

el Consorci.

9.5. El Consorci podra, en qualsevol moment, dur a terme actuacions d’inspeccio,
comprovacié o auditoria relatives tant a I'execucié material dels encarrecs com a la
despesa associada als mateixos, incloent-hi la verificacid de la tragabilitat de les ofertes

sol-licitades i dels acords d’adjudicacié adoptats per I'Associacio.

9.6.El Consorci publicara al Portal de transparéncia I'Acta de Conformitat de cada
Encarrec finalitzat, indicant I'objecte, I'import final reconegut i la data de recepcio, en el

termini maxim de quinze (15) dies habils des de la seva emissio.
DESENA.- Comissié de Seguiment del Conveni

10.1. Les Parts crearan una Comissi6 de Seguiment del Conveni com a organ
encarregat de la coordinacio, seguiment i control de I'execucio del Conveni, que estara
integrada per dos (2) representants de cadascuna de les Parts. Per part del Consorci
formaran part d’aquesta comissio el Director i el Cap de I'’Area Técnica, mentre que per

part de I’Associacio en formaran part el President i la Secretaria.
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10.2. La Comissié es reunira amb caracter ordinari amb una periodicitat mensual per tal
de supervisar l'avang de les tasques delegades, intercanviar informacio rellevant,
analitzar i resoldre les incidéncies de caracter operatiu que es puguin produir, aixi com
formular propostes de millora i recomanacions relatives al funcionament i a I'aplicacio

del Conveni.

10.3. No obstant, la Comissié podra ser convocada amb caracter extraordinari a
sol-licitud de qualsevol de les Parts, quan sigui necessari tractar quiestions concretes
derivades de la interpretacié o de I'execucié del present Conveni, aixi com la detecci6
d’algun possible d’incompliment del Conveni.

10.4. Sense perjudici de les funcions de seguiment atribuides a la Comissio, el Consorci
podra, en qualsevol moment durant la vigéncia del Conveni, dur a terme actuacions
d’inspeccié, comprovaciéo o auditoria sobre I'execucié de les tasques delegades, i
sol-licitar 'accés a la documentacié relacionada amb aquestes tasques (informes
tecnics, documentacid de contractacio, certificacions o justificants economics, entre
d’'altres), que I'Associacid haura de posar a disposicid del Consorci de manera

immediata i completa.

10.5. La Comissio s’haura de reunir un cop hagin transcorregut dos (2) anys des de l'inici
de la vigéncia del Conveni per valorar-ne el seu compliment i introduir totes aquelles

modificacions que siguin necessaries per tal de millorar-ne la seva execucio.

ONZENA.- Régim de responsabilitats
11.1. Es consideraran incompliments per part de I'Associacio els seglents:

a) L’execucio amb retard de les tasques delegades, quan aquest retard no hagi
estat comunicat préviament al Consorci amb una antelacié minima de quinze
(15) dies habils.

b) L’execucié de les tasques delegades sense complir els requisits establerts a
'Encarrec formalitzat i, en particular, els requisits minims de qualitat fixats pel

Consorci.

c) La finalitzacié de les tasques delegades sense lliurar al Consorci la

documentacioé que aquest li hagi requerit.
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11.2. Es consideraran incompliments per part del Consorci els seglents:

a) No remetre, durant la primera quinzena del mes de desembre, I'informe anual

d’actuacions susceptibles de ser delegades a favor de I’Associacio.

b) No emetre I'acta de conformitat o les reserves corresponents en el termini
establert a la Clausula NOVENA (9.2).

c) No procedir a la verificacid, comprovacido i acceptacid de les despeses
acreditades en el termini previst, i no procedir a la seva compensacié en les

quotes d’urbanitzacié dels membres de I'Associacio.

11.3. Amb caracter previ a la imputacié de qualsevol tipus de responsabilitat a
'Associacid6 o al Consorci, els eventuals incompliments derivats d'un Encarrec
formalitzat hauran de ser objecte d’analisi i tractament en el si d’'una reunié de
coordinacioé en la que hi hauran d’assistir, com a minim, la Direccié de Projecte i el
Director/a de I'Encarrec. Per evitar incompliments en les tasques delegades, les Parts
hauran d’executar els acords que s’hagin assolit en aquestes reunions en el termini més

breu possible.

DOTZENA.- No exclusivitat i compatibilitat

12.1. La delegaci6 a favor de I'Associacido no és exclusiva ni impedeix al Consorci
executar directament o a través de tercers qualsevol altra tasca o actuacié no delegada.

12.2 Totes aquelles tasques no descrites en l'informe de planificacié anual esmentat en
la Clausula QUARTA (4.2), aixi com aquelles tasques descrites en I'informe esmentat
que I'Associacié no vulgui 0 no pugui assumir, s’entendra que seran executades pel
Consorci directament o mitjangant tercers sense necessitat d’efectuar cap comunicacio

a I’Associacio.

TRETZENA.- Vigéncia i Modificacié del Conveni
13.1. Aquest conveni sera vigent i produira efectes des de la data de la seva signatura.

13.2. D’acord amb els principis d’eficieéncia i de simplificacié administrativa que han de

regir les actuacions de les Administracions Publiques regulats en l'article 31.2 de la Llei
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26/2010, i d’acord amb allo que preveu l'article 49.h) de la Llei 40/2015, el Consorci i
I’Associacio acorden un termini de vigéncia de 4 anys per aquest conveni, termini que,
en aquest mateix acte, ambdues parts acorden unanimement prorrogar per un periode
de 4 anys addicionals, amb la finalitat de possibilitar el compliment dels pactes assolits
en el mateix, perque, a data d’avui, ja es preveu que la finalitzacio de les obres
d’urbanitzacié del sector Parc de I'Alba, atesa la seva dimensi6 i complexitat, excedira
del referit termini minim de 4 anys; amb el benentés que si el procés urbanitzador de
continua referéncia, finalitza abans d’esgotar-se la prorroga necessaria anteriorment
pactada, aquest conveni es donara per extingit en el moment de finalitzacié d’aquest

procés, sense necessitat d’esperar a 'esgotament del periode de la prorroga pactada.

13.3. En el suposit d'incompliment per part d’alguna de les Parts de les obligacions
assumides en virtut del present Conveni, i sempre que aquest incompliment no sigui
esmenat en el termini de trenta (30) dies naturals a comptar des de la recepcié del
requeriment formal efectuat per 'altra Part, aquesta darrera podra acordar la resolucio
del Conveni Unicament en relacié amb I'Encarrec formalitzat afectat, mantenint-se la
plena vigéncia del Conveni respecte de la resta de tasques delegades que no resultin
afectades per I'incompliment. La resolucié requerira comunicacio escrita a l'altra Part,
amb indicaci6 expressa de 'Encarrec o Encarrecs afectats i la motivacio de la vinculacio
entre I'incompliment i cada Encarrec resolt. En cas de discrepancia sobre I'abast de la

resolucio, la qlestié sera sotmesa a la Comissié de Seguiment del Conveni.

13.4. En cas de resolucio total o parcial del Conveni, les Parts acordaran un Pla de
Transicid, mitjangant el qual es regulara la finalitzacié ordenada dels treballs ja iniciats,
aixi com la remissié al Consorci, en el termini més breu possible, de tota la
documentacio, informacio i materials generats o custodiats per I'’Associacié en el marc
de I'execucié del Conveni i dels Encarrecs formalitzats corresponents, amb la inclusio
de la relacio detallada de les despeses incorregudes, acompanyada de les factures i
justificants corresponents, a fi que siguin objecte de verificacid, comprovacio i acceptacid
per part del Consorci en el termini maxim de dos (2) mesos, d’acord amb el contingut de

la Clausula novena.

13.5. Amb la finalitat de garantir 'adequada consecucié dels objectius del Conveni,
aquest podra ser modificat en qualsevol moment anterior a la seva finalitzacid, sempre

mitjangant acord exprés i escrit de les Parts, que s’haura de formalitzar mitjangant la
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corresponent Addenda incorporada al Conveni, amb els mateixos requisits de validesa

i eficacia que aquest.

CATORZENA.- Causes d’extincio

14.1. El present Conveni s’extingira per assoliment del seu objectiu, per la finalitzacié de
la seva vigéncia, per mutu acord de les parts, per I'incompliment greu de qualsevol de
les seves estipulacions, o per la impossibilitat sobrevinguda, legal o material, de dur a
terme les actuacions que constitueixen el seu objecte, sense perjudici de les
responsabilitats a qué aquests incompliments donessin lloc d’acord amb el que estableix

en cada cas la legislacié que resulti d’aplicacio.

QUINZENA .- Efectes de la resolucio

15.1. La resolucié del Conveni comportara que I'’Associacié perdi la facultat d’assumir
noves tasques d’urbanitzacié encara no iniciades. En conseqiiéncia, el Consorci

assumira integrament I'execucio de totes les tasques d’urbanitzacié pendents.

SETZENA.- Naturalesa del document

16.1. Aquest conveni té naturalesa juridico-administrativa i es regeix pel que estableixen
la Llei 26/2010 i la Llei 40/2015.

16.2. Aixi mateix, aquest conveni té naturalesa de conveni urbanistic de col-laboracié a
I'efecte d’alld que estableixen la Llei d’'urbanisme de Catalunya, i el Reglament de la Llei

d’urbanisme de Catalunya.

DISSETENA.- Resolucié de controversies

17.1. Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio
i la interpretacio del Conveni en seu de la Comissié de Seguiment del Conveni, amb

caracter previ a la seva submissio, si escau, a la via judicial.

17.2. Per qualsevol questio litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la interpretacio

i el compliment d’aquest Conveni, les parts se sotmetran expressament a l'ordre
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jurisdiccional contencidos-administratiu de Barcelona, renunciant a qualsevol fur que els

hi pogués correspondre.

DIVUITENA.- Informacié publica i publicacié del Conveni

18.1. En compliment de la prescripcio establerta a I'article 104 de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya, les Parts deixen constancia de les mesures de publicitat del present Conveni:
aquest Conveni se sotmetra al tramit especific d’'informacié publica, per un termini d’un
(1) mes; un cop signat, podra ser consultat publicament mitjangant consulta presencial
o telematica a la seu o portal web del Consorci, amb possibilitat d’obtenir-ne copia; i,
finalment, sera trameés al Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica de la
Generalitat de Catalunya (en el termini d’un (1) mes a comptar des de la seva signatura)

a fi que també sigui divulgat telematicament en el seu web.

18.2. Aixi mateix, d’acord amb I'article 110.3 de la Llei 26/2010 i amb l'article 14.3 de la
Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacioé publica i bon
govern, el contingut integre d’aquest conveni, un cop signat, s’haura de publicar en el
Registre de convenis de col-laboraci6 i cooperacié de la Generalitat de Catalunya, i en
el portal de transparéncia del Consorci; i, aixi mateix, es publicara en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya la data de I'aprovacio del conveni pel Consell General del
Consorci i la data de la seva signatura, fent-se constar expressament que el seu
contingut integre consta publicat a l'abans esmentat Registre de convenis de

col-laboracidé i cooperacio i en els referits portals de transparéncia.

I, en prova de conformitat, les Parts signen electronicament aquest Conveni a la data

indicada a la darrera de les signatures electroniques practicades.
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ANNEX 1: PROPOSTA D’ENCARREC

1.- OBJECTE DE L’'ENCARREC

(titol i/o breu descripcion de les tasques a realizar)
2.- NECESSITATS A COBRIR

3.- CONDICIONS GENERALS DE L’'ENCARREC

e Descripcio detallada de I'abast de I'encarrec.

e Terminis i fases

e Delimitacio de 'ambit (si s’escau)

e Contingut minim detallat del projecte o descripcio detallada de les tasques a
realitzar

e Condicions especials d’execucio a tenir en compte, (si s’escau)

4.- SEGUIMENT DELS TREBALLS

(fites de seguiment i acceptacio dels treballs en les successives fases d’execucio)
5- INFORMACIO | DOCUMENTACIO A APORTAR PEL CONSORCI

6.- INFORMACIO ADMINISTRATIVA A APORTAR PEL CONTRACTISTA

e Persona fisica:
o DNI
o Titulacié requerida i col-legiacio, si s’escau
o Certificat d’assegurancga professional
o Curriculum vitae amb certificats de bona execucio
e Personajuridica
o Escriptura de constitucio i actualitzacions, inscripcio al registre
mercantil.
Escriptura de poders del signatari de la oferta
Certificat d’asseguranca de responsabilitat civil
Inscripcié als registres publics d’empreses licitadores, o relacio de
treballs similars efectuats els darrers set anys, amb certificats de bona
execucio

7.- EQUIP MiNIM REQUERIT | RESPONSABLE DE L’EXECUCIO DEL CONTRACTE
9.- MITJANS MINIMS REQUERITS

10.- PRESSUPOST
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