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ACTA NUM. 1/2024

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA
DEL VALLES

Sessio num. 1/2024

Data: 15 de febrer

Lloc: SESSIO VIRTUAL
Inici: 8:00H

Final: 20:00h

Per convocatoria extraordinaria del president de data 12 de febrer de 2024, en data 15 de
febrer s’ha celebrat una sessid telematica i virtual del Consell General del Consorci, amb
dos Unics punts a I’ordre del dia:

1.- Nomenament de la senyora Lena Gdmez Rodriguez com a responsable del
control economic i financer del Consorci.

2.- Acceptacio dels terminis de construcci6 proposat per AEDAS HOMES en la
seva oferta de compra de la parcel-la R 13-01, propietat del Consorci i de I’ Institut
Catala del Sol.

La forma de celebraci6 ha estat I’emissié del vot per correu electronic adregat a I’adrega
consorci@parcdelalba.cat, entre les 08h i les 20h del dijous 15 de febrer.

A les 20:00, dintre del termini atorgat a I’efecte, tots els membres del Consell havien
emes el seu vot, amb la qual cosa van quedar aprovats els segiients acords:

1.- Nomenament de la senyora Lena GOmez Rodriguez com a responsable del
control econdmic i financer del Consorci. (Exp. 008/2024)

S’adopta per unanimitat el segiient acord:

NOMENAR a la senyora Lena Gomez Rodriguez, de I’Institut Catala del Sol, com
a responsable provisional control econdmic i financer del Consorci Urbanistic
del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, sense retribucio, fins al
nomenament de la persona que ha d’ocupar la placa pel Consell General.

El regidor Garcia de Enterria demana que consti en acta el seglent: Pel que fa al
nomenament, demanaria saber quins sén els terminis aproximats per la cobertura
definitiva o temporal d'aquesta vacant. Aixi també m'agradaria saber el perqué aquesta
atribucié temporal de funcions es fa sense cap retribucio i si és possible que li siguin
remunerades.
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2.- Acceptacio dels terminis de construcci6 proposat per AEDAS HOMES en la seva
oferta de comprade la parcel-la R 13-01, propietat del Consorci i de I’Institut Catala
del Sol (Exp. 012/2021)

S’adopta el segiient acord, amb I’abstenci6é del senyor Garcia de Enterria i del senyor
Josep Maria Sanchez Pascual i el vot a favor de la resta d’assistents:

ANTECEDENTS

Mitjangant escrit registrat a I’Institut Catala del Sol el 14 de desembre de 2023
amb nimero de registre9015 / 2876093 / 2023, els senyors José Antonio Baeta
Martin i David Gémez Valbuena en nom de la societat AEDAS HOMES, SA
manifesten el seu interés en adquirir la parcel-la R-13.01 del sector Parc de I’Alba
a Cerdanyola del Valles.

En data 12 de febrer ha tingut entrada al registre del Consorci aquest escrit,
juntament amb la resolucié de la directora de I’Incasol de 9 de febrer de 2024,
relativa a la comercialitzacié de la parcel-la R 13 01 del sector Parc de I’Alba.

Aquesta parcel-la te una superficie de 6.154,55 m2 de superficie de sol i 19.034,00
m2 de superficie de sostre, dels quals 17.234,00 m2 destinats a Us d’habitatge
plurifamiliar en régim Iliure i 1.800,00 m2 a altres usos en planta baixa. Te
assignada la referencia cadastral 63396613DF2963G0000LR.

La parcel-la R-13.01 es troba inscrita al Registre de la Propietat de Cerdanyola
del Vallés nim. 1, al tom 1822, llibre 1307, foli 110 i finca registral 51697.

Pertany en un 62,90902% al Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, i en el restant 37,090980% a I’Institut Catala del Sol.

En la sol-licitud de compra que ha presentat la societat AEDAS HOMES SA, per
la compra de la parcel.la R-13.01, ofereix un preu de 18.923.700,00 € (
7.018.985,78 € pel percentatge de propietat indivisa de I’Institut Catala del Sol i
11.904.714,22 € pel percentatge de propietat indivisa de I’esmentat Consorci)
més el 21% d’IVA, amb pagament ajornat de la segiient manera:

e 30% de I'import a la data de la signatura del contracte privat de
compravenda (5.677.110,00 €) aixi com el total IVA corresponent a la
transmissio (3.973.977,00 €). Aquest contracte de compravenda es
formalitzara dins del termini maxim de 30 dies, comptats des de la
recepcié per part de la societat adjudicataria de la resolucié de
I’adjudicacio.

o 20% de I’import (3.784.740,00 €) a I’inici de les obres d’urbanitzacié que
afecten a la parcel-la. L’ Incasol notificara a la societat propietaria de la
parcel-la aquest inici d’obres i el pagament es fara efectiu en el termini
maxim d’1 mes comptat des de la rebuda de la notificaci6.

e 50% restant del import (9.461.850,00 €) es proposa pagar-lo al comptat
oajornar-lo a cinc anys amb pagament de venciments semestrals
incrementatsamb els corresponents interessos que apliqui Incasol en el
moment que s’hagin finalitzat de les obres d’urbanitzacio que afecten a la

25/03/2024,
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parcel-la. El primer pagament es fara efectiu als sis mesos de la notificacio
del final de les obres d’urbanitzacid.
Aquest import de 18.923.700 € fixat en I’oferta de compra que s’ha rebut, s’ajusta
a I’aplicaci6 dels valors unitaris que va fixar la Comissié de valoracions de
I’Incasol en la seva sessi6 8/2023, de 24 de febrer, que te una vigéncia d’un any,
i que fixa la direccié Comercial de I’Incasol en la fitxa d’assignacio de preus.

Pel que fa a les condicions de pagament proposades per AEDAS HOMES, SL,
aquestes s’ajusten a les estipulades a I’apartat 2.3 del conveni subscrit el 14 de
desembre de 2021 entre I’Incasol i el Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés per a la comercialitzacid de les parcel-les del Consorci
i I’Institut en proindivis.

Sobre els terminis de construcci6 de la parcel-la esmentada, la societat AEDAS
HOMES, SA sol-licita el seguent:

o Iniciar les obres d’edificacio en 4 anys, comptats des de la notificacié de
I’Incasol conforme s’han finalitzat les obres d’urbanitzacié que afecten a
aquesta parcel-la. La part venedora s’obliga a prorrogar, prévia
sol-licitud de la part compradora, el termini d’inici de les obres
d’edificacid de la parcel-la per terminis anuals, si la compradora no pot
iniciar les obres per causes que no li siguin imputables.

o Cobriraiges I’edifici amb el corresponent tancament exterior de facanes,
amb excepcio de les fusteries exteriors, abans de 2 anys posteriors a I’inici
de les obres d’edificacio (acta de replanteig). La part venedora s’obliga a
prorrogar, prévia sol-licitud de la part compradora, aquest termini de dos
anys per terminis anuals, si la compradora no pot aconseguir aquesta fita
per causes que no li siguin imputables.

Aquests terminis no coincideixen exactament amb els terminis que es van fixar en
el conveni de comercialitzaci6 que va aprovar el Consell General.

Les diferéncies son les segiients:
- el termini d’inici d’obres proposa augmentar-lo de 2 a 4 anys.

- el termini per cobrir aigles I’edifici proposa que siguin 2 anys més, posteriors
a I’inici de les obres d’edificaci6 (acte de replanteig). Aixo representa que si el
comprador esgotés el termini per iniciar les obres als 4 anys anteriorment
esmentats, el termini per cobrir aiglies passaria als 6 anys en lloc dels 4 previstos
en el Conveni.

- la prorroga per augmentar aquest terminis per causes no imputables a la part
compradora passaria d’un any, a ser prorrogues anuals.

Es dona la circumstancia de qué AEDAS HOMES va adquirir al Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés la parcel.la R-24.01
del mateix sector, mitjancant escriptura de compravenda de data 15 de desembre
de 2022 autoritzada pel notari de Barcelona senyor Jesls Julidn Fuentes
Martinez amb nim. 2176 del seu protocol.
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Aquesta parcel-la R-24.01 te 7.347,25 m2 de superficie de sol i 22.671,60 m2 de
superficie de sostre, dels quals 20.571,60 m2 seran destinats a Us d’habitatge
plurifamiliar en régim lliure i 2.100,00 m2 a altres usos.

Tant la parcel-la R-13.01 com la R-24.01 encara no es troben urbanitzades a data
d’avui.

Cal tenir present el que disposa el Conveni esmentat anteriorment, que ja preveu
que en el cas de la compra d’una segona parcel-la contigua a la comprada amb
anterioritat i que en aquest moment s’estigui construint, es podra ampliar els
terminis a 3 anys per iniciar i 5 per acabar.

En el cas que ens trobem les parcel-les no sdn contiglies. No obstant aixo,
I’aprovaci6 d’aquest nou termini per iniciar les obres dels edificis a construir a
la parcel-la R-13.01 permetra a I’esmentada societat establir un ritme adequat en
les obres d’edificacio tant d’aquesta parcel-la com la R-24.01 atés que aquestes
dues parcel-les, en el supdsit que es construissin alhora, representen un nimero
total d’habitatges de 313.

Consegiientment, I’esmentada resolucio de la directora de I’ Institut de 9 de febrer
de 2024 accepta les esmentades condicions de pagament i els nous terminis de
construccid sol-licitats, i ordena informar pablicament, d’acord amb la normativa
vigent, I’oferta de compra de la parcel-la R-13.01 del sector Parc de I’Alba a
Cerdanyola del Valles, presentada per la societat AEDAS HOMES, SA un cop es
rebi la conformitat del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola
del Vallés a I’oferta de compra rebuda de la societat AEDAS HOMES, SA.

Conseglientment, vista I’oferta presentada per AEDAS HOMES SL de compra de
la parcel-la R13 01, i la resolucio de la directora de I’Incasol de 9 de febrer de
2024, es proposa al Consell General I’adopci6 del segiient

ACORD

PRIMER: ACCEPTAR per part del Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés les condicions de pagament proposades per la societat
AEDAS HOMES, SA per adquirir la parcel-la R-13.01:

o 30% de I'import a la data de la signatura del contracte privat de compravenda
(5.677.110,00 €) aixi com el total IVA corresponent a la transmissio
(3.973.977,00 €). Aquest contracte de compravenda es formalitzara dins del
termini maxim de 30 dies, comptats des de la recepcio per part de la societat
adjudicataria de la resolucio de I’adjudicacio.

o 20% de I'import (3.784.740,00 €) a I’inici de les obres d’urbanitzaci6 que
afecten a la parcel-la. L’Incasol notificara a la societat propietaria de la
parcel-la aquest inici d’obres i el pagament es fara efectiu en el termini maxim
d’1 mes comptat des de la rebuda de la notificacio.

e 50% restant del import (9.461.850,00 €) es proposa pagar-lo al comptat
oajornar-lo a cinc anys amb pagament de venciments semestrals
incrementatsamb els corresponents interessos que apliqui Incasol en el
moment que s’hagin finalitzat de les obres d’urbanitzacié que afecten a la
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parcel-la. El primer pagament es fara efectiu als sis mesos de la notificacio
del final de les obres d’urbanitzacid.
SEGON: ACCEPTAR per part del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés els nous terminis de construcci6 de la parcel-la R 13 01, que
queden de la segiient manera: les condicions de pagament proposades per la societat
AEDAS HOMES, SA per adquirir la parcel-la R-13.01:

o Iniciar les obres d’edificacio en 4 anys, comptats des de la notificacio de
I’Incasol conforme s’han finalitzat les obres d’urbanitzacié que afecten a
aquesta parcel-la. La part venedora s’obliga a prorrogar, prévia sol-licitud
de la part compradora, el termini d’inici de les obres d’edificacié de la
parcel-la per terminis anuals, si la compradora no pot iniciar les obres per
causes que no li siguin imputables.

o Cobrir aigues I’edifici amb el corresponent tancament exterior de facanes,
amb excepcid de les fusteries exteriors, abans de 2 anys posteriors a I’inici de
les obres d’edificacio (acta de replanteig). La part venedora s’obliga a
prorrogar, prévia sol-licitud de la part compradora, aquest termini de dos
anys per terminis anuals, si la compradora no pot aconseguir aquesta fita per
causes que no li siguin imputables.

TERCER: NOTIFICAR aquest acord a I’Institut Catala del Sol per tal que inicii el

tramit d’informaci6é publica de I’oferta d’acord amb la normativa que li sigui

d’aplicaci6.
El regidor Garcia de Enterria demana que consti en acta el seglient: Aquest canvi de les
condicions del conveni subscrit el 14 de desembre de 2021 entre I’Incasol i el Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles per a la comercialitzaci6 de
les parcel-les del Consorci i I’Institut en proindivis, creen un incert precedent de com i
quines condicions es poden modificar d'aquell acord en possibles futures peticions d'altres
interessats en la compra de parcel-les. Entenc que s'hauria de fixar criteris objectius i no
variables segons la necessitat o I'oportunitat que demanin els interessats. Tanmateix, cal
recordar que les parcel-la sobre la que la mercantii AEDAD HOMES fa l'oferta, la
R13.01, i la que ja és propietaria, la parcel.la R-24.01, son a fases i sectors diferents de
I'execucio de les obres d'urbanitzacio (Sector Castell i Sector Av dels Gorgs). Es a dir, la
rad que s'intenta justificar la peticié (la no coincidéncia en el temps de la construcci6
d'ambdds edificis), sembla dificil, per no dir impossible, que es compleixin per la propia
dinamica de la urbanitzacio dels sectors, i més tenint present els ritmes de I'actual
execucid. En tot cas, entenent la necessitat de finangament del Consorci i que, segons els
informes juridics que consten a I'expedient, és legalment possible operar els canvis
demanats, no m'hi oposaré a la proposta i m'abstindré. Finalment demanaria poder
disposar d'un calendari, el més factible i real possible, dels terminis d'execucié de la
urbanitzaci6 en els diferents sectors residencials de I'ambit.

A les 22:00 hores del dia 15 de febrer conclou el termini per presentar el vot telematic i
es dona per acabada la sessi¢ virtual.

La secretaria, Vist i plau:
El president,
Maria del Mar Blasi Reventds Carlos Cordén Nufez
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