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ACTA NUM. 3/2021

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA
DEL VALLES

Sessio num. 3/2021
Data: 29 de setembre
Lloc: Reunio telematica
Inici: 12:00 hores
Final: 13:30 hores

ASSISTENTS:
President Sr. Isidre Gavin i Valls
Vicepresident: I1-Im. Sr. Carlos Cordon Nufiez.

Vocals de ’Institut Catala del Sol

Vocals de I’Ajuntament

Director del Consorci
Responsable economico-financera
Secretaria

Sr. Agusti Serra Munté

Sr. Josep Maria Sanchez Pascual
Sra. Merce Conesa 1 Pages

Sra. Eulalia Mim6 Viader

Sr. ffiigo Garcia de Enterria

Sr. Javier Sanchez Miras

Sr. Pere Sola i Busquets

Sra. Lena Gomez Rodriguez

Sra. Maria del Mar Blasi Reventos

La senyora Cecilia Giovanna Collado Lizama ha excusat la seva assisténcia i ha delegat el

vot en el senyor Javier Sanchez.

Assisteixen també a la sessid com a convidats del president el senyor Albert Civit i la senyora

Elisabet Cirici.

ORDRE DEL DIA

1. Lectura i aprovacio, si s’escau, de l’acta num. 2/2021 de la sessio anterior.
2. Aprovacio definitiva del Projecte d’Urbanitzacio del Sector Parc de ['Alba de
Cerdanyola del Valles.
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3. Aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio del

sector Parc de I’Alba delimitat pel Pla director urbanistic del Centre Direccional de

Cerdanyola del Valles.

Aprovacio del Pressupost del Consorci per a [’any 2022.

Ajornament del préstec amb la Generalitat de Catalunya

Aprovacio de la liquidacio del conveni expropiatori amb INCECOSA i FABONSA.

Donar compte de la situacio de la societat POLIGENERACIO PARC DE L’ALBA ST4,

SA

8. Informar de la tramitacio d’'un conveni de col-laboracio amb CELLS sobre la compra de
parcel-les de I'INCASOL.

9. Precs i Preguntes.

NS A

S’inicia la sessio sota la presidéncia del senyor Isidre Gavin i Valls.

Pren la paraula el president, que manifesta la seva satisfaccio per presidir aquest consell,
1 explica que coneix perfectament el projecte per haver estat durant deu anys membre del
Consell d’Administracio de I’Institut Catala del Sol; 1i consta que han hagut moments
molt dificils 1 es congratula de qué ens trobem finalment en una fase molt més madura;
manifesta que aquest €és un projecte molt importat per a Cerdanyola perd que també és
una infraestructura de pais, 1 agraeix la feina feta pel Consorci per arribar a aquest punt.

Dona la benvinguda a la directora de I’Incasol, la senyora Merce Conesa, que s’incorpora
com a nova membre del consell.

Tot seguit s’inicia la deliberacio6 dels punts de 1’ordre del dia.

1.- Lectura i aprovacio, si s’escau, de I’acta nam. 2/2021 de la sessié anterior.

S’aprova ’acta de la sessi6 anterior, que es signara electronicament per la secretaria amb
el vistiplau del president.

2.- Aprovacio definitiva del Projecte d’Urbanitzacio del Sector Parc de I’Alba de
Cerdanyola del Vallés. (Exp. 011/2021)

El president cedeix la paraula al director del Consorci perqué exposi aquest punt.

El director fa una exposicié del projecte i dels canvis que s’han introduit atenent a les
al-legacions 1 informes presentats en el periode d’informacié publica. Explica que s’ha
modificat el pla d’etapes, 1 exposa quins han estat els criteris que s’han seguit per fixar la
programaci6 de I’execucio. Fa referéncia als informes de Protecci6 Civil, de ’ACA 1 del
Consorci de Collserola, i anuncia que les modificacions introduides han estat aprovades
per la Comissi6 Mixta de Seguiment Ambiental que es va reunir ahir. Explica que el
projecte s’haura de desenvolupar en projectes executius o complementaris, que també
s’hauran de sotmetre a informe de les administracions sectorials. Afegeix que aquest
projecte es reflecteix també en el pressupost que tot seguit es sotmetra al consell.
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Pren la paraula el senyor Garcia de Enterria, qui anuncia el seu vot contrari perqué com
ja ha exposat en altres sessions esta en contra d’aquest model de desenvolupament
urbanistic. Manifesta que, tanmateix, el PDU ¢és vigent i entén que s’ha d’executar de la
millor manera possible, i vol deixar constancia de la seva preocupacié pel financament
del consorci: la necessitat de refinangar el deute que tindra un cost financer d’un mili¢
d’euros, la voluntat d’iniciar la urbanitzacié per la Rambla dels Gorcs, reconeix que a
peticié municipal i del seu grup, perd que implica que qui aporti quotes siguin les
administracions consorciades; tem que s’estigui creant una bola de neu. Demana al
director del Consorci que li faciliti informaci6 concreta de les inversions a fer els primers
anys, qui les haura d’afrontar i quines parcel-les adquiriran la condici6 de solars. Vol
deixar palesa també¢ la seva preocupacio perque sigui la Policia Local, que diu que esta
en una situacié molt precaria, la que hagi de controlar el sistema de proteccio de la
poblacié en cas d’accident, i recorda que actualment el municipi no te pla d’actuacié en
materia de Proteccio Civil. Diu que la jardineria de I’ambit esta en molt mal estat des que
el manteniment va passar del Consorci a I’Ajuntament, i diu que les oportunitats
comporten també noves responsabilitats. No entén que Can Costa estigui en la primera
fase.

El director li respon que les dificultats financeres del Consorci son degudes a la manca de
planejament que ha suposat la paralisi durant tres anys, el calendari 1 pla d’etapes proposat
ja te en compte que hi ha fases més deficitaries que s’han de compensar amb la execucid
d’altres. Recorda que el credit esta parcialment amortitzat i que a hores d’ara el deute €s
de seixanta-dos milions. Finalment exposa que el que s’avanca de Can Costa és la part
forestal, que fins ara ha estat molt ben custodiada per la propietat perd que ara sera
responsabilitat del Consorci que no pot permetre que es malmeti.

El president sotmet aquest punt a votacio, i s’adopta el segiient acord, amb el vot en contra
del senyor Garcia de Enterria i del senyor Javier Sanchez en representacié de la senyora
Collado, i el vot a favor de la resta d’assistents:

Primer: APROVAR el document “’Informe técnic i juridic de les al-legacions i
dels informes d’organismes sectorials i administracions publiques presentats en
relacio a ['acord del Consell General del Consorci de 16 de mar¢ de 2021,
d’aprovacio inicial del Projecte d’Obres d’Urbanitzacio del Sector Parc de
[’Alba de Cerdanyola del Valles, presentats en el periode d’informacio publica”,
redactat pels serveis tecnics del Consorci, i ESTIMAR O DESESTIMAR, en el
seu cas, les al-legacions presentades durant el periode d'informacio publica,

d'acord amb el que resulta d’aquest Informe.

Segon: APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte d’Obres d’Urbanitzacio del
Sector Parc de I’Alba de Cerdanyola del Valles, redactat pels serveis tecnics
d'aquest Consorci, de conformitat amb el que disposen els articles 157 bis i
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157.4 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, d'acord amb el contingut establert en el punt anterior.

Tercer. NOTIFICAR a cadascun dels al-legants la resposta individualitzada a
la seva allegacio d’acord amb l'informe técnic i juridic aprovat.

Quart: NOTIFICAR el present acord a tots els interessats, i procedir a la seva
publicacio al DOGC, a un diari de premsa de més divulgacio de la provincia de
Barcelona, al tauler d’anuncis de I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles i al
web del Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles

(amb el text integre del projecte en aquest web).

3.- Aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio
del sector Parc de I’Alba delimitat pel Pla director urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés. (Exp. 014/2020)

El director explica el projecte, auxiliat per una presentaci6. Comenca recordant la
exitencia de dos sectors, un ja préviament reparcel-lat, i com s’han homogeneitzat les
aportacions dels diferents sectors. Explica les al-legacions que han hagut i les
modificacions que han implicat en el projecte. Afegeix que al Consorci se li adjudica un
defecte d’adjudicacié que suposara un ingrés immediat de vuit milions d’euros que
ajudara a D’amortitzacid6 del préstec. Exposa el que atribueix el Projecte a les
administracions consorciades 1 al Consorci, com a propietari i com a administracio
actuant, 1 emfatitza que entre tots rebran sol per construir tres mil tres-cents habitatges de
proteccio.

Pren la paraula el senyor Garcia de Enterria qui anuncia el seu vot en contra, pels mateixos
motius exposats en el punt anterior. Exhorta al govern municipal a que aprofiti aquesta
situaci6 1 faci politiques d’habitatge.

El president sotmet aquest punt a votacid, i s’adopta el segiient acord, amb el vot en contra
del senyor Garcia de Enterria i del senyor Javier Sanchez en representacié de la senyora
Collado, i el vot a favor de la resta d’assistents:

Primer. ASSUMIR el contingut de “I’Informe de les al-legacions formulades
contra l’acord d’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio, en la modalitat
cooperacio, del Sector Parc de I’Alba delimitat pel Pla Director Urbanistic del
Centre Direccional adoptat pel Consell General del Consorci Urbanistic del
Centre Direccional en data 16 de mar¢ de 2021, de data setembre de 2021
elaborat pels serveis tecnics de l'Institut Catala del Sol, pel qual es proposa
i ESTIMAR O DESESTIMAR en el seu cas, les al-legacions presentades durant

el periode d'informacio publica, d'acord amb el contingut de |’esmentat informe.
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Segon. RECTIFICAR 1I/O CORREGIR D’OFICI el Projecte de reparcel-lacio
aprovat inicialment, d’acord amb els apartats VI i VIII del referit informe de
setembre de 2021.

Tercer. NOTIFICAR a cadascun dels al-legants la resposta individualitzada a
la seva al-legacio d’acord amb l'informe de data setembre de 2021 pels serveis
tecnics de I'Institut Catala del Sol

Quart. APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte de Reparcel-lacio, en la
modalitat de cooperacio, del sector del Parc de l'Alba del Pla director urbanistic
del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, redactat pels serveis técnics
de [’Institut Catala del Sol d’acord amb [’encarrec efectuat per acord del

Consell General i amb el contingut establert segons el punt anterior.

Cingue. NOTIFICAR el present acord a tots els interessats, i procedir a la seva
publicacio al DOGC, a un diari de premsa de més divulgacio de la provincia de
Barcelona, al tauler d’anuncis de [’Ajuntament de Cerdanyola del Valles i al
web del Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles
(amb el text integre del projecte de reparcel-lacio en aquest web).

Sise.- FACULTAR al director del Consorci per dur a terme la liquidacio,
requeriment i gestio de les quotes d’urbanitzacio resultants del projecte de
reparcel-lacio, en la modalitat cooperacio, del Sector Parc de I’Alba delimitat
pel Pla Director Urbanistic del Centre Direccional, un cop certificada la seva
fermesa i previ acord en aquest sentit de la Comissio Delegada del Consorci, i
tots els actes, comunicacions i tramits necessaris a tal fi.

En aquest punt el senyor Serra ha d’abandonar la reunio6

4.- Aprovacié del Pressupost del Consorci per a ’any 2022. (Exp. 025/2020)

El director del Consorci inicia la exposicid explicant que el pressupost suposa un
increment de vint-i-nou milions respecte a 1’any anterior, per la represa de ’activitat
urbanitzadora un cop aprovats els projectes de reparcel-laci6 1 urbanitzacio.

La senyora Gomez explica els trets generals del pressupost, comencant per les inversions
previstes tal com apuntava el director, el detall de les qual es troba al document de la
memoria. Explica i aclareix la qliestio de les etapes d’urbanitzacio, i exposa que el
Consorci compta amb un estudi economic i financer que ara s’hi esta actualitzant i
adaptant al calendari resultant de I’aprovacio avui del projecte de reparcel-lacio.

El capitol 2 de despeses corrents augmenta els credits per incloure nous conceptes: les
plusvalues que meriten en les vendes previstes; el cost de les tasques de comercialitzacid
encarregades a Incasol; serveis de vigilancia de parcel-les del Consorci.
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Es dota I’import de 250 mil euros al capitol 8 de despeses per fer front a una eventual
ampliacio de capital de la societat concessionaria del servei de fred i calor Poligeneracio
ST4, en la que el Consorci té el 10% del capital social.

Aquest pressupost recull 1’ajornament de les quotes del préstec de desembre de 2021 i
gener de 2022, que es votara en el punt segiient.

Quan als ingressos es preveu liquidar la quota zero pels excessos d’adjudicacio 10,8
milions €) 1 quotes urbanistiques de costos d’obra i1 gestié (11 milions €), derivades del
projecte de reparcel-lacio i de I’execucio de noves obres d’urbanitzacio. Els ingressos de
remediaci6 van correlacionats amb les inversions per aquest concepte; 1 per ultim, es
preveu poder formalitzar vendes de parcel-les propietat del Consorci, per valor de 21,6
milions €.

Intervé el senyor Sdnchez Pascual, director general de Politica Financera, Assegurances
1 Tresor. Diu que 1’ajornament del préstec haura de ser aprovat pel govern, considera que
aquesta ajornament es de caracter transitori, 1 anuncia que s’estudiara no aplicar el
recarrec de demora.

Intervé el senyor Garcia de Enterria i demana al director una reunié per aclarir alguns dels
conceptes esmentats. Anuncia el seu vot en contra, pels mateixos motius exposats en els
punts anteriors.

El president sotmet aquest punt a votacio, i s’adopta el segiient acord, amb el vot en contra
del senyor Garcia de Enterria 1 del senyor Javier Sdnchez en representacio de la senyora
Collado, 1 el vot a favor de la resta d’assistents:

Primer.- APROVAR [’Avantprojecte de Pressupost General del Consorci del
Centre Direccional de Cerdanyola del Valles per [’exercici 2022 que tot seguit
es detalla a nivell de capitols:

Capitol Exercici 2022 Capitol Exercici 2022
3. Taxes i altres ingressos 24.239.871,13 1. Despeses personal 799.028,53
5. Ingressos patrimonials 118.000,00 2. Despeses béns corrents i sereis 744.092,92
6. Alienacio Inversions reals 21.620.000,00 3. Despeses financeres 950.000,00
6. Inversions reals 22.509.959,68
8. Variaci6é d'actius financers 250.000,00
9. Variaci6 de passius financers 20.724.790,00
TOTAL 45.977.871,13 TOTAL 45.977.871,13

Segon.- APROVAR la memoria i les Bases d’Execucio del Pressupost per
[’exercici 2022 que s adjunten a l’expedient i que formen part d’aquest acord.

Tercer.- APROVAR la plantilla i la relacio valorada de llocs de treball per
I’exercici 2022.

Quart.- FACULTAR al Director del Consorci per a la realitzacio de les gestions
necessaries relatives a les despeses de personal (Capitol 1 del pressupost 2022).
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Cingue.- TRAMETRE a la Generalitat de Catalunya, com a administracio publica
en la qual esta classificat el Consorci, els documents aprovats per a la seva
tramitacio mitjangant la Llei de Pressupostos

5.- Ajornament del préstec amb la Generalitat de Catalunya (Exp.028/2016).
Ja s’ha comentat en I’apartat anterior.

S’adopta el seglient acord, amb 1’abstencié del senyor Garcia de Enterria i el vot a favor
de la resta d’assistents:

Primer.- SOL.LICITAR [’ajornament del pagament de les quotes d’endeutament
amb la Generalitat de Catalunya amb venciment el 31 de desembre del 2021 i el
31 de gener de 2022 fins el 31 de desembre de [’exercici 2022, amb el compromis
d’amortitzar amb antelacio a aquesta data en cas que el Consorci disposi dels
recursos suficients.

Segon.- FACULTAR al director del Consorci per a la signatura dels documents
necessaris per a la formalitzacio de ’ajornament.

6.- Aprovacio de la liquidacié del conveni expropiatori amb INCECOSA i
FABONSA (Exp. 020/2020)

El director recorda que la expropiacio de la finca propietat de FABONSA on s’ubicaven
les instal-lacions d’INCECOSA es va fer de mutu acord, amb una série de condicions i
terminis que cercaven afavorir el trasllat ordenat de 1’activitat 1 la preservacio de llocs de
treball, perd que tenien com a contrapartida la obligacié solidaria de les expropiades de
traslladar I’activitat en un termini determinat i procedir a les seves expenses a la
deconstruccio de les instal-lacions i al sanejament del sol. Aixd no es va produir i
finalment el Consorci ha hagut de ocupar la finca i procedir a la deconstrucci6, i ha
redactat el projecte de restauracio de la cubeta “Avi Nord”. Ara es liquiden aquestes
despeses assumides pel consorci, 1 es transmet als expropiats la resta del just preu, el
sostre pendent un cop deduides aquestes despeses.

S’adopta el segiient acord, amb 1’abstenci6 del senyor Javier Sanchez en representacié de
la senyora Collado i el vot a favor de la resta d’assistents.

Primer: APROVAR [informe de les al-legacions formulades en aquest
procediment, redactat pels serveis juridics i economics del Consorci en data 22
de setembre de 2021, i ESTIMAR o DESESTIMAR les al-legacions formulades en

el sentit proposat en el referit informe.

Segon: APROVAR LA LIQUIDACIO dels acords expropiatoris formalitzats en
data 27 de juny de 2008 amb FABONSA i INCECOSA i dels posteriors acords

d’ocupacio, novacio i pagament parcial que resulta de [’informe técnico-juridic
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de 29 d’abril de 2021, i de l'informe de les al-legacions de data 22 de setembre
de 2021, i consegiientment,

Tercer: TRANSMETRE a aquestes entitats, en pagament de la resta de just preu
per ’expropiacio de les finques 6, 20 i 20 bis del projecte de taxacio conjunta per
a ’execucio del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, TRES MIL VUIT-
CENTS VUITANTA VUIT METRES AMB TRENTA-SIS DECIMETRES
QUADRATS (3.888,36) de sostre qualificat de PC2, dels quals 78,22%, és a dir,
3.041,48 m2 de sostre, a INCECOSA i 21,78%, és a dir, 846,88 m2 de sostre a
FABONSA, que es concretaran en un 39,5614% de la parcel-la PC2-11.07 a favor
de INCECOSA i un 11,0156% de la parcel-la PC2-11.07 a favor de FABONSA;
en el cas que en el moment d’emissio de les factures que meriten en la liquidacio,
aquestes societats no certifiquin que es donen les condicions per la inversio del
subjecte passiu de I'IVA o no abonin ['import d’aquest impost, el Consorci
retindra sostre addicional per cobrir I'IVA facturat, aplicant el mateix preu €/m2
sostre que en la resta de costos, i deduint-se als m2 sostre citats anteriorment.

Quart: REQUERIR als interessats per a la formalitzacio de la corresponent
escriptura publica, en la data que es fixara amb una antelacio minima de quinze
dies.

Cingue: FACULTAR al director del Consorci per a la formalitzacio de qualsevol
document public o privat necessari per a la perfeccio d’aquesta liquidacio i la
transmissio de la propietat.

7.- Donar compte de la situacio de la societat Poligeneracio Parc de I’Alba ST4 SA.

El director exposa que el passat mes de juliol es va convocar consell d’administracié en
el que es van posar de manifest dificultats financeres, imputables segons el conseller
delegat a diversos factors: la paralitzacié del parc i la consegilient manca de clients, el
preu del gas i el cost de les emissions de CO2. Van proposar dues mesures: reclamar al
Consorci el reequilibri de la concessio 1 procedir a una ampliaci6 de capital per poder fer
front a I’amortitzacié del préstec que veng el 2024. Els representants del Consorci en el
consell d’administracio van votar en contra del reequilibri de la concessio, per considerar
que no es donen les circumstancies exigides per la llei, i a favor de I’ampliaci6 de capital.
Dema hi ha una nova sessi6 extraordinaria del Consell d’administracio que elevara a la
Junta la proposta d’ampliacié de capital. S’ha posat en coneixement de 1’assessoria
juridica tant la previsible peticio de reequilibri contractual com la ampliacio de capital,
s’hi esta procedint a I’estudi de la qiiestio.

El consell es dona per assabentat.
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8.- Informar de la tramitacio d’un conveni de col-laboracio amb CELLS sobre la
compra de parcel-les de ’INCASOL.

El director informa que aquesta compra de parcel-les esta relacionada amb el projecte
ASTIP, Alba Science Technology and Innovating Park. L’aportacié de la Generalitat a
aquest projecte seria precisament aquestes parcel-les, la qual cosa requerira un acord entre
departaments. La participacio del Consorci no implica cap més obligacid que les que te
atribuides com a administracié actuant.

La senyora Conesa confirma que efectivament des de 1’Incasol s’hi esta treballant en
aquest conveni 1 en ’acord entre departaments, 1 confia en el bon fi del projecte.

El consell es dona per assabentat.
8.- Precs i Preguntes.

El senyor Garcia de Enterria reitera la seva peticio de informacid concreta sobre les
inversions previstes per al 2022.

El president diu que la importancia de 1’aprovacio dels projectes de reparcel-lacid 1
urbanitzacid, que suposen la represa de la urbanitzacié del sector, mereixen donar
informacio publica dels acords adoptats. L’alcalde 1 la directora de 1’Incasol manifesten
el seu acord, 1 els seus respectius equips de comunicacid prepararan una nota conjunta.

Sense meés temes a tractar, conclou la sessio a les 13:30 hores.

La secretaria Vist 1 plau:
-
El president,
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