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de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba, Cerdanyola del Valles marg 2021

Relaci6 d’Annexes al Projecte de reparcel-lacié:

Annex 1: Actes de cessié d'obres d'urbanitzacié a favor de I'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés de dates 30 de marc de 2011, 2 de maig de 2012, 23 de
mar¢ de 2012, 2 de marg de 2016, 12 de maig de 2016, 10 d'octubre de 2016,
22 de febrero de 2017 i el planol d’'obres realitzades fet pel Consorci, per
procedir a la cancel-laci6 del dret de reversié.

Annex 2: Certificat cadastral de la finca aportada niumero 97

Annex 3: Certificat cadastral de la finca aportada nimero 165.

Annex 4: Certificat cadastral de la finca aportada nimero 177

Annex 5: Certificat cadastral de la finca aportada nimero 245

Annex 6: Certificat de I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles de data 13 de
marg de 2021 en relacié a la finca aportada numero 164.

Annex 7: Valoracié de les construccions propietat de Prenso Cemento, S.L.,
situades al carrer Boters, 2, a Cerdanyola del Valles

Annex 8: Informe de fixacio dels coeficients d’homogeneitzacié a incloure en el
Projecte de reparcel-lacié del Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés

Annex 9: Certificat cadastral de la finca aportada nimero 164
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Us comunico que la Junta de Govern Local, per delegacio de la senyora alcaldessa en la
sessio Ordindria que es va fer ¢l dia 30 de mare de 2011, adopta V'acord seglient:

En data 2.3.2011, el director del Consorei Urbanistic del Centre Dircecional de Cerdanyola
del Valles formalitza I"oferiment de la cessio de les obres d urbanitzacio de determinades
obres d’urbanitzacié.

Ll Consorcei Urbanistic del Centre Dircccional "ic Cerdanyola del Valiés ¢ la condicio
d"administracio actuant del poligon d actuacio urbanistica Centre Direccional. g()m.xpoiaud il
com a tal, entre d’altres comeses, la urbanitzacié del sector i posterior cessio a Pajuntament,
Els serveis téenics d’ambdues administracions estan col-laborant per a la formalitzacié de la
cessio de la propietat dels terrenys en qué s ha construit la vialitat,

Ll p*’njLLi@ inicial, d’obres complementiries respecte les basiques d'urbanitzacid contingudes
al Pla parcial, va ser aprovat per la Junta de Govern Local en sessié de 3.4.2007.

En data 22.9.2009, la Junta dc Govern Local de I Ajuntament de € emaum; del Valies va
aprovar la modificacié nam. 2 del projecte d'Urbanitzacié dels acabats de | pont sobre la B-30,
entre el Centre Direccional i la Universitat Autdnoma de Barcelona.

En data 2532011 el Servei d'Urbanisme ha emes ini’b*-m teenic proposant la recepeid de les
obres del projecte del Tractament dels algats, defenses i acabats del pont sobre I'Autopista
AP-7 7 B-30. entre el Centre Direccional de Cerdanyola del 1 alles 1 la Universitat Autonoma,
L@ projecte inicial ha estat objecte de dues modificacions. 1.7 acta de recepeid de les obres per
part del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés sTha formalitzat
¢l 23.11.2010 amb la concurréncia en representacio de 1 "Ajuntament de Cerdanvola dej Valles
del cap d’area d"Urbanisme i Medi Ambient.

Les obres realment executades estan recollides al projecte “as-built” Hiurat pel Consorei.
Larticle 169 del Reglament de la Lici ¢ urbanisme {(aproval per Decret ‘%f“-f(l% de 18 de
Juliol) regula ¢l Hivrament i recepeia de les obres d'urbanitzacio: concretament, | “apartat 4 ¢s
refercix als suposits en qué I'execucis no correspon 4 1 ajuntamient,

Primer. ACCEPTAR I cessio per part del Consorei i.f;‘b;ﬁ']iﬁlic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés de les obres del projecte def Tractament dels is algats, defenses i acabats
del pont sobre I'Autopista AP-7 / B-30, entre ¢l Centre Direccional de ( erdanyola del Vallés |

la Universitat Autonoma, scwes aR{ Pom} =+ Workres Sl Powd * ooy Somela

Segon. NOTIFICAR anterior acord al Consorci Urbanistic del Centre > Direccional de
Cerdanyola del Vallés,



Contra aquest acte administratiu. que ¢s definitiu en via administrativa, ¢s podrd interposar,
amh cardcter potestatiu. recurs de reposicié davant Forgan que I'ha dictat, en cl termini dun
mes 2 comptar des del dia seglient a la recepeio d'aguesta notificacid. Alternativament, s'hi
podrd interposar recurs contenciés administratiu davant els jufjats contenciosos administratius
de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient al de la
recepeio d'agquesta notificacié.

Si opteu per la interposicio del recurs de reposicio en via administrativa, transcorregut un mes
des de la seva interposicid sense que hagi estat resoli, s'entendra desestimat per silenci
administratiu i a partir de endema podri ésser interposat recurs contencios administratiu
davant els jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona en el termini de sis
MESOS.

No ohstant aixd, podreu exercitar qualsevol altra aceio si ho considereu convenient,
Cerdanyola del Valles, 4 d'abril de 2011,

La sccretarialgenergle™
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Projecte d'ordenacid del corredor verd del CentreE
Contracte per l'execucié de | Direccional de Cerdanyola del Vallés. Fase 1A:;

Restauracié paisatgistica als veltants de la carretera

les obres corresponents a: :

BP-1413.
. : ]
Organ d'adjudicacia: Consell Generat del Consora ;
Acord d’adjudicacio: 12/11/2610 i
Data del contracte: 14/2/2010 _:

CRC Obras y servicios S.L.-Tratamiento, acondicionamiento
de laderas y obras S.A., Union Temporal de Fmpresas

Adjudicatari-

Data modificacio 1 del contracte | 03/10/2011

Termini d'execucio: 11,5 mesos

Comprovacio de replanteig: 03/01/2011

Dades Economiques. IVA Exclos

Tipus del contracte 1.571.857 31€
Impert Adiudicacid 1.209.125,51€
Baixa 23.08%
Tipus VA 18%
Aplicacid pressupostaria 15101-60922
Import modificat 1 1.323.046,38 €

ACTA DE RECEPCIO

Reunits a I'emplagament de l'obra el dia 2 de maig de 2012 les persones que a
continuacio es detallen:

El Sr. Antoni Sacristan i Mas, en representacié de I'Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés.

El Sr. Manel Sierra | Tomas, en representacio de la Intervencié del Consorci Urbanistic
del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles.

El Sr. Lluis Bosch Planas, en representacié de I'empresa CRC Obras y servicios S.L.-
Tratamiento, acondicionamiento de laderas y obras S.A., Unién Temporal de
Empresas, adjudicataria de les obres.

El Sr. Albert Noguera i Gros, en la seva qualitat de Director de les obres i en
representacié del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés,
entitat adjudicadora de les obres.

Fet un recorregut per I'ambit de les obres i reconeixent la naturalesa fisica de les
mateixes manifesten de mutu acord:

1. Que les obres estan acabades i en bon estat, executades amb total subjeccio al
projecte aprovat i de conformitat amb les prescripcions tecniques | administratives
del contracte i es troben en condicions de ser Hliurades a I'Gs o servei public,



Lo

. Per aixo, d'acord amb els articles 205 1 218 de la Uei 30/2007 de 30 d’octubre de

Contractes del Sector Public, es dona per rebuda Vobra a que es refereix aguesta
Acta.

. El representant del Consorci, accepta les obres executades en nom d’aquest, als

efectes previnguts al plec de clausules administratives que regeix la contractacio.

. L'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés es déna per assabentat | manifesta el seu

consentiment al contingut d'aquesta Acta.

. Que signada la present acta, comencara a comptar amb data 3 de maig de 2012 &}

periode de manteniment de dos anys tal | com considera el contracte mixt d'obra |
servel,

I en prova de conformitat, les parts signen aquesta acta per quadruplicat a un sol

efecte.
Per 'Ajuntament de Cerdanyola del Valles. Per 'empresa Adjt,:dicéhgaz'ia
\*\ "N}
\ y oz
— \
S‘\g ;
% /
Ny ;
Sr. Antoni Sacristan | Mas Sr. Lluis Bosch Plana
Per la Intervencio del Consarci Per la Direccié d’'Obra i representant

Sr. Manel Sierra | Tomas

del Consorci

Sr. Albert Noguera i Gros



Jaume Sanz i Buxi, Sceretari del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles,

CERTIFICO:

Que el Consell General del Consorei Urbanistic del Centre Direccional en la SESSHD
que ex va fer el 11 de maig de 2012, ha adoptat, a reserva de la redaceid que resulti de
Paprovacio de Macta, Pacord segiient:

Primer. - RESTAR ASSABENTAT de "aixecament de acta de recepcid en data 2 de
maig de 2012, de les obres definides en ¢l Projecte d ordenacio del corredor verd del
Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. Fase 1A: Restauracio patsatgistica als
voltants de la carretera BP-1413, exceutades per 'UTE CRC-TALIO.

Segon - RESTAR ASSABENTAT de 'aixecament de I'acta de Uamidament general
de [obra en data 30 d’abril de 2012 i la relacié valorada final. per un import de UN
MILIO  CENT NORANTA-NOU MIL TRES-CENTS SETANTA EUROS AMB
VINT-I-NOU CENTIMS (1.199.370.29 €) amb el 18% d’IVA inclos.

Tercer - APROVAR la certificacio final & obra. per un import de 51.375,16 € IVA
inclos. a abonar al contractista a compte de la liguidacio de la part del contracte destinat
a la realitzacio de Iobra, restant pendent un import de 361.824.44 € per al manteniment

1el 40% de la planta a pagar segons contracte.

Quart.- APROVAR el document comptable O per import de 51.375.16 €. amb carrec a

fa partida 13101-60934 del vigent pressupost del Consorci,

I, perque aixi consti als efectes oportuns, signo el present certificat a Cerdanyola
del Valles, 11 de maig de 2012,

Il Secretari,



| Projecte executiu de Ia placa B en I'ambit de I'Eix de la

Contracte per l'execucio de Ciéncia del pla parcial del Centre Direccional de

les obres corresponents a: Cerdanyola del Vallés. Separata del projecte executiu
de les places A i 8,

Organ d'adjudicacio: L Cone
Acord d'adjudicacio:

Drata del contracte:

atar:

d'execucio:

Comprovacid de repl

Dades Economiques. IVA Exclos . Certificacions IVA inclos

ws del contracte 1 161
CImport Adjudicacio

79

L113.934,
20.313,31

daixa
pusIva
plicacic pressupostaria

nport/s modifi

. alongen
ta. a l'onigen
: 8 | 5a alorigen
. 0.00€ | 8a.alorigen

a.alorigen . 3534334
_8a.alorigen -‘ 189.915,86
_Sa.alorigen | 246.677,93
10a. a l'crnigen 215.562.34 |
l1a. a l'origen 3‘ 149.427,32 |
| 12a. Final dObra | 84.878,95
| TOTAL CERTIFICAT = 1.444.750,58 |

ACTA DE RECEPCIO

Reunits a I'emplagament de l'obra el dia 23 de mar¢ de 2012 les persones que a
continuacid es detallen:

El Sr. Antoni Sacristan i Mas, en representacié de I'Ajuntament de Cerdanyola del
Valies.

El Sr. Manel Sierra 1 Tomas, en representacic de la Intervencio del Consorci Urbanistic
del Centre Direccional de Cerdanyola del Vailes,

El Sr. Antoni Sanroma i Borrell, en representacio de 'empresa Constructora San José
SA, adjudicataria de les obres.

El Sr. Albert Noguera i Greos, en la seva qualitat de Director de les obres | en
representacio del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés,
entitat adjudicadora de les obres.

Fet un recorregut per I'ambit de les obres @ reconeixent la naturalesa fisica de les

mateixes manifesten de mutu acord:

1. Que les obres estan acabades | en bon estal, execulades amb total subjeccid al
projecte aprovat i de conformitat amb les prescripcions técniques | administratives
del contracte i es troben en condicions de ser liurades a ['ds o servei public,



Ll
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. Per aixd, d'acord amb els articles 205 1 218 de la Llei 30/2007 de 30 d'octubre de

Contractes del Sector Public, s dona per rebuda l'obra a gue es refereix agquesta
Acta,

£l representant del Consorcl, accepta ies obres executades en nom d'aquest, als
efactes previnguts al plec de clausules administratives que regeix la contractacio.

S Ajuntament de Cerdanyela del Valles es dona per assabentat | manifesta al sau

consantiment al contingut d'aquesta Acta.

. Que en el periode corresponent a Vany de garantia shauran de reparar els

desperfectes que es puguin sorgir per defectes dexecucio, sense perjudici dels vicis
ocults, es faran els treballs necessaris perque Endesa pugui realitzar les connéxions
dels empalmaments dels cables de MT 1 BT auxiliar que donen serveis a les £T's:
obertures de cales, realitzacio d'assaigs, rebliment | pavimentacio i el manteniment
de la jardineria.

I en prova de conformitat, les parts signen aguesta acta per quadruplicat a un sol

efecte.
Per I'Ajuntament de Cerdanyota del Valilés. Per l'empresa Ad};ﬂ'di‘catéxria
A
g /5; / 4 |
i - . £ i 5 o - \ . F
Sr. Antoni Sacristan i Mas Sr. Antoni Sanroma i Borreli
Per la Intervencio del Consorci Per la Direccid d'Obra i representant

Sr. Manel Sierra i Tomas

del Consorci

Sr. Albert Noguera | Gros



CERDANYOLA DEL vALLES

Jaume Sanz @ Buxd, Secretari del Consorei Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles,

CERTIFICO:

Que el Consell General del Consorei Urbanistic del Centre Direecional en la sessio
que es va fer ¢l 3 d’octubre de 2012, ha adoptat, a reserva de la redaceid que resulti de
Paprovacié de Pacta, Pacard segiient:

Primer- INICIAR ¢l procediment de cessio a FAjuntament de Cerdanvaola del Vallés
de les obres d'urbanitzacio definides en el projecte executiu de la Plaga B en I'ambit de
Plix de fa Ciéncia del Pla Parcial del Centre Direccional de ( ‘erdanvola del Vallés.
Separata del Projecte Executiu de les Places A i B en Pambit de UEix de la Ciencia del
Pla Parcial del Centre Direccional de Cerdanvola del Valles, de conformitat amb
I"article 169 del Reglament de Ia Llei d"Urbanisme.

Segon- APROVAR fa cessio a I Ajuntament de Cerdanyola del Valles del terreny de
5.134.80 m2, dels quals. 4.433.92 m2 qualificats com a parc urbd 1 687.29 qualificats
com a vial, grafiat en el planol adjunt i urbanitzats en exccucio del projecte citat al punt
anterior,

Tercer- FACULTAR al director del Consorei, per a dur a terme tots els ramits
necessaris per a la plena efectivitat d’aquesta cessio. per a la formalitzacio de tots ¢ls
documents pablics. privats o administratius necessaris a tal 1. i per a introduir canvis no
substancials en els documents aprovats.

I, perque aixi consti als efectes oportuns, signo ¢l present certificat a Cerdanyola
del Valles, 3 d’octubre de 2012.

El Secretari,
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Us comumico que la Junta de Govern Local. per delegacio de la senvora alcaidessa en la
sessid Ordindria que es va fer el dia 30 de marg de 2011, adopta lacord seglient:

En data 232011, el director dei Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola
del Vallés formalitza Poferiment de ia cessio de les obres d’urbanitzacio de determinats vials,
encara de la seva propictat,

El Consorci Urbanistic del Centre Dircectional de Cerdanvola del Vallés ¢ la condicio
d’administracio actuant del poligon d actuaciod urbanistica Centre Direccional, corresponent-li
com a tal, entre d alires comeses, la urbanitzacid del sector i posterior cessid a Uajuntament.
Els serveis teenics  ambdues administracions estan col-laborant per a la formalitzacid de la
cessio de la propictat dels terrenys en qué s ha construit la vialitat,

Ll projecte mnicial va ser aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en sessio de
7.10.2008.

En data 25.3.2011 ¢l Servei d‘l?rb:mis‘:rc ha emes informic téenic proposant fa recepeio de les
obres durbanitzacio de eix B, des de 1a 8T-2 {ins a Peix 3A.

Il projecte inicial ha estat objecie d‘zu;;x modificacid 1 se n'ha formalitzat "acta de recepcid
pel Consorci Urbanistic del Centre Direecional de Cerdanyola del Valles e 23.11.2010 amb
assistencia en representacio de UAjuntament de Cerdanvola del Valiés del cap ddrea
d"‘t ithanisme | Medi Ambient.

La ﬂhrm realment executades estan recollides al projecte “as-built” lhurat pel (”mﬂurci
Llarticle 169 del Reglament de la Liei d urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol) regula el Niurament | recepcio de les obres d'urbanitzacio: concretament, apartat 4 ¢s
refereix als supdsits en qué I'execucio no correspon a "ajuntament.

Primer. ACCEPTAR la cessio per part del Conserci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vailés de les obres dhurbanitzacid de les obres &7 urbaniizacio de Peix B, des
de fa ST-2 fins a ['eix 3A,

Segon. NOTIFICAR VPanterior acord al Consorel Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés.

Contra aquest acte administratiu, que és delinitiu en via administrativa, es podrd interposar,
amb cardcter potestativ, recurs de reposicid davant P'organ que Pha dictat, en el termini d'un
mes 4 comptar des del dia seglient a la recepeio daquesta notificacio. Alternativament. s'hi
podra interposar recurs conteneids administratiu davant els jutjats contenciosos administratius
de la provincta de Barcelona, en ¢l termint de dos mesos a comptar des del dia seglient al de la

cepeid d'aquesta notificacio.
%l opteu per la interposicio del recurs de reposicio en via administrativa. transcorregut un mes

i
fes



des de la seva interposicié sense que hagi estat resolt, dentendra desestimat per silenci
administratiu | a partir de l'endema podrd ésser interposat recurs contencios administratiu
davant els jutjats contenciosos administratius de la prov incia de Barcelona en el termini de sis
Mesos.
No obstant aixd, podreu exercitar qualsevol altra aceid si ho considereu convenient.
Cerdanyola de] Valics, 4 d'abril de 2011
La secretaria L;ncm;}w,. o
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Aurora Coyral Garcia
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Us comunico que la Junta de Govern Local, per delegacié de la senyora alcaldessa en la
sessio Ordinaria que es va fer el dia 30 de marg de 2011 , adopta l'acord segiient:

En data 2.3.2011, el director del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola
del Vallés formalitza I’oferiment de la cessio de les obres d’urbanitzaci6 de determinats vials,
encara de la seva propietat.

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés té la condicid
d’administraci6 actuant del poligon d’actuacié urbanistica Centre Direccional, corresponent-li
com a tal, entre 'd’altres comeses, la urbanitzacio del sector i posterior cessi6 a I’ajuntament.

Els serveis técnics d’ambdues administracions estan col-laborant per a la formalitzacié de la
cessio de la propietat dels terrenys en qué s’ha construit la vialitat.

El projecte inicial, considerat projecte d’obres complementaries respecte les basiques
d’urbanitzacié contingudes al Pla parcial, va ser aprovat per la Junta de Govern Local en
sessio de 18.4.2006.

En data 23.2.2009, la Junta de Govermn Local de 1’Ajuntament de Cerdanyola del Valles va
aprovar el projecte complementari 2 del projecte d’ampliaci6 de la carretera BP-1413.

En data 27.1.2010, la Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés va
aprovar el projecte d’instal-lacié de la xarxa dé distribucié de gas natural amb caracter
complementari de les obres d’urbanitzacio de la primera fase del Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, que afecta al Projecte d’ampliacié de la carretera

BP-1413 i al Projecte d’urbanitzaci6 dels vials a 1’entorn del Sincrotrd i connexié amb la
B-30.

En data 22.3.2011 el Servei d’Urbanisme ha emés informe técnic proposant la recepcié de les
obres d’urbanitzacié d’ampliacié de la carretera BP-1413.

El projecte inicial ha estat objecte de diverses modificacions, complementaris i recepcions
parcials fins arribar a la formalitzacid de les actes de recepcié pel Consorci Urbanistic del
Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés de 23.9.2010 (Fase IA de les xarxes de District
Heat&Cooling), 9.11.2010 (Nous treballs eléctrics, condicionaments dels entorns i noves
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afectacions a tercers) i 9.11.2010 (projecte d’ampliacié de la carretera BP-1413).

A les actes de recepcié de els obres pel Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles ha concorregut en representacié de I’Ajuntament de Cerdanyola del
Valles el cap d’area d’Urbanisme i Medi Ambient.

La obres realment executades estan recollides al projecte “as-built” lliurat pel Consorci.

Part de les obres s’han realitzat en I’ambit de la carretera, de la qual n’és titular la Generalitat
de Catalunya.

L’article 169 del Reglament de la Llei d’urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol) regula el lliurament i recepcié de les obres d’urbanitzacid; concretament, 1’apartat 4 es
refereix als suposits en qué I’execucid no correspon a I’ajuntament

La Junta de Govern Local acorda:

Primer. ACCEPTAR la cessi6 per part del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés de les obres d’urbanitzacié de ’ampliacié de la carretera BP-1413 en
I’ambit del Centre Direccional, llevat d’aquelles dutes a terme a ’ambit de competéncia de la
Generalitat de Catalunya i que es concretaran en el trdmit de cessi6 de la titularitat dels
terrenys.

Segon. NOTIFICAR DPanterior acord al Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés. ,

Contra aquest acte administratiu, que és definitiu en via administrativa, es podra interposar,
amb cardcter potestatiu, recurs de reposicié davant l'dorgan que l'ha dictat, en el termini d'un
mes a comptar des del dia segiient a la recepci6é d'aquesta notificacié. Alternativament, s'hi
podra interposar recurs contenciés administratiu davant els jutjats contenciosos administratius
de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia segiient al de la
recepcid d'aquesta notificacid.

Si opteu per la interposici6 del recurs de reposicié en via administrativa, transcorregut un mes
des de la seva interposicid sense que hagi estat resolt, s'entendrd desestimat per silenci
administratiu i a partir de l'endema podra ésser interposat recurs contencidés administrativ
davant els jutjats contenciosos administratius de la provincia de Barcelona en el termini de sis
mesos. ' '

No obstant aix6, podreu exercitar qualsevol altra accid si ho considereu convenient.

Cerdanyolg del Valles, 31 de mar¢ de 2011.

AJUNTAMENT DE CERDANYOLA
DEL VALLES

REGISTRE GENERAL
11/04/2011 11:01

SORTIDA NUM.2011/6438
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Us comunico que la Junta de Govern Local, per wicg 1cié de la senyora alcaldessa en la
sessio Ordinaria que es va fer el dia‘z 30 de marg de 2011, adopta l'acord segiient:

En data 2.3.2011, el director del Consorei Urbanistic del Centre Dircecional de Cerdanyola
del Valics formalitza oferiment de la cessio de les obres d urbanitzacio de determinats vials,
encara de la seva propietat.

Consorci Urbanistic del Centre Direecional de Cerdanyola del Valles té la condicio
d’administracio actuant de poligon d actuacio urbanistica Centre Direccional, Lorr‘\‘:spﬁmcrz!—ﬁ
com 4 tal, entre d"altres comeses, la urbanitzacio del sector i posterior cessio a Iajuniament.
Lils serveis teenics dambdues administracions estan col-laborant per a la formalitzacio de la
cessio de la propictat dels terrenys en qué s ha construit la vialitat.

El projecte inicial, considerat projecte d’obres complementarics respecte les basiques
d’urbanitzacié contingudes al Pla parcial. va ser aprovat per la Junte de Govern Local en
sessio de 18.4.2006.

En data 8.1.2008. la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés va
aprovar la modificacio ndm. 1 del projecie d'Urhanitzacio dels vials a entorn del Sincotro
connexio amb la B-36,

En data 27.1.2010, la Junta de Govern Loeal de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallds va
aprovar ¢l projecte d'instal-lacié de la xarxa de distribucié de gas natural amb cardcter
complementari de les obres d’urbanitzacié de la primera fase del Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola del Valigs, que zi‘“a:c%;i al Projecte dCampliacio de la carreter:
BP-1413 i al Projecte d'urbanitzacio dels vials a Uentorn del Sincrotrd i connexio amb la
B-30.

En data 24.3.2011 ¢} Servei d'Urbanisme ha ems informe téenic ¢ proposant la recepeio de les
obres d urbanitzacio dels vials a Uentorn del Sincrotrd i connexic amb la B-30 en "ambit del
Pla parcial del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés.

Il projecte inicial ha estat objecte de diverses modificacions, complementaris i recepeions
parcials fins arribar a la formalitzacié de les actes de recepeid pel Consorcei Urbanistic del
Centre Direccional de Cerdanyola del Valiés de &‘%.Z{H(} (Primer tram de la canonada de
distribuci¢ del diposit Nord), 23.11.2010 (Vials a Uentorn del Sincrotrd i connexié amb la
B-30 en I'ambit del Pla parcial del Centre Direecional de Cerdanyola d 1 Vallés), 23,11,2010
(Implementacio de serveis a entorn del pont sobre I° autopista AP-7 / B-30) 1 .31 11,2018
(Integracio paosatgistica de la plaga que connecta el Centre §)1?Lbulﬁﬂdi amb ¢l pont sobre
I'AP-7 7 B-30).

A les actes de recepeio de els obres pel Consorci Urbanistic del Centre Direccional de



Cerdanvola del Vallés ha concorregut en representacié de I"Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés el cap d’area d"Urbanisme | Medi Ambient,

L.a obres realment executades estan recollides al projecte “as-built” Hiurat pel Consorel,
[article 169 del Reglament de la Llei d’urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol) regula el lliurament i recepeio de les obres d’urbanitzaci6; concretament, Mapartat 4 es
refereix als supdsits en qué execucio no correspon a Pajuntament.

Primer. ACCEPTAR la cessio per part del Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés de les obres d'urbanitzacié dels Vials a Uentorn del Sincrotro i
connexié amb la B-30 en Iambit del Pla parcial del Centre Direccional de Cerdanyola del
Vatles.

Segon. NOTIFICAR Panterior acord al Consorei Urbanistic del Cenire Direccional de
Cerdanvela del Valleés.

Contra aguest acte administratiu, que ¢s definitiu en via administrativa, ¢s podra interposar,
amb cardeter potestatiu, recurs de reposicié davant I'organ que I'ha dictat, en ¢l termini d'un
mes a comptar des del dia segiient a la recepeit d'aquesta notificacio. Alternativament, s'hi
poadrd interposar recurs contencios administrativ davant els jutjats contencioses administratius
de la provincia de Barcelona, en ¢! termini de dos mesos a comptar des del dia seglient al de la
recepeid d'aquesta notificacio.

Si opteu per la interposicié del recurs de reposicio en via administrativa, transcorregut un mes
des de Ja seva interposicié sense que hagi estat resolt, s'entendrd desestimat per silenci
administratiu i a partir de l'endema podra désser interposat recurs contencios administratiu
davant els jutjats contenciosos administratius de la provineia de Barcelona en ¢l termini de sis
mesos.

No obstant aixd, podreu exercitar qualsevol altra accié si ho considereu convenient.
Cerdanyola del Valles, 4 d'abril de 2011.

la secretaria general,

§ a

~d

Aurora Gorral Garcela
j_' S
j
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Pere Sola i Busquets, Director del Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés, entitat domiciliada al carrer Creu Casas i Sicart, 86-
88, de Cerdanyola del Valles, davant I'll-im. Sr. Alcalde President compareix i
EXPOSA:

En data 8 d'octubre de 2015 es va presentar instancia davant aquest
Ajuntament notificant 'acabament de les obres d’urbanitzacié dels Eixos 2A i
2C del Sector Parc de I'Alba i sol-licitant que es procedis a la seva recepcio, i
adjuntant la documentacié pertinent. S’adjunta copia d’aquesta instancia com a
Document num. 1.

En data 15 de desembre, la Seccidé d’Obres d’Urbanitzacié i Edificacié d’aquest
Ajuntament emet informe en el sentit de que les obres es poden posar en
servei malgrat un seguit de deficiencies esmenables, que es relacionen, i
atorgant un termini de quinze dies per a la seva esmena.

Aquestes deficiencies van ser esmenades en el termini atorgat a I'efecte tal
com han pogut comprovar els serveis técnics de I'Ajuntament.

El paragraf d) de l'article 169.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, estableix que una vegada
esmenades les deficiencies s’ha de procedir a la recepcié de les obres, sense
que es puguin assenyalar altres deficiencies que les apreciades amb
anterioritat. Afegeix el paragraf e) del mateix article que si 'dérgan actuant no
resol expressament sobre la recepcio de les obres en el termini de tres mesos,
s’entendra estimada la petici6 i formalitzada la cessié per silenci administratiu
positiu.

Conseguientment,

A L’IL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE
CERDANYOLA DEL VALLES DEMANO que tingui per presentat aguest escrit
i per sol-licitada la recepci6 expressa de les obres d’urbanitzacié dels Eixos 2A
i 2C del Sector Parc de I'Alba del Centre Direccional. <

Cerdanyola del Valles, a 6 de maig deFO16. 1 1 MAIG 2015

™ A2 [ 204

IL-LM. SR. ALCALDE—PRES.,‘IIDENT DE CERDANYOLA DEL VALLES

CONSORC! URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES 1
CARRER CREU CASAS i SICART, 86 - 88 / EDIFICI SENER /08290 CERDANYOLA DEL VALLES
T.+34 93 591 07 80/F.+34 9359224 99 * NIF.PO880093G WWW.PARCDELALBA.CAT
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Ajuntament de Cerdanyola del Valles
Area d'Urbanisme i Medi Ambient

Pere Sola i Busquets, Director del Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés, entitat domiciliada al carrer Creu Casas i Sicart, 86-
88, de Cerdanyola del Vallés, davant I'll-Im. Sr. Alcalde President compareix i
EXPOSA:

PRIMER:

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional, en compliment de les funcions
encomanades i en la seva condicio d'administracié actuant per a I'execucio del
Sector Parc de I'Alba del PDU del Centre Direccional, ha executat les obres del
Projecte d’Urbanitzacio de L'Eix 2a1 entre el PK+160 i el PK0O+280 a 'ambit del
Sector Parc de 'Alba de Cerdanyola del Vallés.

En data 29 de setembre es va formalitzar I'acta de recepcid de les obres del
contractista. En data 30 de setembre de 2017 es va emetre certificat final
d'obres i es va formalitzar I'acta d’'amidament general.

Conseguentment amb el que s’ha exposat, i de conformitat amb l'article 169 del
Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, ara
procedeix la cessido de les obres i dels vials executats a I'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés.

SEGON:

D'altra banda, en data 6 d’agost de 2015 va quedar inscrit al Registre de la
Propietat numero 1 de Cerdanyola del Vallés el Projecte de Reparcel-lacio del
sector Parc de 'Alba del PDU del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés,
la qual cosa va ser comunicada a aquest Ajuntament mitjancant escrit presentat
en data 24 de setembre.

En virtut d’aquest Projecte, la porcid de terreny qualificada de vials i
corresponent als eixos 2A i 2C, entre d’altres, identificada al projecte com a
finca SX1 SX2 01 va quedar inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 de
Cerdanyola del Vallés a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola, amb el nimero
50.854, al foli 152 al tom 1.782, llibre 1.267. S'adjunta nota simple de la finca.

TERCER: DOCUMENTACIO APORTADA

En compliment d'alld previst a I'article 169, 4, b), del Reglament de la Llei
d'Urbanisme, s’adjunta la segient documentacio:

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL NE CERDANYOLA DEL VALLES
CARRER CREU CASAS i SICART, 86 — 88 ED!FICi SENER 88290 CERDANYOLA DEL VALLES
T.+34 93 591 07 80 / NIF. P0800093G / CONSORCI@PARCDELALBA.CAT / =

—
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Exp. 042/2016

1. “Projecte d'obra executada: Urbanitzacié de L'Eix 2al entre el
PK+160 i el PK0+280 a I'ambit del Sector Parc de I'Alba de Cerdanyola
del Valles”

Es lliura una copia en paper i una en CD, que conté un exemplar en
suport informatic editable i un altre en PDF.

2.- Un exemplar de I'acta de recepcio

3.- Un exemplar de I'acta d’amidament general

4 - Copia de la certificacio final d’obres

5.- Copia de I'informe de certificacié final d'obres

6.- Nota simple de la finca registral 50.854

QUART: VALORACIO DE LES OBRES:

E| valor de les obres d’'urbanitzacid de I'Eix 2a1 entre el PK+160 i el PKO+280 a
'ambit del Sector Parc de I'Alba de Cerdanyola del Vallés és de TRES-CENTS
SEIXANTA-UN MIL TRES-CENTS SETANTA-QUATRE EUROS AMB
VUITANTA-SET CENTIMS (361.374,87), segons resulta del certificat final
d’'obres que s'adjunta

Conseglientment,

A LIL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L'AJUNTAMENT DE
CERDANYOLA DEL VALLES DEMANO que tingui per presentat aquest escrit
amb la documentacié adjunta, tingui per notificada la conclusié de les obres
d'urbanitzacio de L’Eix 2a1 entre el PK+160 i el PK0+280 a I'ambit del-Sector
Parc de I'Alba de Cerdanyola del Valles, per sollicitada la_tincoacio de
l'expedient de recepcio, i que, conseglientment, es procedeixi a la recepcié de
les obres esmentades. ! :

02 MARC 2018

EESTY e A

IL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE CERDANYOLA DEL VALLES

(R
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Ajuntament de Cerdanyola del Vallés
Area d’Urbanisme i Medi Ambient

Pere Sola i Busquets, Director del Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés, entitat domiciliada al carrer Creu Casas i Sicart, 86-
88, de Cerdanyola del Valles, davant I'll-Im. Sr. Alcalde President compareix i
EXPOSA:

PRIMER:

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional, en compliment de les funcions
encomanades i en la seva condicié d'administracio actuant per a I'execucio del
Sector Parc de I'Alba del PDU del Centre Direccional, ha executat les obres del
Projecte d'Urbanitzacio dels Eixos B, 3B i C del Sector Parc de I'Alba.

En data 15 de desembre de 2016 es va emetre certificat final d’'obres i en data
16 de desembre es va formalitzar l'acta d’amidament general | l'acta de
recepcio de les obres del contractista.

El consell general del Consorci, en la seva sessio¢ de 16 de febrer de 2017, es
va donar per assabentat de l'aixecament de lacta de recepcid i de lacta
d’amidament.

Conseglientment amb el que s’ha exposat, i de conformitat amb l'article 169 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, ara procedeix la cessié de les obres i dels
vials executats a '’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.

SEGON:

D’altra banda, en data 6 d'agost de 2015 va quedar inscrit al Registre de la
Propietat numero 1 de Cerdanyola del Valles el Projecte de Reparcel-lacié del
sector Parc de 'Alba del PDU del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés,
la qual cosa va ser comunicada a aquest Ajuntament mitjangant escrit presentat
en data 24 de setembre.

En virtut d’aquest Projecte, la porcidé de terreny qualificada de vials i
corresponent als eixos 2A i 2C, entre d’altres, identificada al projecte com a
finca SX1 01 SX2 va quedar inscrita al Registre de la Propietat numero 1 de
Cerdanyola del Valles a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola, amb el numero
50.854, al foli 152 al tom 1.782, llibre 1.267. S’adjunta nota simple de la finca.

TERCER: DOCUMENTACIO APORTADA

CONSORC! URBAMISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOIA DEL VALLES | Full memoers
CARRER CREU CASAS ' SICART, 66 - 88 ECiFICI SENER 08290 CERDANYOLA DEL VALLES | AL s
T.434 93 591 07 80 / NIFPOB00093G / consorci@parcdelalba.cat / == BIEUIZEnSITS

PARC DE L'ALBA's busines: arez 's prometec as Barcelona Synchiotron Park (BSP) that aims at atfractng innovalve companies arcund ALBA synchretron. www.barcelonasynchrotronpark.com
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En compliment d'allo previst a l'article 169, 4, b), s'adjunta la seguent
documentacio:

1. “Projecte d'obra executada: Urbanitzacié dels Eixos B, 3B i C a
'entorn de les parcel-les PC2 04 al Sector Parc de I'Alba del Centre
Direccional de Cerdanyola del Valles”.

Es composa de DOS toms.

Es lliura una copia en paper i una en CD, que conté un exemplar en
suport informatic editable i un altre en PDF.

2.- Copia de l'acta de recepcid

3.- Copia de 'acta d’amidament general

4.- Copia de l'informe de certificacio final d'obres

5.- Nota simple de la finca registral 50.854

QUART: VALORACIO DE LES OBRES:

El valor de les obres d’urbanitzacié dels Eixos B, 3B i C a I'entorn de les
parcelles PC2 04 al Sector Parc de I'Alba és UN MILIO TRES-CENTS
VUITANTA-QUATRE MIL DOS-CENTS VUITANTA-VUIT EUROS AMB
TRENTA-TRES CENTIMS (1.384.288,33), segons resulta del certificat final
d’'obres que s’adjunta

Conseglientment,

A L’IL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE
CERDANYOLA DEL VALLES DEMANO que tingui per presentat aquest escrit
amb la documentacié adjunta, tingui per notificada la conclusié de les obres
d’urbanitzacié dels Eixos B, 3B i C a I'entorn de les parcel-les PC2 04 al Sector
Parc de I'Alba del Centre Direccional, per sol-licitada la incoacié de I'expedient
de recepcid, i que, conseglientment, es procedeixi a la recepcio de les obres
esmentades.

Cerdanyola del Valles, a 22 de febrer de 2017.

IL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE CERDANYOLA DEL VALLES
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Ajuntament de Cerdanyola del Vallés
Area d'Urbanisme i Medi Ambient

Pere Sola i Busquets, Director del Consorci Urbanistic del Centre Direccional
de Cerdanyola del Vallés, entitat domiciliada al carrer Creu Casas i Sicart, 86-
88, de Cerdanyola del Vallés, davant I'll-Im. Sr. Alcalde President compareix i
EXPOSA:

PRIMER:

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional, en compliment de les funcions
encomanades i en la seva condicié d’administracié actuant per a I'execucié del
Sector Parc de I'Alba del PDU del Centre Direccional, ha executat les obres
d’urbanitzacio del Cami 4 del Sector Parc de 'Alba.

En data 31 de mar¢ de 2016 es va emetre certificat final d'obres i en data 1
d'abril de 2016 es va formalitzar I'acta d’amidament general i I'acta de recepcio
de les obres del contractista.

El consell general del Consorci, en la seva sessi6é de 5 d'octubre de 2016, es
va donar per assabentat de l'aixecament de l'acta de recepcid i de l'acta
d’'amidament, i va acordar iniciar el procediment de recepcid de les obres per
part de I'’Ajuntament.

Conseglientment amb el que s’ha exposat, i de conformitat amb ['article 169 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, ara procedeix la cessi¢ de les obres i dels
vials executats a I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.

SEGON:

D’altra banda, en data 6 d’agost de 2015 va quedar inscrit al Registre de la
Propietat numero 1 de Cerdanyola del Vallés el Projecte de Reparcel-lacié del
sector Parc de I’Alba del PDU del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles,
la qual cosa va ser comunicada a aquest Ajuntament mitjangant escrit presentat
en data 24 de setembre.

En virtut d’aquest Projecte, la porcio de terreny qualificada de zona verda que
on s’ubica 'esmentat Cami 4 consta al projecte com a finca SV 305, i ha quedat
inscrita al Registre de la Propietat numero 1 de Cerdanyola del Vallés a favor
de I'Ajuntament de Cerdanyola, amb el numero 50.776, al foli 74, llibre 1267,
tom 1782.

CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES 1

CARRER CREU CASAS i SICART, 86 - 88 / EDIFICI SENER / 08290 CERDANYOLA DEL VALLES
7.+34G35€1 07 80,F..34 C3£82 24 98 NW.P0SO0CO3G  WWiv/ PARCIELALBA.CAT
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TERCER: DOCUMENTACIO APORTADA

En compliment d'alld previst a I'article 169, 4, b), s'adjunta la seguent
documentacio:

1. “Projecte d'obra Executada del Cami 4 del Sector Parc de I'Alba de
Cerdanyola del Valles”.

Es composa d’'un tom.

Es lliura una copia en paper i una en CD, que conté un exemplar en
suport informatic editable i un altre en PDF.

2.- Copia de I'acta de recepcio

3.- Copia de la certificacio final d'obres

4 - Nota simple de la finca registral 50.776

S'adjunta també certificat de l'acord del Consell General del Consorci de 5
d'octubre de 2016.

QUART: VALORACIO DE LES OBRES:

El valor de les obres d’urbanitzacid del Cami 4 és de 178.871,00€, segons
resulta del certificat final d’obres que s'adjunta

Conseguentment,

A LIL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE L’AJUNTAMENT DE
CERDANYOLA DEL VALLES DEMANO que tingui per presentat aquest escrit
amb la documentacio adjunta, tingui per notificada la conclusié de les obres
d'urbanitzacié del Cami 4 del Sector Parc de I'Alba del Centre Direccional, per
sol-licitada la incoacié de I'expedient de recepcic') i que es procedeixi a la
recepcié de les obres esmentades, de conformitat i amb els tramits establerts-a
I'article 169 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s aprova ei Reglament
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya. {

Cerdanyola del Vallés, ‘ 7 d’octubre de 2016.

‘*i*—_““““T_\L *Jr\ """" - | g/[w 2016
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IL-LM. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE CERDANYOLA DEL VALLES
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Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, Cerdanyola del Valles marg 2021

Annex 2
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o CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

3 CPBANR  OEIAGENos DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMNERAL
& DEL CATASTRO

i
%]
2

Referencia catastral: 6037827DF2963E0001EP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV CIENCIA DE LA 26 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 13.232.847,20 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 4.923.726,63 €
Superficie construida: 45.170 m2 Afio construccién: 2017 Valor catastral construccion: 8.309.120,57 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
STRADIVARIUS ESPARNA SA A60348240  100,00% de AV DIPUTACION-EDIF INDITEX

propiedad 15143 ARTEIXO [A CORUNA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/-1/01 ALMACEN 13.500 1/00/01 ALMACEN 10.490
1/01/01 ALMACEN 10.590 1/02/01 ALMACEN 10.590

PARCELA CATASTRAL

_4.593.500

Superficie grafica: 18.911 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

426.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL

Finalidad: control patrimonial

Fecha de emisién: 07/04/2021

Hoja 1/2

CSV: 68N413Y8NJ9IMDH6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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MINISTERIO
DE HACIENDA

®  GOBIERNO
"Q  DEESPANA

-
Lt
a =

A

pd

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6037812DF2963E0001PP

Localizacién: AV CIENCIA DE LA
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

INSTITUT CATALA DEL SOL Q0840001B CL CORSEGA 273
08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 6037819DF2963E0001RP

Localizacion: LG FASE 4
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

INSTITUT CATALA DEL SOL Q0840001B CL CORSEGA 273
08008 BARCELONA [BARCELONA]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6037827DF2963E0001EP

Hoja 2/2

CSV: 68N413Y8NJ9IMDH6 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6037812DF2963E0001PP&del=8&mun=266
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=6037819DF2963E0001RP&del=8&mun=266

  68N413Y8NJ9JMDH6  6037827DF2963E0001EP Urbana  AV CIÈNCIA DE LA 26 08290 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)  Industrial 13.232.847,20 2021 4.923.726,63 8.309.120,57  2017 45.170    A60348240 STRADIVARIUS ESPAÑA SA PR 100,00  AV DIPUTACION-EDIF INDITEX 15143 ARTEIXO (A CORUÑA)   ALMACEN  1 -1 01 13.500  ALMACEN  1 00 01 10.490  ALMACEN  1 01 01 10.590  ALMACEN  1 02 01 10.590   Parcela construida sin división horizontal 18.911  AV CIÈNCIA DE LA 26 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)   6037812DF2963E0001PP  AV CIÈNCIA DE LA CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA) Q0840001B INSTITUT CATALA DEL SOL  CL CORSEGA 273 08008 BARCELONA (BARCELONA)  6037819DF2963E0001RP  LG FASE 4 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA) Q0840001B INSTITUT CATALA DEL SOL  CL CORSEGA 273 08008 BARCELONA (BARCELONA)  INSTITUT CATALA DEL SOL control patrimonial 07/04/2021 UR
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           425746.3 4593592.8 425787.88 4593590.22 425818.62 4593588.31 425882.97 4593584.32 425904.48 4593582.98 425908.19 4593582.74 425909.09 4593582.63 425909.75 4593582.5 425911.26 4593582.06 425912.24 4593581.66 425912.64 4593581.46 425913.93 4593580.69 425915.1 4593579.75 425915.16 4593579.7 425916.26 4593578.55 425916.39 4593578.4 425917.8 4593576.52 425923.91 4593568.38 425936.71 4593551.29 425943.09 4593542.77 425883.49 4593498.15 425837.77 4593444.53 425813.36 4593465.38 425810.31 4593467.99 425789.07 4593486.13 425777.47 4593496.04 425766.57 4593505.35 425766.35 4593505.54 425764.88 4593506.85 425762.5 4593508.99 425758.81 4593512.61 425755.28 4593516.38 425751.91 4593520.31 425748.72 4593524.38 425745.71 4593528.58 425742.88 4593532.91 425740.25 4593537.36 425737.82 4593541.92 425735.58 4593546.58 425733.55 4593551.34 425731.73 4593556.18 425730.12 4593561.09 425728.73 4593566.07 425727.56 4593571.1 425726.61 4593576.19 425725.88 4593581.3 425725.61 4593583.95 425727.51 4593585.15 425736.65 4593590.91 425740.22 4593593.17 425746.3 4593592.8
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COORDENADAS_6037827DF2963E0001EP
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- ®  GOBIERNO
T DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

scxenanceemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6037827DF2963E0001EP

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 68N413Y8NJ9IMDH6

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X

425746.30
425787.88
425818.62
425882.97
425904.48
425908.19
425909.09
425909.75
425911.26
425912.24
425912.64
425913.93
425915.10
425915.16
425916.26
425916.39
425917.80
425923.91
425936.71
425943.09
425883.49
425837.77
425813.36
425810.31
425789.07
425777.47
425766.57
425766.35
425764.88
425762.50
425758.81
425755.28
425751.91
425748.72
425745.71
425742.88
425740.25
425737.82
425735.58
425733.55
425731.73
425730.12
425728.73
425727.56
425726.61
425725.88
425725.61
425727.51
425736.65
425740.22
425746.30
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4593592.80
4593590.22
4593588.31
4593584.32
4593582.98
4593582.74
4593582.63
4593582.50
4593582.06
4593581.66
4593581.46
4593580.69
4593579.75
4593579.70
4593578.55
4593578.40
4593576.52
4593568.38
4593551.29
4593542.77
4593498.15
4593444.53
4593465.38
4593467.99
4593486.13
4593496.04
4593505.35
4593505.54
4593506.85
4593508.99
4593512.61
4593516.38
4593520.31
4593524.38
4593528.58
4593532.91
4593537.36
4593541.92
4593546.58
4593551.34
4593556.18
4593561.09
4593566.07
4593571.10
4593576.19
4593581.30
4593583.95
4593585.15
4593590.91
4593593.17
4593592.80

Hoja 1/1





DG Catastro
COORDENADAS_6037827DF2963E0001EP
COORDENADAS_6037827DF2963E0001EP


Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, Cerdanyola del Valles marg 2021

Annex 3

Annexes






o CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

GOBIERNO MINISTERIOC -

OF ESPANA OF FACIENDA DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y GRAFI CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS CAN XERCAVINS 1015 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 1.152.898,34 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 384.771,37 €
Superficie construida: 6.844 m2 Afo construccion: 1965 Valor catastral construccion: 768.126,97 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SA CERAMICA DE SARDANYOLA A08285520  100,00% de ~ CR CERDANYOLA-S CUGAT 3

propiedad 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/E1 INDUSTRIAL 3.774 1/00/01 INDUSTRIAL 150
1/00/E2 INDUSTRIAL 130 1/00/E3 INDUSTRIAL 1.972
2/-3/01 OFICINA 163 2/-2/01 OFICINA 163
2/-1/01 OFICINA 163 2/00/01 OFICINA 154

Continda en paginas siguientes

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6.149 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

Limite zona verde

Hidrografia

4892700

CASTELLO

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

enadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones

_4.592.600

CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

426.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.952.500
5100
1

34
N8
ou
o

426I.2E|D 426.300
1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL

Finalidad: control patrimonial

Fecha de emisién: 07/04/2021

Hoja 1/2



secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

i DIRECCION GEMERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
2/01/01 OFICINA 154 2/02/01 OFICINA 21

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 08266A0100001600001G

Localizacion: Poligono 10 Parcela 16
CAN COSTA. CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SA CERAMICA DE SARDANYOLA A08285520 CR CERDANYOLA-S CUGAT 3
08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]

CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=08266A010000160000IG&del=8&mun=266

  EGW6SMSCMZDSPT3S  042200100DF29D0001SM Urbana  DS CAN XERCAVINS 1015 08290 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)  Industrial 1.152.898,34 2021 384.771,37 768.126,97  1965 6.844    A08285520 SA CERAMICA DE SARDANYOLA PR 100,00  CR CERDANYOLA-S CUGAT 3 08290 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)   INDUSTRIAL  1 00 E1 3.774  INDUSTRIAL  1 00 01 150  INDUSTRIAL  1 00 E2 130  INDUSTRIAL  1 00 E3 1.972  OFICINA  2 -3 01 163  OFICINA  2 -2 01 163  OFICINA  2 -1 01 163  OFICINA  2 00 01 154  OFICINA  2 01 01 154  OFICINA  2 02 01 21   Parcela construida sin división horizontal 6.149  DS CAN XERCAVINS 1015 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)   08266A010000160000IG  Polígono 10 Parcela 16 CAN COSTA. CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA) A08285520 SA CERAMICA DE SARDANYOLA  CR CERDANYOLA-S CUGAT 3 08290 CERDANYOLA DEL VALLES (BARCELONA)  INSTITUT CATALA DEL SOL control patrimonial 07/04/2021 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_042200100DF29D0001SM
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           426213.56 4592598.65 426205.19 4592618.52 426204.01 4592621.31 426301.36 4592662.31 426332.48 4592588.42 426335 4592582.42 426311.55 4592572.55 426309.03 4592578.54 426297 4592607.11 426223.1 4592575.99 426213.56 4592598.65
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COORDENADAS_042200100DF29D0001SM
COORDENADAS_042200100DF29D0001SM


®  GOBIERNO
= DE ESPANA
<
=

MINISTERIO
DE HACIENDA

scxenanceemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

N2 X

426213.56
426205.19
426204.01
426301.36
426332.48
426335.00
426311.55
426309.03
426297.00
426223.10
426213.56
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4592598.65
4592618.52
4592621.31
4592662.31
4592588.42
4592582.42
4592572.55
4592578.54
4592607.11
4592575.99
4592598.65
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o CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

GOBIERNO MINISTERIOC -

OF ESPANA OF FACIENDA DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y GRAFI CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS CAN XERCAVINS 1015 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 1.152.898,34 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 384.771,37 €
Superficie construida: 6.844 m2 Afo construccion: 1965 Valor catastral construccion: 768.126,97 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SA CERAMICA DE SARDANYOLA A08285520  100,00% de ~ CR CERDANYOLA-S CUGAT 3

propiedad 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/E1 INDUSTRIAL 3.774 1/00/01 INDUSTRIAL 150
1/00/E2 INDUSTRIAL 130 1/00/E3 INDUSTRIAL 1.972
2/-3/01 OFICINA 163 2/-2/01 OFICINA 163
2/-1/01 OFICINA 163 2/00/01 OFICINA 154

Continda en paginas siguientes

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6.149 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

Limite zona verde

Hidrografia

4892700

CASTELLO

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

enadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones

_4.592.600

CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

426.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
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1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL

Finalidad: control patrimonial

Fecha de emisién: 07/04/2021

Hoja 1/2



secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

i DIRECCION GEMERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
2/01/01 OFICINA 154 2/02/01 OFICINA 21

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 08266A0100001600001G

Localizacion: Poligono 10 Parcela 16
CAN COSTA. CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SA CERAMICA DE SARDANYOLA A08285520 CR CERDANYOLA-S CUGAT 3
08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]

CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021
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®  GOBIERNO
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MINISTERIO
DE HACIENDA

scxenanceemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 042200100DF29D0001SM

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: EGW6SMSCMZDSPT3S

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

N2 X

426213.56
426205.19
426204.01
426301.36
426332.48
426335.00
426311.55
426309.03
426297.00
426223.10
426213.56
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4592598.65
4592618.52
4592621.31
4592662.31
4592588.42
4592582.42
4592572.55
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4592607.11
4592575.99
4592598.65
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- % GOBIERNO
7 DEESPANA

MINISTERIOC
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5125803DF2952E0001TS

Localizacién: CL J-CENTRE DIRECCIONAL 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 527.089,72 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 390.544,64 €
Superficie construida: 866 m2 Afo construccion: 2010 Valor catastral construccion: 136.545,08 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE P0800093G  100,00% de  CL CAN DOMENEC BELLATERRA
DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL propiedad 08193 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 INDUSTRIAL 582 1/AL/01 INDUSTRIAL 114
2/-1/01 INDUSTRIAL 34 2/00/01 INDUSTRIAL 89
3/00/01 INDUSTRIAL 47
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 7.250 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL
Finalidad: cp
Fecha de emisién: 07/04/2021
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

)
a

- ®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5125803DF2952E0001TS

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4924920DF2942D0001EX

Localizacién: CR BP-1413
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

o

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
o CONSORCI URBANISTIC DEL P0800093G CL CAN DOMENEC BELLATERRA
CENTRE DIRECCIONAL DE 08193 CERDANYOLA DEL VALLES

[BARCELONA]

Referencia catastral: 4924921DF2942D0001SX

Localizacion: CR BP-1413
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
n AJUNTAMENT DE CERDANYOLA P08266001 CL FRANCESC LAYRET 2
DEL VALLES 08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 4924918DF2942D0001SX

Localizacion: CR BP-1413
CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
n AJUNTAMENT DE CERDANYOLA P08266001 CL FRANCESC LAYRET 2
DEL VALLES 08290 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]

CSV: 3BEAPWPWKN2Z200H3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021

"l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5125803DF2952E0001TS

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 3SEAPWPWKN2Z200H3

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1  424853.18 4592232.03
2 424853.81 4592231.44
3 424832.81 4592213.11
4 424810.48 4592193.65
5  424770.05 4592158.41
6  424770.58 4592157.78
7 424767.94 4592155.52
8  424767.38 4592156.21
9  424762.63 4592162.03
10 424743.23 4592185.83
11 424733.39 4592197.91
12 424727.40 4592205.23
13 424720.59 4592213.57
14 424722.92 4592215.22
15 424818.43 4592271.56
16 424834.65 4592253.29
17 424853.18 4592232.03
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

Certificats de Secretaria: 230/2021/35 CERTIFICAT HISTORIC IBI
IMMOBLES CAN COSTA

ALTRES DADES SIGNATURES ESTAT
i o El document ha estat signat per : APROVAT
Cf)d! per a validaci6: L X7PK-MKNX8-TNXMX 1.- Aurora Corral Garcia, Secretaria General, del Ajuntament de Cerdanyola del Vallés 11/03/2021 12:08
Paginaldel 2.- Javier Sanchez Miras, Regidor delegat de Secretaria, del Ajuntament de Cerdanyola del Vallés i
TETET)
II’ Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés PI. Francesc Layret, s/n
08290 Cerdanyola del Vallés
Barcelona

Teléfon 93 580 88 88
Fax 93 580 16 20

Serveis Economics/DTJ

Aurora Corral Garcia, Secretaria de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés,

CERTIFICO:
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Que en data 11-03-2021 el Técnic de Cadastre ha emés un informe que es transcriu
literalment a continuacio:

“El Sr. Joaquin Folch Rusifiol Corachan figura com a subjecte passiu de I'IBI d’urbana
des del 1996 fins a [actualitat de D'immoble amb referéncia cadastral
042100200DF29D000IHM corresponent al disseminat de Can Costa 1108 (cal fer
constar que, per error a la base de dades cadastral, fins al 2006 va figurar amb el NIF
46911475P i no amb el seu NIF correcte 46211475J).

El Sr. Joaquin Folch Rusifiol Corachan figura com a subjecte passiu d’un rebut de 1’IBI
de rastega des del 1992 fins a I'actualitat que inclou 3 immobles entre els quals
s’inclouen la parcel-la 12 del poligon 10 i la parcel-la 8 del poligon 8.”

I perqué consti, als efectes oportuns i a peticio de la persona interessada, estenc aquest
certificat d’orde 1 amb el vistiplau del regidor delegat de Secretaria.

Vist-i-plau
La Secretaria general El Regidor delegat de Secretaria
Aurora Corral Garcia Javier Sanchez Miras

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 2866198 LX7PK-MKNX8-TNXMX 6F9F39A3E761D57B7E2CBF998257710AAE8BDAB7) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta

podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adreca web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document .
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VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS PROPIETAT DE
PRENSO CEMENTO, S.L., SITUADES AL CARRER BOTERS, 2,
A CERDANYOLA DEL VALLES:

D’acord amb el criteris i les valoracions fetes, descrites i
detallades en el present document, i segons el seu lleial
coneixement, el técnic que subscriu el present informe, valora
el cost de la construccié en:

Tres cents sis mil set cents sis euros amb
noranta quatre céntims

306.706,94 €

MARC-2021

Josep-Miquel Aced Elorza
Director Técnic
JMA i Professionals Associats, S.L.
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1.- ANTECEDENTS

El Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés ha
redactat un Pla de reparcel-lacié urbanistica que afecta a les edificacions
existents de la parcel-la existent al carrer Boters, 2 de Cerdanyola del Vallés.

2.- OBJECTE

L’objecte del present document és el d’avaluar quantitativament el valor de les
construccions en el seu estat actual.

3.- CONSIDERACIONS

La valoracio de les edificacions s’ha fet d’acord amb I'establert al Reial Decret
1020 / 1993, de 25 de Juny, pel que s’aproven les normes técniques de
valoracié i el quadre marc de valors del sl i de les construccions.

El procediment de valoracié parteix de [lassignacidé d'un valor a les
construccions mitjangant un meétode normalment acceptat. En aquest cas
s’utilitza el Butlleti Econdmic de la Construccio del 4rt trimestre de I'any 2020.

A aquest valor s’aplicaran criteris d’ajust, que reflectiran els condicionants de
I'existéncia o no de certs elements constructius i coeficients correctors relatius
a I'antiguitat de la construccio i al seu estat de conservacio.

Els coeficients correctors estan definits al Reial Decret 1020 / 1993 esmentat.

4.- US ACTUAL

Es tracta d’'un conjunt de naus, destinades principalment a us industrial (taller i
magatzem). Cap d’elles disposa de Llicéncia d’Activitat.
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5.- DESCRIPCIO DELS EDIFICIS

Les naus tenen estructures a base de pilars i jasseres metal-lics, de perfils
normalitzats.

Els paviments sén principalment de formigd, amb algunes zones de paviment
ceramic.

Els tancaments exteriors sén d'obra de ceramica, amb aillament i acabat tipus
monocapa. Pel que fa a les parets interiors, els acabats sén arrebossats amb
pintura plastica.

Les cobertes sén del tipus lleuger, amb panells de fibrociment no aillats i no
transitables, amb inclinacions a dos aigues i/o pendents unics, amb lucernaris de
policarbonat distribuits al llarg de les cobertes.

Les naus disposen d’instal-lacio electrica i ventilacio.

6.- ESTAT ACTUAL DELS EDIFICIS

Els elements estructurals i els tancaments exteriors dels edificis es troben en
general en un estat de conservacié acceptable, tot i que s’observa manca de
manteniment.

Els elements interiors es troben en general en un de conservaciéo més deficient
degut a una manca de manteniment en elements com sostres, pintura,
instal-lacions, etc.

A I’ Annex 3 s’adjunten fotografies on es pot apreciar I'estat actual de les
edificacions.
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7.- VALORACIO

7.1.- Criteri de Valoracio

Es partira de la valoracié de construccié nova, segons els barems indicats al
Butlleti Econdmic de la Construccié del quart trimestre de I'any 2.020.

Les dades de partida seran en funcié de la tipologia de la construccid, en
aquest cas:

- Nau industrial: partirem de la configuracio tipus nau industrial.
En el nostre cas, considerem que en els edificis s’han de considerar diferents
aspectes i factors que suposen un decrement en la seva valoracid, que es
recullen a la taula de calcul del valor €/m? adjunta a ’Annex 2 del present
document

7.2.- Coeficients correctors

Els coeficients correctors d’aplicacio en aquest cas son els relatius a I'Estat de
Conservacioé (coeficient I) i a I’Antiguitat de la Construccié (coeficient H).

El coeficient | ve fixat pel quadre seglient:

Coeficient |
Estat de conservacio Valor coeficient
Normal (construccions que, a pesar de la seva edat, 1
qualsevol que sigul, no necessitin reparacions s
Regu lar (constr que presenten defectes permanents, sense que 0.85

comprometin ks nomals condicions d'habitabilitat | estabilitat)

Deficient (const que precisen reparacions de relativa
impaortancia 05

comprometent les normals condicions d'habitabilital i estabilitat)

RUINGS (construccions manifestament inhabitables 0

© declarades legaiment en ruina)

En aquest cas es pren un valor de [=0,85.
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El coeficient H s’obté del seguent quadre:

Coeficient H
Us anye Us1 Oe2 et
Us 1 Residencial, oficines complerts | catiae cat.3a@ cat3ae
=dMcis singuiars [ 1,00 1,00 1,00
Us 2 . ne faor, comandia &8 ps2 081 020
esportiu, ol | hostelera 10-14 oEs 0.8 0.2
wrishc . sanitan | beneficéncia 16-1% =g | 0. 77 874
cutural | redigits 20-24 = | 0,70 0,67
05 3 Fabrgues 265-2% 0.68 0,65 0,61
espectacies Oncl. esportus) 30-34 053 0,50 0,56
3539 033 058 a5t
4044 033 0,52 047
Categoria: 4648 os2 D48 A2
Prenem la categoria 5054 049 045 040
intermitja (3 a 6) 5658 045 042 0,37
E0-84 043 0,39 0,34
26.8% o041 037 032
TO-T4 0,39 0,35 0.30
7678 037 0,33 028
5054 03s 0,31 0.2
2689 033 0,29 028
#0-mec 032 028 024

En aquest cas, es considera us 3 (Fabriques) i 51 anys d’edat amb categoria
intermédia (3 a 6) : H=0.40

7.3.- Valoracié

El calcul de la valoracio de I'edificacio és:

« Valor de la construccié a nova: 304,14 €/m? (veure ANNEX 2)

+ Coeficient d’antiguitat (H): 0,40

+ Coeficient de conservacio (l): 0,85

« Superficie considerada: 2.966 m?

Valoracio construccio = 304,14 €/m2 x 0,4 x 0,85 x 2.966 m? = 306.706,94 €

VALORACIO DE LA CONSTRUCCIO = 306.706,94 €
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o CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

- % GOBIERNO MINISTERIO

3 GEBNA  bivaceoa DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7235902DF2973E0001UF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL BOTERS DELS 2 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 244.820,27 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 46.065,16 €
Superficie construida: 2.966 m2 Afo construccion: 1969 Valor catastral construccion: 198.755,11 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

PRENSO CEMENTO, SL B08190019 100,00% de  CL ENRIC MORERA 2

propiedad 08193 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/-1/01 INDUSTRIAL 781 1/00/01 INDUSTRIAL 2.006
JEX/01 INDUSTRIAL 179

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 5.054 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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TAULA CALCUL VALOR CONSTRUCCIO €/M2

CONSTRUCCIO
Titular Edifici

Naus industrials

M=)

=

CONSORCI URBANISTIC CENTRE DIRECCIONAL
CERDANYOLA DEL VALLES
Adreca CARRER DELS BOTERS, 2. CERDANYOLA DEL VALLES

NAU INDUSTRIAL
Superficie (m?3): 2.966,00
Cost de construccié Ajust del cost de Cost de construcccid
a nou segons BEC construccci6 a noua nou en €/m2
4t trimestre 2020 per comparaci6 d'edifici
en €/m2 d'edifici amb l'edifici a tasar
ITEM
Moviment de terres 5,22 -1,83 3,39
Cimentacioé 31,57 -11,05 20,52
Estructura, portics i corretges 96,12 -33,64 62,48
Sanejament 27,17 -9,51 17,66
Ram de paleta general 78,15 -31,26 46,89
Ram de paleta coberta 53,32 -21,33 31,99
Ram de paleta paviments 59,00 -23,60 35,40
Ram de paleta acabats interiors 4,28 -1,71 2,57
Ram de paleta ajudes a industrials 5,40 -2,16 3,24
Enguixats i celrasos 26,72 -13,36 13,36
Manyeria i ferratges 4,79 -1,92 2,87
Fusteria exterior 9,75 -3,90 5,85
Fusteria interior 2,12 -1,06 1,06
Fontaneria 4,18 -1,67 2,51
Aparells sanitaris i aixetes 3,22 -1,29 1,93
Electricitat 23,25 -9,30 13,95
Ram del vidre 1,36 -0,54 0,82
Pintura 2,60 -1,13 1,47
TOTAL 438,22 -170,26 267,96
Seguretat i salut 2% 8,76 -3,41 5,36
Honoraris técnics, coordinador de
seguretat i permisos d'obra, 11,5 % 50,40 -19,58 30,82
Total €/mM?3: 497,38 -193,24 304,14
(©)] (10) (11)
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Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, Cerdanyola del Valles marg 2021
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Informe de fixacio de coeficients homogeneitzacié projecte de reparcel-lacié del Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles
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Informe de fixacio de coeficients homogeneitzacié projecte de reparcel-lacié del Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés

1. Objecte del present informe

El present informe t¢ com a objectiu determinar els valors de repercussid del sol dels diferents usos
urbanistics que integren el Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés (en
endavant PDU) i la fixacié dels coeficients d’homogeneitzacio dels diferents usos previstos, amb la finalitat
de ser incorporats a l'instrument de reparcel-lacié.

2. ElPla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés

Parametres urbanistics

D’acord amb el marc legal vigent, 'objecte del present document és determinar els valors de repercussio
del sl dels diferents usos urbanistics que integren el PDU i la corresponent fixacid dels coeficients
d’homogeneitzacio dels diferents usos previstos d’acord amb els parametres urbanistics que figuren en el

quadre adjunt.

Parametres urbanistics PDU

Sol cessio M2 %
Equipaments 247.563,57 6%
Espai Lliure 1.664.295,86 40%
Hidrografic 122.511,71 3%
Protecci6 de sistemes 153.881,99 4%
Sincrotro 61.208,00 2%
ST 28.229,15 1%
Ferroviari 100.852,54 2%
Viari 564.917,39 15%
Total cessions 2.943.460,21 2%
Sol Privat 0,00

Residencial 236.109,20 6%
PC1 170.850,74 4%
PC2 209.247,13 5%
PC3 152.549,57 4%
PC4 43.491,00 1%
PC4-H 7.165,00 0%
PC5 49.578,00 1%
CPD 60.866,00 1%
Espai lliure privat 177.369,00 4%
Equipament privat 28.967,00 1%
Total sol privat 1.136.192,64 28%
Total sol brut 4.079.652,85 100%
Total Sol no computable 292.813,78

Total Sol computable 3.786.839,07

Sostre

Residencial Lliure 342.360,90 16%
HPO 182.553,12 9%
HPC 46.505,90 2%
Activitat econdmica en planta baixa 38.925,00 2%
PC1,PC2iCPD 761.141,64 36%
PC3iPC5 588.095,89 28%
PC4 (Centre Comercial, Oficines i Hoteler) 119.521,02 6%
Hoteler 14.701,50 1%
Lliure 37.965,08 2%
Equipament privat 4.800,00 0%
Sostre total 2.136.570,06 100%

Font: Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés
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Les anteriors claus urbanistiques es corresponen amb el segilent quadre d’usos:

Claus urbanistiques PDU

Clau Us urbanistic

R-HLL HLL (Habitatge Lliure)

ACT Activitat econdmica en planta baixa

R-HPO HPO (régim general)

R-HPC HPC (preu concertat)

PC1 PC1 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Mitjana)
pPC2 PC2 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Mitjana)
PC3 PC3 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Alta)
PC4 PC4 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Alta. Gran establiment comercial)
PC4H PC4H (hoteler)

PC5 PC5 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Alta)
CPD CPD (Centre de Processament de Dades)

42 42 (Equipament privat)

50 50 (Espais lliure privat protegit)

Font: Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés

3. Metodologia

El marc legal estatal de valoracions de sol als efectes de I'equidistribucio de carregues i beneficis esta
establert en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, i el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

En concret, en larticle 27 del RD 1492/2011 s'estableix que en la ejecucion de actuaciones de
fransformacion urbanistica en la que los propietarios ejercitan la facultad de participar en régimen de
equitativa distribucion de beneficios y cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la
totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con
las aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se tasara por el
valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22 de este
Reglamento.

Aquest article 22 calcula, mitjangant el métode residual, i a partir dels valors en venda dels productes
immobiliaris obtinguts a partir d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, els valors de repercussi6
del sdl, amb la segiient férmula de calcul:

VRS = W —-Vc
K

On:
VRS = Valor de repercussié del sol en €/m2 edificable de I'is considerat.

Vv = Valor en venda de el metre quadrat d'edificacié de I's considerat del producte immobiliari acabat,
calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat
edificable.

K = Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i promocio, aixi com
el benefici empresarial normal de I'activitat de promoci6 immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de
I'edificabilitat. Aquest coeficient K tindra amb caracter general un valor de 1,40.

Ve = Valor de la construccié €/m2 edificable de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar els costos
d'execucidé material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels
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tributs que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres, i altres
despeses necessaries per a la construccié de I'immoble.

4. Context de mercat immobiliari actual

Atés que el PDU incorpora multiplicitat d'usos diversos (habitatge de proteccié oficial, habitatge lliure,
activitat econdmica en planta baixa, centre comercial, Us hoteler, terciari/oficines), per tal d’acabar fixant els
coeficients d’homogeneitzacié cal acudir al mercat i auscultar el comportament de cadascun dels usos
previstos.

El present Informe es redacta a febrer de 2021, és a dir, en plena pandémia i crisi sanitaria i econdmica
mundial des del mes de marg 2020. Pandemia que esta suposant un impacte sense precedents des de la
implantacié de les democracia a Espafia, i que ha suposat el segrest de les dinamiques de mercat per un
factor extern al funcionament ordinari de 'economia, la COVID-19.

Que la COVID-19 ha generat una aturada historica de la produccié és quelcom sabut i evident. Aquesta
aturada, en termes anuals, ha suposat un decreixement del PIB espanyol de fins a més del -9% aquest
darrer any 2020, amb pics maxims de caiguda entre el primer i el segon trimestre de 2020 de fins al -
17,30%, la caiguda més gran i amb diferéncia dels darrers 25 anys.

Evolucio del Producte interior brut a preus de mercat (Variacié anual 1996 — 2020 en %)

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2§08 2009,2010N\011 2012 2013 2014 2015 2016 ébﬁ..Z'O'TE'ZO +2020
-2

-10

Font: Instituto Nacional de Estadistica / https://www.ine.es/consul/serie.do?d=true&s=CNTR48928c=2&

A més a més, cal afegir que aquest comportament no és equivalent a tots els sectors, siné que alguns
sectors economics, per la seva naturalesa, han patit de manera molt més acusada I'aturada tan important.
En el grafic segiient es posa de manifest I'impacte econdmic de la pandémia en termes d’aturada i paralisi
de I'economia espanyola. Sector econdmics com el comerg, amb un decreixement que assoleix maxims del
-44% o la construccié (amb decreixements maxims del -20) posen de manifest I'alteracié profunda de la
majoria de sectors que composen 'estructura economica del pais i, de manera especial, aquells que son
més sensibles a les restriccions a la mobilitat: turisme, comerg, cultura i esports, etc....
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Evolucio del Producte interior brut a preus de mercat per sectors d’activitat (Variacio trimestral 2019 - 2020 en %)

20

2019T1 201972 ..2'019T3,_ 201974 2001 2012 2013 2074

20

-30
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-50

- VABpb Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca (A, CNAE 2009)
VABpb Industria (B-E, CNAE 2009)
VABpb Industria. Industria manufacturera (C, CNAE 2009)
[ VABpb Construccion (F, CNAE 2009)
VABDpb Servicios (G-T, CNAE 2009)
VABpb Servicios. Comercio, transporte y hosteleria (G-I, CNAE 2009)
I VABpb Servicios. Informacion y comunicaciones (J, CNAE 2009)
VABpb Servicios. Actividades inmobiliarias (L, CNAE 2009)
VABpb Servicios. Actividades profesionales, cientificas y técnicas y otras (M-N, CNAE 2009)
VABpb Servicios. Administracion publica, educacion y sanidad (O-Q, CNAE 2009)
I VABpb Servicios. Actividades artisticas, recreativas y otros servicios (R-T, CNAE 2009)

Font: Instituto Nacional de Estadistica / https://www.ine.es/dynt3/inebase/es/index.htm?padre=5614&capsel=5615

Com no podia ser d’altra manera, i tal com anirem desgranant en els propers apartats, aquesta aturada
massiva de tota l'activitat economica ha tingut un impacte sense precedents sobre I'activitat immobiliaria.
El sector immobiliari, sobretot 'activitat promotora en els primers estadis del desenvolupament, compta amb
un factor risc elevat, que és proporcional a la incertesa. Aixi doncs, iniciar un projecte immobiliari en
moments excepcionals com l'actual, és multiplicar el risc, donat que el producte final del procés productiu
de I'activitat immobiliaria comporta un procés de maduracié lent, de uns quants anys, fins que el producte
arriba al mercat i genera un rendiment econdmic.

En aquestes circumstancies d’aturada del sector immobiliari i de la construccié, institucions com el Banco
de Espafia han fet recomanacions escrites a les societats de taxacié d'evitar fer valoracions referides al
mercat ja que el col-lapse del mercat pot conduir a sobre 0 menysvaloracions importants dels actius a
valorar!.

Els usos d’activitat econémica en planta baixa (ACT)

La situacié actual del comerg en planta baixa a casa nostra s d’'un esfondrament sense precedents en
I'estructura econdmica de Catalunya i Espanya. Els baixos comercials dels habitatges que donen vida a la
ciutat i actuen com a proveidors de béns i serveis als ciutadans, han sofert i s'agreuja dia a dia la seva
situacié derivada dels efectes, no solament del tancament del 2n trimestre de 2020, sind de tot el continu
de restriccions posteriors al normal desenvolupament de l'activitat, fet ha suposat, a més a més, una

1 https://www.expansion.com/economia/2020/04/21/5e9eab80468aeb952c8b45a4.html
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reduccio de vendes generada pel decrement de les rendes de les families com a conseqiiéncia de la
pandémia de la COVID-19.

L’index de comerg al detall t& com a objectiu proporcionar informacié sobre les caracteristiques fonamentals
de les empreses dedicades a I'exercici minorista, servint com a indicador de 'evolucié del sector del comerg
al detall. Com es pot observar, aquest darrer any 2020 I'index assoleix un comportament absolutament
excepcional, assolint xifres maximes d’enfonsament del -31% el mes de marg de 2020 i arrossegant el
periode més llarg de tota la série amb decreixements acumulats mensuals fins al darrer mes disponible de
la série (desembre 2020).

En definitiva, el periode de confinament de la poblacié coincideix amb una davallada histdrica de I'index
sense precedents, i també com amb posterioritat i coincidint amb la reobertura del pais I'index augmenta
perd arrossegant decreixements acumulats i sense arribar, en cap cas, als nivells previs a I'esclat de la
pandémia.

Evolucié de I'index del comerg al detall a Catalunya (en percentatge, 2006 — 2020)
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El mateix comportament succeeix si ens fixem en I'evolucié del volum de negoci del comerg al detall i del
sector de la restauraci6. Com es pot veure en el grafic segiient I'aturada d’aquests dos sectors ha
desembocat en unes reduccions dels volums de negoci de fins a un maxim del 60% en el cas del sector del
comerg i del 92% el cas del sector de la restauracid. | tots dos sectors continuen acumulant decreixements
mensuals fins al desembre de 2020.

Evolucié de I'index del volum de negoci del comerg al detall i de la restauracié (en percentatge, 2006 — 2020)
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Els indicadors econdmics que il-lustren el comportament del sector comercial en planta baixa ens posen de
manifest que, avui, aquest sector és practicament inexistent i resta practicament aturat, acumulant unes
pérdues i volums de negoci que fa que estiguem en una situacio excepcional, sense cap precedent en tota
la histdria contemporania del pais i, el que és més important de cara a l'objecte del present treball, que
aquest esfondrament i practicament desaparicié del sector no és degut a una variable endogena del
mecanisme de mercat, sind consequéncia d’'un impacte directe generat per una variable exdgena al
funcionament ordinari de I'economia (el virus de la COVID-19).

Els usos d’activitat econdmica centres comercials (PC4)

Pel que fa al comportament dels centres comercials, també ha estat un sector econdmic que ha patit totes
les restriccions, tant les permanents com les puntuals i, actualment, encara forma part de les activitats més
castigades per les mesures anti COVID-19 limitatives de I'activitat de determinats sectors.

La reducci6 dels aforaments, limitant les afluéncies, aixi com el recorregut dels clients que ha hagut de
adaptar-se a les noves normatives, quan no la simple prohibicié d'obertura dels establiments, han afectat
de manera directa el volum de vendes en aquest tipus d’establiments comercials. Tal com mostra el grafic
seglient, I'index de vendes de les grans superficies s’ha enfonsat aquest darrer any fins a xifres maximes
de decreixement iguals al -33%, i aquest decreixement continua amb decreixements de fins al 19% I'Ultim
mes de desembre de 2020.

Evolucié de I'index de vendes de grans superficies (en percentatge, 2006 — 2020)
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En comparacié amb I'any 2019, aquest darrer any 2020 ha acabat amb un impacte en les afluéncies als
centre comercials amb xifres maximes de descens que superen el 50% en les darreres setmanes de I'any
respecte I'any anterior?, a les que s’hauria de sumar el tancament total que han patit els centres comercials
a Catalunya durant molts mesos d’aquet any 2020. | aquest any 2021 les restriccions obligatories continuen
i la incertesa futura és igual de vigent que I'any passat.

2COVID-19 Impacto en property management, MVGM (Enero 2021) / https://www.mvgm.es/wp-content/uploads/2020/10/MVGM-Espana-COVID-
19-Impacto-en-Property-Management.pdf
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Impacte en afluéncia de clients als centres comercials (darreres setmanes 2020, Var. Interanual en %)
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Els tancaments totals i parcials soferts, el brutal descens del turisme, la cancel-laci6 de les celebracions
propies de les festivitats locals, |a restriccio dels desplagaments, col-loquen les afluéncies en unes xifres
mai abans vistes. La perspectiva de cara a aquest any 2021 és, avui, equivalent a I'any passat, i
condicionada a I'evolucié del virus i a les restriccions que segueixin imposant les autoritats sanitaries. Amb
I'arribada de la tercera onada de la COVID-19 a tot el pais, la realitat dels centres comercials és nou
tancaments obligats d’establiments i allargament de la incertesa futura.

Els usos d’activitat hotelera (PC4H)

El sector hoteler ha estat un dels sectors economics més severament castigat per la COVID-19 i les
restriccions a la mobilitat per aturar-ne I'expansio. Aixi doncs, l'arribada de turistes a Catalunya ha sofert
una caiguda historica i mai vista I'any 2020, passant de marcar maxims de 2,5 milions de turistes en
temporada alta entre els anys 2015 i 2019, a menys de 0,5 I'any 2020 (sense tenir en compte les xifres
nul-les dels mesos d’abril i maig de 2020).

Nombre de turistes a Catalunya (2019-2020)
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Aquestes dades per a Catalunya venen ratificades en el conjunt de I'estat espanyol, tota vegada que les
darreres dades publicades per I'INE xifren les pernoctacions en hotels el mes de novembre de 2020 un 85%
per sota que en el mes de novembre de 2019, i 'ingrés mig diari per habitacié disponible (RevPAR) un 73%
menys que en el mes de novembre de I'any anterior (és a dir, un sector econdmic absolutament desaparegut
i a 'espera, d’aquell qui pugui aguantar, d’una reactivacié del turisme un cop la pandemia quedi enrere).

En aquest cas, la recuperacié del sector va lligada a les campanyes de vacunacio, ja que el turisme és un
sector economic lligat majoritariament a I'oci i que implica mobilitat i desplagament, moltes vegades entre

10


https://www.idescat.cat/indicadors/?id=conj&n=10268&col=3
https://www.ine.es/jaxiT3/Tabla.htm?t=10823

PROMO

ASSESSORS

S
CONSULTORS, SA.

Informe de fixacio de coeficients homogeneitzacié projecte de reparcel-lacié del Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles

arees amb diferents nivells d'incidéncia epidemioldgica, motiu pel qual contribueix a I'expansio del virus i
és un dels primers sectors afectats quan s’endureixen les restriccions governamentals.

Aixi doncs, entre la caiguda del turisme i les restriccions, la major part dels establiments hotelers es troben
tancats i esperant una millora de la situacid sanitaria per reprendre I'activitat o es plantegen la seva
reconversid en altres usos. Aixo vol dir que el mercat hoteler en el moment present es troba absolutament
aturat, sense activitat.

Els usos d’activitat terciaria (PC1/PC2/PC3/PC4 / PC5)

El sector del PDU preveu un elevat contingent de sostre d'Us terciari oficines, amb I'objectiu de crear un
parc empresarial al sector que permeti sinergies positives amb tot el complex d’alta tecnologia existent al
sector (el sincrotrd) i la Universitat Autonoma de Barcelona.

Pel qué fa a les oficines, aquest darrer any 2020 la major part de les empreses han hagut d’adaptar-se al
teletreball davant la impossibilitat de garantir unes mesures sanitaries minimes pels seus treballadors,
sobretot aquelles empreses amb una gran concentracio de forga de treball en un espai fisic determinat. La
seguent grafica és contundent i manifesta que durant 'estat d’alarma més d’un 63% de les empreses de
I'estat espanyol han utilitzat el teletreball en el sector serveis, i en el sector industrial el percentatge se situa
en el 58%. Pel que fa al percentatge de la plantilla, en el sector serveis se situa en el 62% i en el sector
industrial en el 30%.

Percentatge d’empreses que utilitzen el teletreball (xifres en percentatge)
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La incertesa generada per I'alarma sanitaria ha disparat un fenomen que no quallava en la nostra cultura
empresarial: el teletreball. La transformacié que comporta el teletreball a 'ambit empresarial, laboral i
domeéstic ha generat un abans i un després sense que hi hagi cap certesa sobre la magnitud futura que pot
assolir. El fet pero és que durant 'any 2020, el teletreball s’ha imposat. i plana un gran interrogant sobre
com resoldre el desajust entre espais terciaris contractats i realitat actual del teletreball. En paral-lel,
I'atractiu de Barcelona i els processos de concentracié empresarial plantegen necessitats de nous edificis
corporatius que la ciutat no té disponibles. Per tant, es combinen en el terciari una dinamica dominant
imposada pel teletreball amb demandes puntuals d'edificis corporatius que venien gestant-se des d'abans
de la COVID-19..

La incertesa generada per 'alarma sanitaria ha obert un procés de renegociacié dels espais contractats i
de redisseny de bona part dels pocs projectes en curs. La instruccié més corrent avui per part de la demanda
és: wait and see.

Tal com mostra el grafic segiient, tan el volum de superficie contractada, com el nombre de contractacié
tancada i els volum d'inversi6 en el sector ha patit un sotrac mai vist des de que es tenen dades disponibles.

"
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Segons informaci6 publicada per Savills Aguirre Newman, aquest darrer any 2020 s’ha assolit el volum de
superficie contractada més baix de la série historica disponible, i amb una reducci6 del 60% respecte I'any
anterior.

Variacié comportament mercat terciari / oficines ambit metropolita de Barcelona
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La situacié d'incertesa generada per la crisi sanitaria ha parat o alentit el canvi d'oficines, el que ha paralitzat
I'activitat en el mercat. Moltes empreses han optat per esperar a tenir major visibilitat de la nova situacié
després de valorar el possible impacte del teletreball en la seva activitat i en les noves necessitats d'espai
(ampliar, reduir o redissenyar).

L’habitatge de renda lliure (R-HLL)

Aquest context de paralisi i incertesa en els mercats afecta a tota I'activitat de valoracié econdmica d'actius
reals i, especialment, en el sector immobiliari residencial. Tant és aixi que, aquest problema de pais i del
funcionament del seu sistema economic, s’ha traduit en una situacié sense precedents que ha obligat al
Banc d’Espanya a emetre un comunicat el 20 d’abril de 2020 a les societats de taxacié d’'Espanya en el que
s'explicitava i insistia en que el mercat es troba en un elevat grau d'incertesa pel que fa a les valoracions i,
en consequencia, pregava a les societats de taxacié que evitessin referenciar les valoracions aplicant el
métode de comparacidé amb el mercat o, fins i tot, rebutjar 'encarrec?.

Efectivament, el col-lapse del mercat immobiliari residencial es percep en tota la série d'estadistiques
publicades pel propi Banc d’Espanya (veure grafics segiients).

A nivell d’Espanya la superficie visada de nous habitatges assoleix una paralisi sobtada que suposa
reduccions acumulades de més del 35%, les inversions en habitatge pateixen un decrement acumulat de
practicament el 34%, el volum de produccié del sector de la construccié en I'ambit de I'edificacié s’ha reduit
en practicament el 30% en el primer semestre de I'any 2020, i el consum de ciment (indicador relacionat
amb el grau d’activitat del sector de la construccio) assoleix una xifra de decreixement acumulat durant el
primer semestre de 2020 del 35%, assolint un volum de consum que no s'assolia des de 'any 19684,

Les transaccions de compravendes d’habitatge a la provincia de Barcelona han patit caigudes que superen
el 40%, en termes de superficie visada

3 https://www.expansion.com/economia/2020/04/21/5e9eab80468aeb952c8b45a4.html
4 https://www.lavanguardia.com/vida/20210210/6236548/mercado-catalan-cemento-cae-10-6-situa-niveles-1968.html
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Transaccions compravendes habitatge prov. Barcelona
(Var. Interanual)
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Inversio en habitatge Espanya (Var interanual)
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Consum de ciment Espanya (Var. Interanual)
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Visats habitatges nous per m2 de superficie Espanya
(Var. Interanual)
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Si ens aproximem a I'entorn especific del PDU i prenem com a referéncia els municipis tinguts en compte
a I'nora d’analitzar la viabilitat economica i financera del PDU®, veurem que |"Unic municipi que manté una
dinamica positiva és Sant Cugat del Vallés. Efectivament, sense tenir en compte el municipi de Sant Cugat
del Vallés, el nombre de transaccions de compravenda d’habitatge lliure d’obra nova ha minvat en més d'un
50% en el darrer any disponible (2020), fet que indica el col-lapse sobtat del mercat immobiliari residencial.

5 Cerdanyola del Valles, Sant Cugat del Vallés, Badia del Vallés, Montcada i Reixac, Castellbisbal i Ripollet.
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Var. Nombre de transaccions de compravenda d’habitatge d’obra nova entorn PDU
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Font: Generalitat de Catalunya / http:/habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques _publicacions/indicadors_estadistiques/estadistiques de_construccio i mercat_immobiliari/estadistica-de-les-
compravendes/compravendes-habitatges-Catalunya/

A nivell de 'AMB, Sant Cugat del Vallés i Castelldefels ja fa anys que constitueixen mercats residencial
amb preus de la banda alta del mercat. | com que de les darreres crisis econdmiques, qui en surt més ben
parat son els no assalariats, els mercats més cars de I'entorn metropolita son els que millor han aguantat
les crisis. Perd, de mercats residencials prime hi ha els que acabem de citar, amb alguns afegitons com
poden ser una part de Sant Just Desvern, de Sant Boi de Llobregat i de Tiana.

En tot cas, Montcada i Reixac, Ripollet, Cerdanyola, Rubi o Castellbisbal, no son mercats prime, no son
mercats com Sant Cugat. Quan aquells mercats han perdut tota activitat, agafar com a referent Sant Cugat,
suposaria sobrevalorar el sostre residencial del PDU com si fos un miratge sense cap base real.

Proposta d'ordenacio de I'edificacio i els espais lliures PDU

Font: Generalitat de Catalunya
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A més, el PDU justament ordena urbanisticament I'ambit relligant el teixit residencial a Cerdanyola i no pas
a Sant Cugat de manera que el sostre residencial del PDU esta estretament vinculat al teixit urba de
Cerdanyola i no al de Sant Cugat, ra6 per la que les dinamiques de mercat més rellevants serien les de
Cerdanyola. Quan els municipis de Cerdanyola, Ripollet o Montcada i Reixac han sofert el col-lapse del
mercat immobiliari per la COVID-19, emmirallar el sostre residencial del PDU en les dinamiques de mercat
residencial de Sant Cugat seria un exercici merament virtual, del tot esbiaixat, i irreal.

L’habitatge amb proteccio oficial (R-HPC / R-HPO)

La Disposici6 transitoria cinquena del Decret Llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per
millorar 'accés a 'habitatge estableix, en el seu punt 1, que mentre no s'estableixi el preu de venda basic
dels habitatges amb proteccié oficial (genéric o especific) i el factor de localitzacié assignat a cada municipi
a que fa referéncia l'article 83 bis de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, ni s'aprovi
un nou pla pel dret a I'habitatge adaptat a les determinacions d'aquest Decret llei, és aplicable el sistema
de determinacié dels preus de venda i de les rendes maxims d'acord amb el regim anterior.

Tota vegada que aquests nous preus no han estat publicats, i prenent com a referéncia els preus dels
habitatges en régim de proteccié oficial, cal tenir en compte que el dia 11 de desembre de 2020 es va
publicar al DOGC el Decret Llei 50/2020, de mesures urgents per estimular la promoci6 d’habitatge amb
proteccié oficial i de noves modalitats d’allotiament en régim de lloguer. Aquest DL fou validat pel Ple de la
Diputacié Permanent del Parlament de Catalunya el proppassat 13 de gener de 2021.

L'article 1 d'aquest DL afegeix una disposicio transitoria al DL 17/2019, la cinquena bis, que estableix els
nous moduls maxims de venda i les rendes maximes dels habitatges amb proteccié oficial d’acord amb el
régim anterior a I'entrada en vigor del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per
millorar 'accés a I'habitatge.

Preus de venda de I’habitatge de proteccio oficial a la ciutat a Cerdanyola del Vallés

HPO Concertat HPO General HPO Especial

(€Im?) (€Im?) (€/m?)

€/m?2 (til compravenda 3.001,68 2.385,63 2.096,74
€/m? (til lloguer 8,89 8,95 7,87
Coeficient conversi6 Util / construit amb elements comuns 0,75 0,75 0,75
€/m? (til compravenda elements comuns inclosos 2.251,26 1.789,22 1.572,55
€/m? (il lloguer elements comuns inclosos 6,67 6,71 5,90

Font: http:/habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/preus-maxims-de-venda-i-renda-dels-habitatges-proteqits-en-segones-i-posteriors-transmissions/

Si comparem aquests preus maxims de modul amb el comportament dels preus de mercat de I'habitatge
lliure a Cerdanyola del Vallés veurem que tant els preus minims realment transaccionats dels habitatges
d’'obra nova i de segona ma se situen o molt propers o fins i tot molt per sota d'aquests preus maxims de
moduls (veure grafic seguent). Per tant, en termes generals, a Cerdanyola del Vallés I'habitatge protegit
existeix un alternativa competitiva en termes de mercat que exclouria la possibilitat d'assolir els preus
maxims dels moduls previstos, ja que actuaiment aquesta funcié podria complir-la part de I'oferta en el
mercat de 'habitatge lliure.
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Preu habitatge lliure compravenda a Cerdanyola del Vallés (€/m2 construit amb elements comuns inclosos)
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Font: Generalitat de Catalunya / http:/habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques _publicacions/indicadors_estadistiques/estadistiques de_construccio i mercat_immobiliari/estadistica-de-les-
compravendes/compravendes-habitatges-Catalunya/

5. Coeficients d’homogeneitzacié dels diferents usos previstos

Com s’ha pogut veure, tots els sectors d’activitat immobiliaria que tenim al PDU han quedat segrestats i
atrapats per I'aparicié de la pandémia generant una dinamica d'inactivitat de mercat, de manera que avui
no existeix I'entorn de mercat a partir del que poder determinar nous valors de repercussio del sol dels
diferents usos previstos al PDU a partir d’'un estudi de mercat representatiu d’'un funcionament de mercat
ordinari i estadisticament significatiu.
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Nivell d’intensitat d'impacte de la COVID-19 en els usos previstos en el PDU (resum sintétic)

Nivell
Intensitat Descripcié
Clau Us Impacte Impacte
urbanistica previst COVID-19 COVID-19

Impacte de la variable exdgena COVID-19 en I'index de comerg al detall
minims historics amb decreixements del -31% el primer trimestre de 2020 i
arrossegant el periode més llarg de tota la serie historica amb
decreixements acumulats mensuals fins al darrer més disponible
(desembre 2020)

Impacte de la variable exogena COVID-19 en els volums de negoci amb
reduccions maximes de fins el 60% en el cas del comerg i del 92% en el
sector de la restauracio.

ACT Activitat Econdmica en planta baixa

Impacte de la variable exdgena COVID-19 en I'index de vendes de les
grans superficies amb xifres maximes de decreixements mensuals del -
33%, amb decreixements mensuals continus fins al mes de desembre de
2020 amb xifres negatives de fins al -19%.

Impacte de la variable exogena COVID-19 en les afluéncies als centres
comercials amb decreixements mensuals que superen el -50% en les
darreres setmanes de I'any 2020 respecte |'any anterior.

PC4 Activitat Econdmica centres comercials

Impacte de la variable exdgena COVID-19 en la desaparici6 de I'arribada
de turistes a Catalunya (menys de 500.000 turistes I'any 2020 quan I'any
2019 els mesos de temporada alta arribaven prop de 2,5 milions de
turistes al mes).

Impacte de la variable exdgena COVID-19 en les pernoctacions en hotels
amb un decreixement del -85% el mes de novembre de 2020 respecte el
mes de novembre de I'any 2019.

Impacte de la variable exdgena COVID-19 en l'ingrés mig diari per
habitacio disponible (RevPAR) amb xifres minimes historiques el darrer
mes de novembre de 2020 (decreixement del -73% respecte el mes de

novembre de 2019).

Impacte de la variable exogena COVID-19 en la superficie contractada
amb decreixements del -60% I'any 2020 respecte any 2019.novembre de
2019).

Impacte de la variable exogena COVID-19 en el volum d'inversié en el
mercat d'oficines amb una reduccié de fins al 50% I'any 2020 respecte
I'any 2019.

Impacte de la variable exogena COVID-19 en el volum de transaccions de
compravenda d'habitatges d'obra nova en I'entorn del PDU amb una
reduccio del -51% entre gener i setembre 2020 (darrera dada disponible) i
el mateix periode de I'any 2019. Només Sant Cugat del Vallés mostra
xifres representatives i volum de mercat suficient.

Impacte de la variable exdgena COVID-19 que suposa una paralisi
sobtada del sector amb reduccions acumulades de la superficie visada a la
provincia de Barcelona de més del 35% durant el primer semestre de
2020, les inversions en habitatge a I'estat espanyol pateixen un decrement
acumulat de practicament el 34% en el primer semestre de 2020, el volum
de produccid del sector de la construcci6 en I'ambit de I'edificacio a I'estat
espanyol s’ha reduit en practicament el 30% en el primer semestre de
I'any 2020, i el consum de ciment a l'estat espanyol assoleix una xifra de
decreixement acumulat durant el primer semestre de 2020 del 35%,
marcant un récord historic que no s'assolia des de I'any 1968.

Publicacié al DOGC el dia 11 de desembre de 2020 el Decret Llei 50/2020,
de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccié
oficial i de noves modalitats d’allotjiament en régim de lloguer (Decret Llei

R-HPC / R-HPO Activitat residencial proteccié oficial validat pel Ple de la Diputacié Permanent del Parlament de Catalunya el
proppassat 13 de gener de 2021).

Aquest Decret estableix els nous moduls maxims de venda i les rendes

maximes dels habitatges amb proteccié oficial

PC4H Activitat hotelera

PC1/PC2/PC3/

PC4 | PC5 Activitat Terciaria

R-HLL Activitat residencial lliure

Font: Elaboracié propia Equip Redactor.

El context no afecta solament PDU sin a tota I'activitat de valoracié economica d’actius reals. Es, per tant,
un problema de pais i de funcionament del seu sistema economic durant aquests temps convulsos.

Davant d’aquesta situacié extraordinaria, el 20 d’abril de 2020, el propi Banc d’Espanya va trametre a les
societats de taxacié un escrit en el que explicitava que “en la situacié actual, a 'haver desaparegut
practicament les transaccions, no existeixen testimonis actualitzats que reflecteixin la nova situacio. En un
futur, esperem que sigui proper, en el que S'inicii la fase de recuperacio de les transaccions, es visualitzara
el nivell de preus que es pugui preveure’.

6 https://www.expansion.com/economia/2020/04/21/5e9eab80468aeb952c8b45a4.html
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La missiva insistia en que fins que el volum de mercat no assoleixi un volum de mercat normalitzat, sense
I'efecte exogen que condiciona els mecanismes de mercat, existira un elevat grau d'incertesa en les
valoracions que s’hagin de fer en termes de mercat. En aquest escenari, el Banc d’'Espanya pregava a les
societats de taxacid que evitessin referenciar les valoracions aplicant el métode de comparacié amb el
mercat o, fins i tot, rebutjar 'encarrec.

Les valoracions del sol en els projectes reparcel-latoris venen regulades pel Real Decreto Legislativo
712015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidn
Urbana, d'acord amb el seu art. 34.1 a). Per la seva banda, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, estableix a I'art. 22 relatiu a la
valoracién en situacion de suelo urbanizado no edificado, on Vv = Valor en venta del metro cuadrado de
edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio
de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

L'aportacié de dades estadistiques al present Informe posen de manifest la manca de representativitat del
mercat com per poder obtenir resultats estadisticament significatius i representatius d’'un mercat normalitzat
en el moment de redactar el present Informe.

Davant d’aquesta situacio insolita, qualsevol auscultacié del mercat en data febrer 2021 per a la fixaci6 dels
coeficients d’homogeneitzacié a incloure en el projecte de reparcel-lacié no troba el minim nivell de
normalitat que garanteixi la confianca estadistica que obliga el RDL 7/2015 i el RD 1492/2011 que la
desenvolupa. Que el Banco d’Espafia es posicioni i demani evitar valoracions pel métode comparatiu de
mercat, evidencia lo insolita de la situacié actual i la prioritat d’evitar valoracions incertes per les
imprevisibles consequiéncies que poden generar.

Estem en un instrument de reparcel-lacié urbanistica on I'objecte central és definir el valor relatiu (en termes
de valor de repercussio del sol, VRS) dels diferents usos previstos en el PDU. | en funci6 dels VRS, repartir
costos i beneficis del planejament, garantint en tot moment la justa equidistribucié d’aquests, tal i com
determina l'article 124 del TRLU. Doncs bé, el valor relatiu dels diferents usos no es pot determinar a data
d’avui per la inactivitat del mercat exposada a les pagines anteriors. Hem vist que la inactivitat és més
intensa en uns usos que en uns altres, perd es tracta d’una situacio de no mercat normalitzat que domina
els principals usos del PDU. En conseqtiencia, no hi ha valors actuals de mercat que siguin significatius i
permetin determinar el valor relatiu dels diferents usos.

Tanmateix, no podem obviar que en relacié a la temporalitat de les valoracions contingudes en els projectes
de reparcel-lacio, és l'article 131.1 del Decret 305/2006, de 18 juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme el que determina que “(...) la data de referéncia de les valoracions contingudes en el
projecte de reparcel-lacié és la de la seva aprovacio inicial, i s’actualitzen en I'aprovacio definitiva d’acord
amb linteres legal del diner a partir del transcurs de sis mesos des de I'aprovacid inicial)”.

Per tant, s’escauria que en compliment d’aquest precepte es dugués a terme la valoracio de tots els
aprofitaments previstos en el PDU, i que han de ser objecte de repartiment en la reparcel-lacio.

Ara bé, aquesta obligacio legal provoca que es produeixin dues antindmies juridiques, ates que existeixen
dues normes que concorren en un mateix ambit temporal i material, perd que atribueixen consequéncies
juridiques incompatibles entre ambdues, i aix0 impedeix la seva aplicacié simultania, ja que el compliment
o aplicacié d'una d'elles implica com, ara s'acreditara, la violaci6 de l'altre.

Aixi, una primera contradiccid juridica és la derivada d’haver d’aplicar un métode de valoraci6 que parteix
de la necessitat de disposar d'un estudi de mercat estadisticament significatiu (d'acord amb Reals Decrets
712015 i 1492/2011) referits a un moment temporal (el que preveu l'article 131.5 del RLU) en el que per
causes alienes al mercat, fortuites i de forga major, és d'impossible aplicacié, tal i com s’ha justificat al llarg
del present informe.
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La segona antindmia legal que es planteja, de forma si es pot més evident, és en el sentit que, per 'aplicacid
del previst al Decret 305/2006, d'una banda, cal disposar d'una valoracio de mercat en el moment d’aprovar
inicialment el projecte de reparcel-lacio, i aquesta valoracié ha de fer-se amb els requisits i sistema de
valoracid que recullen els Reals Decrets 7/2015 i 1492/2011 i que seria de reglat compliment en el referit
projecte, pero, per contra la seva aplicacié comportaria una infraccié frontal de la resta de requisits legals
de necessaria observanga en el procés reparcel-latori, sent el principal d’ells, l'imprescindible equilibri entre
els beneficis i les carregues derivades del planejament (articles 117, 124, 126 del TRLU i concordants del
RLU), perqué la situacié d’excepcionalitat actual llargament exposada, i la consequient desvirtuacié de tota
valoracié a dia d'avui, fa impossible una correcta ponderacié dels diferents aprofitaments, i per tant, el
trencament de qualsevol equilibri.

Quan la norma (article 22 del Reglamento de valoracions de la Ley de Suelo) estableix que la valoracié ha
d'anar referida a valors de mercat estadisticament significatius, és justament per evitar les imprevisibles
conseqiiencies d’'emmirallar-se en un mercat inexistent. Si avui, aquest mercat no existeix, els valors de
mercat significatius més recents son els anteriors a la COVID-19 que es corresponen amb els valors
incorporats al Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés aprovat definitivament
el 22 de desembre de 2020 i publicat el 11 de febrer de 2021. Aquells son els darrers valors de mercat
normalitzat i estadisticament significatius, i que garantien una proporcionalitat i correcte ponderacié entre
els diferents coeficients homogeneitzadors de les tipologies i usos previstes al PDU.

Coeficients homogeneitzaciéo PDU

Clau Us urbanistic VRS €/IM2  Coef. homogeneitzaci6
R-HLL HLL (Habitatge Lliure) 653 1,00
ACT Activitat econdmica en planta baixa 229 0,35
R-HPO  HPO (régim general) 183 0,28
R-HPC  HPC (preu concertat) 592 0,91
PC1 PC1 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Mitjana) 326 0,50
PC2 PC2 (Parc de la Ciencia i de la tecnologia. Densitat Mitjana) 326 0,50
PC3 PC3 (Parc de la Ciencia i de la tecnologia. Densitat Alta) 369 0,57
PC4 PC4 (Parc de la Ciencia i de la tecnologia. Densitat Alta. Gran establiment comercial) 427 0,65
PC4H PC4H (hoteler) 332 0,51
PC5 PC5 (Parc de la Ciéncia i de la tecnologia. Densitat Alta) 369 0,57
CPD CPD (Centre de Processament de Dades) 326 0,50
42 42 (Equipament privat) 286 0,44
50 50 (Espais lliure privat protegit) 291 0,45

Font: Pla Director Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés

Es per tot I'exposat que, per garantir el principi general de seguretat juridica de qualsevol actuacio
administrativa, es considera necessari mantenir i aplicar al Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de
I'Alba del PDU del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, els valors i coeficients de I'estudi de mercat
de que es disposa, aix0 és, el del referit PDU, tot i el transcurs de més de 18 mesos des de la seva
elaboracid. En qualsevol cas, la possible desviacié temporal dels coeficients d’homogeneitzacio pel
transcurs del citat termini de 18 mesos seria minima, respecte a la mateixa possible desviacié segons
mostres que no compleixin amb els requisits necessaris per donar seguretat juridica a la valoracio, i aixd
provocaria un incompliment total del principi de justa distribucié dels beneficis i carregues que és el principi
general impulsor de tota la reparcel-lacié i al que sempre s’ha de donar compliment final.

En darrer terme cal apuntar que, tot i I'entrada en vigor del Decret Llei 50/2020, que com s’ha dit estableix
els nous moduls maxims de venda i les rendes maximes dels habitatges amb proteccio oficial, en
coheréncia amb tot el que s’ha esmentat fins ara, i en tant que els preus que es fixen s6n preus maxims,
és conclou necessari, per evitar desvirtuar la proporcionalitat i equilibri entre els diferents usos, mantenir
els preus de I'habitatge amb algun régim de protecci6 fixats per I'estudi de mercat del PDU i no incorporar
els preus que per aquestes tipologies actualitza el Decret, atés que com s’ha dit, son els valors de I'estudi
de mercat del PDU el marc legal i valid de valoracié dels aprofitaments derivats de I'ordenacié urbanistica
del sector Parc de I'Alba.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS CAN COSTA 1108 08290 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 788.231,01 €
Uso principal: Cultural Valor catastral suelo: 258.599,97 €
Superficie construida: 3.112 m2 Afo construccion: 1960 Valor catastral construccion: 529.631,04 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
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A/00/01 ENSENANZA 450 A/01/01 ENSENANZA 450
A/02/01 ENSENANZA 187 B/00/02 VIVIENDA 191
B/01/01 VIVIENDA 72 B/01/02 VIVIENDA 34
B/02/01 VIVIENDA 50 C/00/01 INDUSTRIAL 116
Continda en paginas siguientes

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 4.615 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
_ 3
- 2
_4.592.500 i | -

8 E

CAN COSTA

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

8

_4.592.700

enadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

Limite de manzana

— Limite de construcciones
CSV: 71097TPNAZWS5VET7N (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/04/2021

|||‘| ”"l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Este documento electrdnico contiene anexos con las coor

426.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

34
N8
on:
o

. 700 425800 425900 426.000
1 . . . 1 . . . 1 . . . . 1

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: INSTITUT CATALA DEL SOL

Finalidad: cp

Fecha de emisién: 07/04/2021

Hoja 1/2



secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

i DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 042100200DF29D0001HM
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Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
C/00/02 VIVIENDA 100 B/00/01 APARCAMIENTO 104
C/01/01 INDUSTRIAL 216 /EX/01 DEPORTIVO 69
IEX/02 DEPORTIVO 285 1/00/01 ENSENANZA 394
1/01/01 ENSENANZA 394

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 08266A011000080000II

Localizacion: Poligono 11 Parcela 8
CAN FATJO XIPRE. CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
FOLCH-RUSINOL CORACHAN 46211475J AV PEARSON 36
JOAQUIN 08034 BARCELONA [BARCELONA]
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas
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425811.75
425809.14
425833.13
425841.35
425852.93
425860.51
425876.21
425883.84
425883.87
425892.33
425903.13
425916.27
425928.85
425931.56
425917.51
425903.81
425848.07
425847.21
425837.06
425836.61
425835.85
425827.42
425817.90
425817.44
425816.94
425811.75
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4592702.68
4592709.01
4592718.91
4592722.30
4592727.08
4592729.68
4592735.06
4592722.37
4592722.32
4592708.23
4592713.13
4592719.10
4592692.57
4592686.85
4592683.83
4592680.97
4592664.87
4592666.95
4592691.50
4592692.59
4592694.49
4592691.27
4592687.63
4592688.89
4592690.11
4592702.68
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