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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

DESCRIPCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES

A continuacié es descriuen les finques resultants adjudicades en el Projecte de
reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba.

La informacié de cadascuna de les parcel-les és la relativa a: descripcio, titol,
carregues, percentatge de drets, i afeccidé al compte de liquidacié provisional i
percentatge de I'afeccio al compte de liquidacié definitiu.

S’inclou en els Quadres de dades del Projecte, un quadre on es consigna el valor a
efectes de reparcel-lacid de cadascuna d’aquestes finques, i que és el resultant dels
calculs de drets i repartiment que efectua el Projecte de reparcel-lacio.

Tal i com s’ha fet constar a la Memoria (Doc 1 del Projecte) en els suposits
d’avancament del pagament de despeses d’urbanitzacio, les quantitats abonades han
estat descomptades de I'import del compte de liquidacié provisional que resultaria, per
la qual cosa I'afeccié només és per la diferéncia.

La relacié de coordenades dels arxius GML de cadascuna de les parcel-les resultants
d’aquest Volum | s’incorporen com Annex 11 del projecte de reparcel-lacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-01.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en regim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-01.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi romboidal i de 6.245,09 m? de superficie de sol i 11.997,85 m? de
superficie de sostre.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la 50.02.01. A I'est, amb parcel-la R-
01.02 HLL. Al sud, mitjancant vial, amb parcel-la R-03.-01 HLL. | a I'oest, mitjancant
vial, amb les parcel-les PC2-04.01, PC2-04.10 i PC2-04.11.

TITOL

Adjudicaci6é del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria y
Proyectos, SL. L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real,
prove:

e un 79,471592% per la finca aportada namero 1.
e un 20,528408% per la finca aportada namero 3.

CARREGUES

Per la seva procedeéncia, en un 79,471592% de la finca aportada 1 (registral 50.602),
esta gravada:

Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segln nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcidén 22,

Per la seva procedeéncia, en un 20,528408% de la finca aportada 3 (registral 50.604),
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segln nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcidén 22,

DRETS

0,948714% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.830.138,95 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,020658% en
concepte de quota de participacid6 que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-01.02 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-01.02 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi quasi rectangular i de 4.848,26 m? de superficie de sol i 10.347,85 m?
de superficie de sostre, dels quals 9.097,85 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar
en régim lliure i 1.250,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la 50.02.01. A I'est, mitjancant el Cami
al Castell de Sant Marcal, amb parcel-la R-05.01 HLL. Al sud, mitjancant vialitat, amb
parcel-la R-03.02 HLL. | a 'oest, amb la parcel-la R-01.01 HLL.

TiTOL
Adjudicaci6é del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria y
Proyectos, SL. L'adjudicaci6o d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real,

prové:

e un 52,341929% de la finca aportada numero 3.
e un 47,658071% per la finca aportada namero 2.

CARREGUES

Per la seva procedencia, en un 52,341929% de la finca aportada 3 (registral 50.604),
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y

A.J.D., segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcion 22.

Per la seva procedéncia, en un 47,658071% de la finca aportada 2 (registral 50.603),
esta gravada:

Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segln nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcion 22,

DRETS

0,754030% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.249.368,80 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.
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b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,811210% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-03.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en regim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-03.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Vallés,
de forma quasi romboidal i de 5.148,61 m? de superficie de sol i 12.275,90 m? de
superficie de sostre.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-01.01 HLL. A I'est, amb parcel-la
R-03.02 HLL. Al sud, mitjancant vial, amb parcel-la R-15.-01 HLL. | a I'oest, mitjancant
vial, amb les parcel-les PC2-04.13 i PC2-04.12.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a POLUX Activos
Inmobiliarios, SLU. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real,

prove:

e Uun 49,191058% per la finca aportada nimero 14
e un 50,808942% per la finca aportada namero 7

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia de la finca aportada 14 (registral 50.615), en un
49,191058%, esta gravada amb:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

Per rad de la seva procedéncia de la finca aportada nimero 7 (registral 50.608), en un
50,808942%, esta gravada amb:

3.- Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

DRETS
0,970701% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del Projecte de reparcel-lacié aguesta finca queda afecta al pagament:
a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 3.308.270,93 €, més I'IVA que

es meriti en el moment de la liquidacio. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 155.591,09 € que ja fou assumit a I'avancada per I'anterior titular.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA li correspon el percentatge
1,079688% en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el
pagament de la liquidaci6 definitiva per les carregues d’'urbanitzacio6.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-03.02 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-03.02 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi rectangular i de 5.360,71 m? de superficie de sol i 12.393,90 m? de
superficie de sostre, dels quals 10.843,90 m® destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en
régim lliure i 1.550,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la R-01.02 HLL. A l'est, mitjancant el
Cami del Castell de Sant Marcal, amb parcel-la R-06.01 HLL. Al sud, mitjancant vial,
amb parcel-la R-15.-03 HLL. | a I'oest, amb la parcel-la R-03.01 HLL.

TiTOL

Adjudicaci6é del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a Polux Activos
Inmobiliarios, S.L.U. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la prové de la finca aportada
namero 14.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta gravada amb la seglent carrega:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.
DRETS

0,900407% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rao del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 3.213.025,21 € més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,001502% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-05.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-05.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 7.618,22 m? de superficie de sol i 18.511,80 m? de superficie de
sostre, dels quals 16.761,80 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
1.750,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la 50-02.01. A I'est, mitjanc¢ant vial, amb
parcel-la R-08.01 HLL. Al sud, mitjancant vial, amb les parcel-les R-06.01 HLL i R-
07.01 HLL. I a l'oest, mitjancant Cami del Castell de Sant Marcal, amb la parcel-la R-
01.02 HLL.

TITOL

Adjudicaci6é del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria y
Proyectos, SL. L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real,
prove:

un 68,765276% per la finca aportada numero 5.
un 2,552510% per la finca aportada nimero 8.

un 7,405482% per la finca aportada nimero 18.
un 21,280088% per la finca aportada numero 3.

CARREGUES

Per la seva procedéncia, en un 68,765276% de la finca aportada 5 (registral 50.606),
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segln nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcién 22,

Per la seva procedencia de la finca aportada 8 (registral 50.609), en un 2,552510%
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcién 22,

Per la seva procedencia de la finca aportada 18 (registral 50.619), en un 7,402125%
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcidén 22,
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Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segln nota de fecha trece de julio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcidén 32.

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y

A_J.D., segun nota de fecha trece de julio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcion 42,

Per la seva procedéncia, de la finca aportada 3 (registral 50.604), en un 21,280088%
esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A_J.D., segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete
al margen de su inscripcién 22&.

DRETS
1,373898% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Aquesta parcel-la per rad del Projecte de reparcel-lacié queda afecta al pagament:

a) d'un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 4.098.517,38 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,478085% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-06.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-06.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 7.268,46 m? de superficie de sol i 18.584,80 m? de superficie de
sostre, dels quals 16.934,80 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
1.650,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial del sector, amb la parcel-la R-05.01 HLL. A lest,
mutjancant vialitat, amb parcel-la R-07.01 HLL. Al sud, mitjancant vial, part amb la
parcel-la destinada a equipament public SE.1-03.01 i part amb la parcel-la R-16.01
HLL. | a 'oest, amb el Cami del Castell de Sant Marcal.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a Polux Activos
Inmobiliarios, S.L.U. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real,
prove:

e un 82,022765% per la finca aportada nimero 6
e un 17,977235% per la finca aportada niamero 4

CARREGUES

Per radé de la seva procedéncia de la finca aportada nimero 6 (registral 50.607) el
82,022765% d’aquesta parcel-la esta gravada amb:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

Per ra6é de la seva procedéncia de la finca aportada nimero 4 (registral 50.605) el
17,977235% d’aquesta parcel-la esta gravada amb:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

DRETS
1,384808% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rao del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 4.941.565,87 €, més I'IVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,540289% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-07.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-07.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi rectangular i de 5.414,21 m? de superficie de sol i 10.967,80 m? de
superficie de sostre.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la R-05.01 HLL. A I'est, mitjancant vial,
part amb la parcel-la R-09.01 HPO-RG i part amb la parcel-la destinada a vialitat placa
SX.3-03.01. Al sud, mitjancant vial, amb la parcel-la destinada a equipament public
SE1-0301. | a l'oest, mitjancant vial, amb la parcel-la R-06.01 HLL.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de l'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. L'adjudicacio d’aquesta
parcel-la, pel principi de subrogaci6 real, prové:

e un 35,408136% de la quota indivisa d'un 40% de la finca aportada
namero 152

e un 8,636267% dela finca aportada niumero 140

e un 12,757540% de la quota indivisa d'un 32,196870% de la finca
aportada numero 151

¢ un 30,408935% de la finca aportada numero 130

e un 12,789122% de la finca aportada nimero 131

CARREGUES

Per ra06 de la seva procedéncia de la finca aportada nimero 130 (registral 50.729) el
30,446328% d’'aquesta parcel-la esta gravada amb:

5.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta Tfinca esta gravada: La
participacion indivisa de un 1,608438%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 134, numero registral 50.289:

DERECHO DE REVERSION del articulo 54-5° de la Ley de Expropiacion
Forzosa, a favor de Ila entidad ™"INVERSIONS CERAMIQUES, S.L.™, en

virtud de la expropiacion de que trata la inscripcion 1 de esta finca,
de fecha doce de Marzo de dos mil catorce.

La resta esta lliure de carregues.
DRETS

0,867265% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca li correspondria el pagament:

a) dun COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 4.255.944,54 €, més I'IVA
que es meriti en el moment de la liquidacié. D'aquesta quantitat esta
descomptat I'import de 656,11 €€ que fou assumit a 'avancada pel titular

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,633578% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusi6é de drets, en ésser
el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, creditor i
deutor, com Administracié actuant alhora que titular de la parcel-la, el compte de
liquidacio provisional i definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la.
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Parcel-la resultant R-08.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-08.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma rectangular i de 7.058,50 m? de superficie de sol i 15.529,80 m? de superficie
de sostre destinat a habitatge plurifamiliar en regim lliure.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, part amb la parcel-la destinada a equipament public
SE.1-02.01 i part amb la parcel-la 50.02.01. A I'est, mitjancant vial, amb la parcel-la R-
11.01 HPO-PC. Al sud, mitjan¢ant vial, amb la parcel-la R-09.01 HPO-RG. | a l'oest,
mitjancant vial, amb la parcel-la R-05.01 HLL.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
d’'un 43,164196% a Inmobiliaria y Proyectos, SL. L’adjudicacié d’aquesta quota pel
principi de subrogacio real, prové:

e un 2,026132% per la quota indivisa del 12,622591% de la finca
aportada numero 11.
e un 41,138064% per la finca aportada namero 8.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
d’'un 49,016193% a Inmobiliaria y Proyectos, SL. L'adjudicacié d’aquesta quota, pel
principi de subrogacio real, prové de la finca aportada nimero 167.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I’Alba d’'una quota indivisa
d’'un 7,819611% a Golden Loast Segur, SAU. L’adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel
principi de subrogacié real, prové de la quota indivisa d'un 42,460486% la finca
aportada namero 24.

CARREGUES
La quota indivisa d'un 43,164196% esta gravada:

- Per la seva procedencia, en un 2,026132%, de la quota indivisa del
12,622591% la finca aportada 11 (registral 50.612):

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de Tfecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion 32en virtud de la cesion de la
participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de Tfecha trece de julio del afio dos mil
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diecisiete al margen de su inscripcion 42, en virtud de la cesidén de
la participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de Tfecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion 52 en virtud de la fusiéon por
absorcion de la participaciéon del 12,622591% de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcién 62, en virtud de la adjudicacion
de la participacion del 87,377409 % de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcion 72, en virtud de la cancelacion
de cargas de la participacion del 87,377409 por ciento de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINC ANYS, por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D., segun nota de fecha diciseis de diciembre del afio dos mil
veinte al margen de su inscripcidon 7.

- Per ra6 de la seva procedencia, en un 41,138064%, de la finca aportada 8
(registral 50.609):

.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D. segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil
diecisi ete, al margen de su inscripcion 22.

La quota indivisa d’'un 49,016193% d’aquesta finca per rad de la seva procedéncia de
la finca aportada 167 (registral 34.172) esta gravada:

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha veintisiete de Marzo de dos mil
dieciocho al margen de su inscripcion 32.

La quota indivisa d’'un 7,819611% per la seva procedéncia de la participacio indivisa
d'un d’'un 42,460486% de la finca aportada 24 (registral 50.624) esta lliure de
carregues.

DRETS
1,227999% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat, amb els compromisos assumits per llnstitut Catala del Sol i
formalitzats en I'escriptura de permuta atorgada per ACRA GRUP, SA atorgada davant
el Notari Miquel Tarragona Coromina amb numero del seu protocol 2.274 de data 11
de maig de 2004, la posterior escriptura de cessio de contracte atorgada entre ACRA
GRUP, SA i les societats IMMOBILIARIA URBIS, SA, i ESPAIS CERDANYOLA, SL,
de data 21 de juliol de 2004, davant el Notari José-Francisco Cueco Mascards, numero
del seu protocol 3.244, les despeses d’urbanitzacié que corresponen a un 2,026132%
de la participacio indivisa del 43,164196% d’aquesta parcel-la, que per subrogacioé real
prové de la participacié indivisa del 12,622591% de la finca aportada 11 (registral
50.612), s’assumeixen per I'Institut Catala del Sol, i en virtut d’aquest Projecte, I'import
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corresponent al compte de liquidacié provisional i el que resulti de la liquidacio
definitiva es concentra en la resta de parcel-les propietat de I'Institut Catala del Sol en
aquest sector en proporcio al percentatge de drets de cadascuna les finques.

La restant quota d'un 41,138064% d’aquesta part indivisa adjudicada, per ra6 del
Projecte de reparcel-lacié queda afecta al pagament:

c) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.581.225,65 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.

d) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,570252% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per raé del Projecte de reparcel-laci6 a la participacié indivisa del 49,016193%
aquesta finca queda afecta al pagament:

e) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.744.509,85 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.

f) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,669500% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per rao del Projecte de reparcel-lacié a la participaci6 indivisa del 7,819611% aquesta
finca queda afecta al pagament:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 292.945,35 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidaci6. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 2.412,04 €, que ja fou assumit a 'avancada pel seu titular.

a) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,106806% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 20



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-09.01 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial — regim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-09.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma rectangular i de 1.706,88 m® de
superficie de sol i 6.562,40 m? de superficie de sostre, dels quals 5.462,40 m?
destinats a Us d’habitatge de proteccié de régim general i 1.100,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la R-08.01 HLL. A I'est, mitjancant vial,
amb la parcel-la R-12.01 HLL. Al sud, mitjancant vial, amb vialitat placa SX.3-03.01. | a
I'oest, mitjancant vial, amb la parcel-la R-07.01 HLL.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba al Inmobiliaria y
Proyectos, SL, L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové
de la finca aportada numero 8.

CARREGUES

Per rao de la seva procedéncia de la finca aportada 8 (registral 50.609), aquesta finca
eesta gravada:

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha trece de junio del ano dos mil
diecisiete, al margen de su inscripcion 22

DRETS

0,151380% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rao del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 451.585,72 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,162859% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-11.01 HPO-PC

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial de preu concertat en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-11.01 HPO-PC en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacid del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 7.507,53 m? de
superficie de sol i 19.966,85 m? de superficie de sostre, dels quals 18.766,85 m?
destinats a Us d’habitatge de proteccié de preu concertat i 1.200,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb les parcel-les SE.1-02.01, PC4.H-01.01 i R-13.01
HLL. A Tlest, mitjancant vial, amb I'esmentada parcel-la R-13.01 HLL. Al sud,
mitjancant vial, amb les parcel-les R-12.01 HLL, R-09.01 HPO-RG. | a loest,
mitjancant vial, amb la parcel-la R-08.01 HLL.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessi6 obligatoria i gratuita d'aprofitament urbanistic a favor de I'Administracio
actuant.

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

1,376634% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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Parcel-laresultant R-12.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-12.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura rectangular i de 8.086,78 m? de superficie de sol i 21.464,67 m? de superficie
de sostre dels quals 20.214,67 m? destinats a (s d’habitatge plurifamiliar en régim lliure
i 1.250,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb les parcel-les R-11.01 HPO-PC, R-13.01 HLL. A
I'est, mitjan¢ant vial, amb I'esmentada parcel-la R-14.01 HPO-RG. Al sud, mitjancant
vial, amb Parc interior SV.4-06.01. | a l'oest, mitjan¢ant vial del sector, part amb la
parcel-la de vialitat plaga SX.3-03.01 i part amb la parcel-la R-09.01 HPO-RG.

TiTOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria Mar,
SLU. L’adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prove:

e UNn 65,214761% per la finca aportada nimero 13
e un 34,785239% per la quota indivisa del 87,377409% de la finca
aportada numero 11

CARREGUES

Per ra0 de la seva procedéncia de la finca aportada numero 13 (registral 50.614) el
65,214761% d’aquesta parcel-la estd gravada amb la segtient carrega:

3.- Afecci6 durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 22.

Per ra6 de la seva procedéncia de la quota indivisa del 87,377409% de la finca
aportada numero 11 (registral 50.612), el 34,785239% d’aquesta parcel-la esta gravat
amb les seglients carregues:

3.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcién 32en virtud de la cesién de la
participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

4.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afo dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion 42, en virtud de la cesidon de
la participacioéon del 12,622591% de la finca de este numero.

5.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afo dos mil
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diecisiete al margen de su inscripcion 52 en virtud de la fusiéon por
absorcion de la participaciéon del 12,622591% de la finca.

6.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcién 62, en virtud de la adjudicacion
de la participacion del 87,377409 % de la finca.

7.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segln nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcion 72, en virtud de la cancelacion
de cargas de la participacion del 87,377409 por ciento de la finca.

8.- Afeccion durante el plazo de CINC ANYS, por el Impuesto sobre T.P. y AJ.D.,
segun nota de fecha diciseis de diciembre del afio dos mil veinte al margen de su
inscripcion 7.

DRETS

1,633078% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

c) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 4.732.389,66 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 678,62 € que ja fou assumit a 'avancada per I'anterior titular.

a) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,816434% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-laresultant R-13.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-13.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quadrada i de 6.154,55 m? de superficie de sol i 19.034,00 m? de superficie
de sostre dels quals 17.234,00 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure
i 1.800,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial i mitjangant aquest, amb la parcel-la 36.01 HPO RG. A l'est,
amb Parc interior SV.4-05.01. Al sud, mitjancant el vial, amb la parcel-la R-14.01 HPO-
RG. A I'oest, mitjancant el vial, amb la parcel-la R-11.01.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
d'un 44,265635% al Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del
Valles, corresponent a la cessié obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a favor
de I’Administracio actuant.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
d’'un 37,090980% a I'Institut Catala del Sol. L’adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel
principi de subrogacio real, prové:

e un 10,033246% per la finca aportada 34.
e un 5,721155% per la quota indivisa d'un 7,110485% de la finca
aportada 41.

e un 21,336579% de la finca aportada numero 38.
Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
d’'un 18,643385% al Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del
Valles. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 14,178287% per la finca aportada niilumero 28

e un 4,465097% per la finca aportada 131.
CARREGUES
Per rad de la seva procedencia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

1,412622% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 25



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

El percentatge de 44,265635% d'aquesta finca adjudicat al Consorci, com a
Administracié actuant del sector, d’acord amb el que preveu l'article 46 del Text refos
de la Llei d’Urbanisme, es cedeix urbanitzada.

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié a la participacié indivisa del 37,090980%
adjudicat a I'Institut Catala del Sol d’aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.817.894,55 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 235,00 € que ja fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,663005% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié a la participacié indivisa del 18,643385%
adjudicada al Consorci d’aquesta finca li correspondria:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL 1.292.394,33 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat estad descomptat
'import de 199,24 € que fou assumit a I'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA li correspon el percentatge de
0,496065% en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el
pagament de la liquidacio definitiva per les carregues d’'urbanitzacio.

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusi6 de drets, en ésser
el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, creditor i
deutor, com Administracié actuant alhora que titular de la parcel-la, el compte de
liquidacid provisional i definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la.
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Parcel-la resultant R-14.01 HPO-RG / SE.3-01.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R/SE3, destinada a habitatge en regim de
proteccié oficial de régim general i clau SE3/R Equipament en PB de parcella
residencial en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del
Valles, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de
data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de 2021). Parcel-la
assenyalada amb el nom R-14.01 HPO-RG/SE3-01 en el planol num. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 6.015,99 m? de
superficie de sol.

La planta baixa de I'edificacid, excepte les superficies i elements comuns destinats
accessos, estan qualificades de Sistema d’equipament SE.3-1, sense Us determinat i
un sostre de 6.016,00 m? gue constitueix la finca resultant SE.3-01.01 / R14.01 HPO-
RG La resta de les plantes edificables d’aquesta parcel-la, amb un sostre de 12.032,00
m?, destinat a habitatge en régim de proteccié oficial — régim general es constitueix
com a dret de superficie a favor de I'adjudicatari de I'aprofitament residencial d’aquesta
parcel-la.

Afronta: al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la R-13.01 HLL. A I'est, mitjancant vial,
amb parcel-la destinada a zona verda SV.4-05.01. Al sud, mitjancant vial amb els

terrenys on s’ubica el Parc Interior SV-4.06.01. | a l'oest, mitjancant el vial, amb la
parcel-la R-12.01 HLL.

TiTOL
Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a Cerdanyola
Promocions Municipals, SLU., L'adjudicacié d'aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 60,389958% de la participaci6 indivisa d'un 75,87% de la finca

aportada namero 46.

e un 39,610042% per la finca aportada nimero 49.

CARREGUES

Per la seva procedéncia esta lliure de carregues.

DRETS
0,266320% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament a:
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a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 448.227,92 €€, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’aquesta quantitat esta descomptat
l'import de 323.633,42 € que ja fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,296221% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-15.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-15.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 3.487,49 m? de superficie de sol i 9.749,00 m? de superficie de
sostre.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, part amb la parcel-la R-03.01 HLL, part amb la
parcel-la R-03.02 HLL. A I'est, amb la parcel-la R-15.03. Al sud, mitjancant els terrenys
destinats a Parc interior, amb la parcel-la R-17.01 HLL. | a I'oest, mitjan¢ant vial , amb
les parcel-les PC2-06.05, PC2-06.04 i PC2-06.03.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’aquesta finca a
Inmobiliaria Mar, SLU. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacié
real, prové:

¢ un 51,460608% de la finca aportada nimero 17

e un 13,347066% de una quota indivisa del 87,377409% la finca aportada
nimero 11

e un 35,192326% de la finca aportada niumero 19

CARREGUES

La quota indivisa d'un 51,460608% de la finca aportada nimero 17 (50.618) per la
seva procedéncia, esta gravada amb les seglents carregues:

1.- Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio6 2.

La quota indivisa d'un 13,347066% de la finca aportada numero 11 (50.612) per la
seva procedéncia, esta gravada amb les seglents carregues:

2.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del anfo dos mil
diecisiete al margen de su inscripciéon 32en virtud de la cesién de la
participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

3.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afo dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion 42, en virtud de la cesidén de
la participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre

4. -
T.P. y A.J.D., segln nota de fecha trece de julio del afo dos mil
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diecisiete al margen de su inscripcion 52 en virtud de la fusiéon por
absorcion de la participaciéon del 12,622591% de la finca.

5.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcién 62, en virtud de la adjudicacion
de la participacion del 87,377409 % de la finca.

6.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segln nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcion 72, en virtud de la cancelacién
de cargas de la participacion del 87,377409 por ciento de la finca.

7.- Afeccion durante el plazo de CINC ANYS, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
segun nota de fecha diciseis de diciembre del afio dos mil veinte al margen de su
inscripcion 7.

La quota indivisa d'un 35,192326% de la finca aportada niumero 19 (50.620) per la
seva procedeéncia, esta gravada amb les seglients carregues:

1.- Afecci6 durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripci6 2.

DRETS
0,770890% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aguesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.233.910,56 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 320,34 € que fou assumit a 'avancada pel seu anterior titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,857443%en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-15.03 HPO RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge de proteccid oficial en
regim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola
del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord
de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021).
Parcel-la assenyalada amb el nom R-15.03 HPO-RG en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 2.736,06 m? de superficie
de sol i 7.539,62 m? de superficie de sostre, dels quals 6.839,63 m? destinats a Us
d’habitatge de proteccié de régim general i 700,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-03.02 HLL. A I'est, mitjancant el
Cami del Castell de Sant Marcal amb la parcel-la R-16.01 HPO-RG. Al sud, amb
parcel-la destinada a Sistema d’Espai lliure (Parcs interiors). | a 'oest, amb la parcel-la
R-17.02.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’aquesta finca a
Institut Catala del Sol. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la pel principi de subrogacio
real prové de la finca aportada 38.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS
0,170782% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 592.539,60 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 76,60 € que fou assumit a I'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,216105% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-16.01 HPO RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial en régim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nhom R-16.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacid del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma quasi rectangular i de 2.977,45 m? de
superficie de sol i 8.242,50 m? de superficie de sostre, dels quals 7.442 50m?
destinats a s d’habitatge de proteccié de régim general i 800,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-06.01 HLL. A l'est, mitjancant vial,
part amb la parcel-la destinada a Sistema d’equipament SE1 03 i part amb els terrenys
de Sistema d’Espai lliure (Parc Interior). Al sud, amb els terrenys de Sistema d’Espai
lliure (Parc Interior). | a I'oest, mitjancant el Cami del Castell de Sant Margal, amb la
parcel-la R-15.03 HLL.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessio obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a favor de ’Administracio actuant.
CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,186897% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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Parcel-laresultant R-17.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge lliure en virtut del Pla
director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-17.01 HLL en el nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi rectangular i de 3.204,49 m? de superficie de sol i 8.013,74 m? de
superficie de sostre destinat destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure.

Afronta: Al nord, amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc Interior). A l'est,
amb la parcel-la R-17.02 HLL. Al sud, amb la parcel-la R-17.04 HPO-PC. | a l'oest,
mitjancant vial , amb les parcel-les PC3*-12.02 i PC3*-12.01.

TiTOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
del 86,896812% a POLUX Activos Inmobiliarios, SLU. L'adjudicacié d’aquesta quota
indivisa de la parcel-la pel principi de subrogaci6 real prové:

e un 50,413026% de la finca aportada numero 7
e un 36,483787% de la finca aportada numero 4

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba d’'una quota indivisa
del 13,103188% a THRYM Activos Inmobiliarios, SLU. L’adjudicacié d'aquesta
parcel-la pel principi de subrogacio real proveé de la finca aportada 86.

CARREGUES

La quota indivisa d’'un 86,896812%, en un 50,413026% per la seva procedencia de la
finca aportada nimero 7 (50.608), esta gravada amb la seglent carrega:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

| en un 36,483787% per la seva procedencia de la finca aportada namero 4 (registral
50.605) esta gravada amb la segiient carrega:

3.- Afeccid durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

| la quota indivisa d’'un 13,103188% per la seva procedéncia de la finca aportada
namero 86 (registral 50.686) esta gravada amb la seglient carrega:

3.- Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data tres de novembre de dos mil vint, al marge de la seva inscripci6 22.
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DRETS
0,633676%del total de drets que s’adjudiquen en aguest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié a la participacié indivisa del 86,896812%
aquesta finca li correspon:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.964.926,62 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,612469% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per ra6 del Projecte de reparcel-laci6 a la participacié indivisa del 13,103188%
d'aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 295.519,15 €, més 'lVA que es
meriti en el moment de la liquidaci6. D’aquesta quantitat esta descomptat
limport de 181,03 € que ja fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,092354% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 34



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-17.02 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-17.02 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma rectangular i de 3.170,45 m? de superficie de sol i 9.026,00 m? de superficie
de sostre dels quals 7.926,00 m* destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
1.100 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc Interior). A l'est,
mitjancant el Cami del Castell de Sant Marcal, amb la parcel-la R-18.01 HLL. Al sud,
amb la parcel-la R-17.04 HPO-PC. | a I'oest, amb el vial.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba a JOAQUIN
FOLCH RUSINOL CORACHANL'adjudicaci6 d'aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 62,084413% de la divisié del regim de comunitat de béns dels drets de
participacié de la finca aportada nimero 166
e un 37,915587% de la finca aportada niumero 164

CARREGUES

Per la seva procedéncia de la finca aportada niumero 166, en un 62,084413% , esta
gravada amb:

1.- Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre

SUCESIONES Y DONACIONES, segun nota de fecha veinte de septiembre del
afio dos mil diecisiete al margen de su inscripcion 6.

DRETS
0,657212% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per raé del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.913.537,95 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,731001% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d'urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-17.04 HPO PC

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en de proteccié oficial de
preu concertat en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola
del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord
de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021).
Parcel-la assenyalada amb el nom R-17.04 HPO-PC en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 3.538,32 m? de
superficie de sol i 9.642,98 m? de superficie de sostre, dels quals 8.842,98 m?
destinats a s d’habitatge de proteccié de preu concertat i 800,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb les parcel-les R-17.02 HLL i R-17.01. A l'est, mitjancant el Cami
del Castell de Sant Marcal, amb la parcel-la R-18.02 HLL. Al sud, mitjan¢ant vial amb
les parcel-les PC3-09.03 i PC3-0902. | a I'oest, mitjancat vial, amb la parcel-la PC3*-
12.03.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessio d’aprofitament urbanistic a favor de I’Administracié actuant.

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,655171% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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Parcel-la resultant R-18.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge lliure en virtut del Pla
director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-18.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura rectangular i de 4.489,60 m? de superficie de sol i 13.834,56 m? de superficie
de sostre, dels quals 12.489,56 m” destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim
lliure i 1.345,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb els terrenys destinats a Sistema d’Espai lliure. Parc Interior. A
I'est, part amb vial i part amb la parcel-la PC4.H-04.01 Al sud, amb la parcel-la R-18.02
HLL. I a l'oest, mitjancant el Cami del Castell de Sant Marcal amb la parcel-la R-17.02
HLL.

TiTOL
Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria Mar,
SLU, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 33,133863% per la finca aportada niamero 19
e un 59,605272% per la finca aportada namero 20
e un 7,260865% per la finca aportada numero 80

CARREGUES

Per la seva procedéncia de la finca aportada niumero 19 el 33,133863% d’'aquesta
parcel-la esta gravada amb les segiients carregues:

3.- Afecci6 durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

Per la seva procedéncia de la finca aportada nimero 20 el 59,605272% d’aquesta
parcel-la esta gravada amb les segtients carregues:

3.- Afeccio durant el termini de CINC ANYS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

Per la seva procedéencia de la finca aportada numero 80 el 7,260865% d’aquesta
parcel-la esta gravada amb les segtients carregues:

3.- Afecci6 durant el termini de CINC ANYS, per I'Impost sobre T.P. i A.J.D., segons
nota de data setze de desembre de I'any dos mil vint, al marge de la seva inscripcio 2.

DRETS

1,024857% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.969.864,90 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6.D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 425,87 € que fou assumit a 'avancada pel seu anterior titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,139924%en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 38



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-18.02. HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-18.02 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura rectangular i de 3.205,76 m? de superficie de sol i 9.827,44 m? de superficie
de sostre, dels quals 8.972,44 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure
i 855,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb la parcel-la R-18.01 HLL. A I'Est, amb la parcel-la PC4.H-04.01.
Al sud, mitjancant vial, amb la parcel-la PC3-10.01. | a I'oest, mitjancant el Cami del
Castell de Sant Marcal, amb la parcel-la R-17.04 HPO-PC.

TiTOL
Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba al senyor JOAQUIN

FOLCH RUSINOL CORACHAN. L’adjudicaci6 d’aquesta parcel-la pel principi de
subrogacio real prové de la finca aportada 164 d’aquest projecte.

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,733170% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.134.699,11 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,815488%en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-21.01 HPO RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en de proteccié oficial en
regim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola
del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord
de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021).
Parcel-la assenyalada amb el nom R-21.01 HPO-RG en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 8.512,69 m? de
superficie de sol i 25.539,00 m? de superficie de sostre destinats a (s d’habitatge de
proteccio oficial en réegim general.

Afronta: Al nord, mitjancant el vial, amb la parcel-la PC4-01.01. A l'est, amb vial i
mitjancant aquest amb la parcel-la R-22.01 HPO-RG. Al sud, amb vial i mitjancant
aquest, amb la parcel-la R-23.01 HLL. | a I'oest, amb vial.

TiTOL
Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a l'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la pel principi de subrogaci6 real, prové:

e un 51,749154% per la finca aportada niamero 38.
e Un 48,250846% per la finca aportada namero 37.

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,565288% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.961.299,41 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquest import esta descomptada la
guantitat de 253,53 € que fou assumida a I'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,715306% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacié definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-22.01 HPO RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge de proteccié oficial en
regim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola
del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord
de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021).
Parcel-la assenyalada amb el hom R-22.01 HPO-RG en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 8.159,74 m? de
superficie de sol i 27.079,22 m? de superficie de sostre, dels quals 24.479,22 m?
destinats a (s d’habitatge de proteccié de régim general i 2.600,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjangant aquest amb la parcel-la PC4-01.01. A 'est, amb
vialitat del sector. Al sud, amb vial i mitjancant aquest amb la parcel-la R-24.01 HLL. |
a I'oest, amb vial, i mitjancant aguest amb la parcel-la R-21.01 HPO-RG.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacié real, prové de:

e Un 69,016740% per la finca aportada nimero 37.
e un 30,983260% per la finca aportada numero 36.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,613858% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.129.818,48 €€, més I'IVA
que es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta
descomptat I'import de 275,32 € que fou assumit a 'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,776766%en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-23.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-23.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quasi triangular de 5.429,31 m? de superficie de sol i 10.858,00 m? de
superficie de sostre destinat a Us d’habitatge plurifamiliar en regim lliure.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjancant aquest amb la parcel-la R-21.01 HPO-RG. A
'est, amb vial, i mitjancant aquest amb la parcel-la R-24.01 HLL. Al sud i a l'oest,
mitjancant vial, amb la parcel-la 50-03.02.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6é d'aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 62,990458% per la finca aportada nimero 15.
e un 37,009542% per la finca aportada namero 35

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,858582% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.531.853,75 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 349,42 € que fou assumit a I'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,954981% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-24.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-24.01 HLL, en el planol num. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quasi rectangular i de 7.347,25 m? de superficie de sol i 22.671,60 m? de
superficie de sostre, dels quals 20.571,60 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en
regim lliure i 2.100,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial i, mitjancant aquest, amb la parcel-la R-22.01 HPO-RG. A
I'est, amb vial del sector . Al sud, mitjancant vial amb la parcel-la R-26.01 HLL. | a
I'oest, mitjancant vial, amb la parcel-la R-23.01 HLL.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba al Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles. L'adjudicacio
d’'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio6 real, prové:

e un 42,405375% per la finca aportada nimero 135
e un 43,464257% per la finca aportada nimero 136
e un 14,130367% per la finca aportada niamero 140

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

1,684849% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca li correspondria:

a) un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 8.268.093,89 €, més I'IVA
gque es meriti en el moment de la liquidaci6. D’aquesta quantitat esta
descomptat I'import de 1.274,64 € que fou assumit a I'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA li correspon el percentatge de
3,173579% en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el
pagament de la liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

De conformitat amb l'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusio de drets, en ésser
el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, creditor i

deutor, com Administracié actuant alhora que titular de la parcel-la, el compte de
liquidacio provisional i definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 43



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-25.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-25.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quasi triangular i de 2.615,84 m? de superficie de sol i 5.232,00 m? de
superficie de sostre destinat a Us d’habitage plurifamiliar en regim lliure.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, part amb la parcel-la 50-03.01 i part amb la parcel-la
50-03.02. A l'est, mitjancant vialitat amb la parcel-la R-26.01 HLL. Al sud, mitjancant
I'Avinguda de Cordova, amb la parcel-la R-27.01HLL. | a I'oest, amb vialitat del sector.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6é daquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 59,564569% de la finca aportada numero 39.
e Uun 40,435431% per la finca aportada nimero 35.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,413714%% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de: 1.219.990,68 €. D’aquesta
gquantitat esta descomptat I'import de 168,37 € que fou assumit a I'avancada pel
titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,460164% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-26.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-26.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quasi rectangular i de 5.120,56 m? de superficie de sol i 16.913,00 m? de
superficie de sostre, dels quals 15.363,00 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en
regim lliure i 1.550,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la R-24.01 HLL. A I'est, amb vial del
sector. Al sud, amb I'Avinguda de Cordova, i mitjancant aquest, amb la parcel-la R-
28.01 HPO-PC. | a I'oest, mitjancant vial, amb la parcel-la R-25.01 HLL.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba, d’'una quota
indivisa d'un 68,057048% al Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés, corresponent a la cessio d’aprofitament urbanistic a favor de
I’Administracio actuant.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de [l'Alba, d’'una quota
indivisa d'un 0,399329% al Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés en concepte en excés d’adjudicacio.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba, d’'una quota
indivisa d'un 25,569526% a I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles per I'aportaci6 de
la finca nUmero 174.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de [l'Alba, d'una quota
indivisa d’'un 5,974097% a Cerdanyola Promocions Municipals, SLU. L’adjudicacio

d’aquesta quota, pel principi de subrogacio real, prové de la participacio indivisa d’'un
92,889515% de la finca aportada nimero 41.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS

1,257749% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

El percentatge de 68,057048% de la finca que rep el Consorci, d'acord amb el que

preveu l'article 46 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, es cedeix urbanitzada a
I’Administracié actuant.
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Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié el percentatge de 0,399329% d’aquesta finca
que rep el Consorci en excés d'adjudicacio li correspon:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 14.554,54 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 2,07 €uros que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,005586% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per rad del Projecte de reparcel-lacio la participacio indivisa del 25,569526% d’'aquesta
finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 932.078,78 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,357709% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d'urbanitzacio.

| per rad del Projecte de reparcel-lacio el restant percentatge del 5,974097% d’aquesta
finca queda afecta al pagament:

b) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 217.737,53 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 34,58 €uros que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

a) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge del 0,083576% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 46



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-laresultant R-27.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada part a habitatge en regim de
proteccio oficial — régim general i part a habitatge en régim lliure en virtut del Pla
director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-27.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de forma quasi triangular i de 6.425,26 m® de superficie de sol i 12.852,00 m* de
superficie de sostre destinat a Us d’habitatge plurifamiliar en regim lliure.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-25.01 HLL. A l'est, mitjancant vial,
amb les parcel-les R-28.01 HPO-PC i R-28.02 HLL. Al sud i a l'oest, amb vialitat del
sector.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L'adjudicacioé d'aquesta finca, per subrogacio real, prové:

e Un 99,277048% de la finca aportada niumero 16.
e un 0,722952% per la finca aportada nimero 42.

CARREGUES
Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS
1,016255% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del projecte de reparcel-lacié aquesta parcel-la queda afecta al pagament de:
a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 2.996.811,97 €, més I'lVA
que es meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta
descomptat I'import de 413,59 € que fou assumit a 'avancada pel seu titular.
b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,130357% en

concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-28.01 HPO-PC

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial — preu concertat en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-28.01 HPO-PC en el planol nim. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 6.748,58 m? de
superficie de sol 20.896,08 m? de superficie de sostre, dels quals i 18.896,08 m?
destinats a s d’habitatge de proteccié de preu concertat i 2.000,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjangant I'’Avinguda de Cordova, amb la parcel-la R-26.01. A l'est,
amb vialitat del sector. Al sud, amb la parcel-la R-28.02 HPO-RG. | a I'oest, amb vial, i
mitjancant aquest, amb la parcel-la R-27.01 HLL.

TiTOL
Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba Cerdanyola

Promocions Municipals, SLU. L’adjudicacid6 daquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e Uun 6,960311% de la finca aportada nimero 53.

e un 38,075992% de la finca aportada nimero 40.

e un 54,963696% de la participacié indivisa d’'un 92,889515 de la finca
aportada namero 41

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

1,408047% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del projecte de reparcel-lacié aquesta parcel-la queda afecta al pagament de:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 4.080.225,76 €, més I'IVA
gue es meriti en el moment de la liquidaci6. D’aquesta quantitat esta
descomptat I'import de 647,98 € que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,566138% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-28.02 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge de proteccié oficial en
regim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola
del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord
de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021).
Parcel-la assenyalada amb el hom R-28.02 HPO-RG en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 3.818,44 m? de
superficie de sol i 10.698,50 m? de superficie de sostre, dels quals 9.548,50 m?
destinats a Us d’habitatge de proteccié de régim general i 1.150,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb la parcel-la R.28.01 HPO - PC. A I'est, amb vialitat del sector. Al
sud, amb vialitat del sector. | a I'oest, mitjancant vialitat del sector, amb la parcel-la R-
27.01 HLL.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba Cerdanyola
Promocions Municipals, SLU L’adjudicaci6 d’aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e Un 23,685118% de la finca aportada niumero 49.
e UNn 76,314882% de la finca aportada nimero 53.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,243208% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 704.765,41 € més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’'aquesta quantitat esta descomptat
limport de 111,92 € que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,270514% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-30.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-30.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura quasi trapezoidal i de 5.187,46 m? de superficie de sol i 12.661,40 m? de
superficie de sostre, dels quals 11.411,40 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en
regim lliure i 1.250,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-37.01 HLL. A I'est, amb el limit est
del sector. Al sud, mitjancant vialitat del sector, amb la parcel-la R-31.01 HPO-RG. | a
'oest, amb vial.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a | 'Institut Catala
del Sol, L’adjudicacié d’'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové de la
finca aportada numero 34.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS

0,936971% del total de drets que s’adjudiguen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 3.250.876,08 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 420,24 €uros que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,185628% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-31.01 HPO-RG / SE.3-02.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial regim general i clau SE3/R Equipament en PB de parcel-la residencia SE3/R en
virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés,
aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22
de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la
assenyalada amb el nom R-31.01 HPO-RG / SE.3-02.01 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi trapezoidal i de 6.908,82 m? de
superficie de sol.

La planta baixa de I'edificacid, excepte les superficies i elements comuns destinats
accessos, estan qualificades de Sistema d’equipament SE3-2, sense Us determinat i
un sostre de 6.906 m? i constitueix la parcel-la SE.3-02.01 / R-31.01 HPO.RG. La resta
de les plantes edificables d’aquesta parcel-la, amb un sostre de i 12.368,99 m? de
superficie de sostre, es destinaran a habitatge en régim de proteccié oficial — regim
general.

Afronta: Al nord, mitjangant vial, amb la parcel-la R-30.01 HPO-RG. A I'est, amb el limit
est del sector, i mitjancant aquest, amb la Ronda de Serraperera. Al sud, mitjancant
vial, amb la parcel-la R-31.02 HPO-RG. | a I'oest, amb vial.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Cerdanyola
Promocions Municipals, SLU. L’adjudicaci6 d’aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e UNn 66,673249% per la finca aportada nimero 48.
e Un 33,326751% per la finca aportada nimero 49.

CARREGUES

Per rad de la seva procedencia la finca esta lliure de carregues.

DRETS
0,366863% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.063.090,69 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D'aquesta quantitat esta descomptat
l'import de 168,83 €uros que fou assumit a I'avancada pel seu titular.
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b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,408053% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-32.01 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en regim de proteccié
oficial - régim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-32.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura triangular i de 1.975,22 m? de superficie
de sol i 2.496,07 m* de superficie de sostre destinat a I'is d’habitatge de proteccio
oficial en régim general.

Afronta: Al nord, amb limit del sector, i mitjancant vial, amb la parcel-la R-38.01 HPO-
RG. A l'est, amb el limit est del sector. Al sud, amb la parcel-la R-32.02 HPO-RG. | a
I'oest, mitjancant vial del sector, amb la referida parcel-la R-38.01 HPO-RG.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol, L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 29,646459% de la finca aportada niumero 36.
e un 70,353541% de la finca aportada numero 12.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,055249% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-laci6 aquesta finca adjudicada queda afecta al
pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 191.688,81 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. D’aquesta quantitat esta descomptat
'import de 24,78 €uros que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,069911% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la liquidacio
definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-32.02 HPO-RG

DESCRIPCIO

Ates que s’ha sol-licitat la confirmacié de la finca aportada namero 51, finca registral
50.003, d’acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcié d'aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva cancel-lacio, i de la rectificaci6 de la seva superficie a resultes de la
georeferenciacio establerta a la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Llei
Hipotecaria i que es fan constar a la descripcid seguent:

URBANA: Bloc ubicat al terme municipal de Cerdanyola del Vallés, compost per dues
escales identificades amb els numeros dos i quatre de I'Avinguda de Cordova. Consta
de planta soterrania, planta baixa i tres plantes altes. A la planta soterrania del bloc hi
ha un local destinat a garatge-aparcament amb una capacitat total de 32 places
d'aparcament per a cotxe, vint-i-quatre de les quals estan vinculades als habitatges del
bloc i vuit son lliures. El local garatge-aparcament té el seu accés per a vehicles
mitjancant rampa que neix a nivell del carrer de la Serra de Galliners. Aixi mateix, el
local garatge-aparcament disposa de tres accessos per a vianants: dos mitjancant
ascensors que comuniquen amb els vestibuls de les dues escales del bloc i un accés
gue comunica directament amb I'Avinguda de Cordova. A més, en aquest local hi ha
una cambra de serveis comunitaris. A la planta baixa de cadascuna de les dues
escales hi ha el vestibul d'entrada, caixes de I'escala i de I'ascensor, diverses cambres
de serveis comunitaris i dos locals comercials. Les plantes primera, segona i tercera
de les dues escales del bloc tenen cadascuna quatre habitatges, un repla d'accés als
habitatges i les caixes de l'escala i de l'ascensor. A la coberta del bloc s'hi situen
diverses plaques solars per a preescalfament d'aigua calenta, les caixes de les dues
escales del bloc amb els seus corresponents replans, diverses cambres de serveis
comunitaris, i només és transitable per a manteniment. El bloc té, per tant, vint-i-quatre
habitatges, quatre locals comercials i un local destinat a garatge-aparcament amb una
capacitat total per a trenta-dos places d'aparcament per a cotxe, vint-i-quatre de les
quals estan vinculades i vuit son lliures. Té una superficie Gtil total de TRES MIL DOS-
CENTS DOTZE METRES AMB CINQUANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS, dels
qguals mil set-cents seixanta-vuit metres amb vuitanta-sis decimetres quadrats
corresponen als habitatges, quatre-cents vuitanta-sis metres amb seixanta-set
decimetres quadrats corresponen als locals comercials i nou-cents cinquanta-set
metres quadrats corresponen al local destinat garatge-aparcament. Té una superficie
total construida de QUATRE MIL DOS-CENTS DINOU METRES AMB CINQUANTA-
SIS DECIMETRES QUADRATS. El bloc més la rampa d'accés a l'aparcament ocupen
una superficie en planta baixa de nou-cents noranta-un metres amb seixanta-cinc
decimetres quadrats, la resta de la parcel-la no ocupada en planta baixa pel bloc, és a
dir, sis-cents setanta-quatre metres amb quaranta-dos decimetres quadrats
corresponen a tres espais comunitaris, un de setanta-quatre metres quadrats situat a
la banda Est del Bloc, que correspon a la confluencia dels carrers Serra de Galliners i
Cordova i sobre el qual es constitueix una servitud d'Us public; un altre de quaranta-
cinc metres quadrats destinat a porxos d'accés al bloc; i finalment cinc-cents
cinquanta-cinc metres amb quaranta-dos decimetres quadrats destinats a zona
comunitaria situada a la banda Nord del Bloc, i sobre la que es situara una estacio
transformadora d'energia eléctrica. El bloc més els espais comunitaris ocupen doncs la
totalitat de la parcel-la on es construeix i CONFRONTA: pel Nord, amb espai lliure
d'edificaci6; pel Sud, amb I'Avinguda de Cordova; per I'Est, amb la confluéncia dels
carrers de la Serra de Galliners i Cordova; i per I'Oest, amb espai lliure d'edificacio. El
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terreny sobre el que es declara I'obra nova té una superficie de MIL QUATRE-CENTS
QUARANTA CINC AMB CINQUANTA-VUIT METRES QUADRATS

Davant la confirmacié i manteniment sol-licitada, les descripcions de les finques
registrals numeros 50.005 a 50.075 es donen aqui per reproduides de forma idéntica a
com costen en la descripci6 de la finca aportada nimero 51.

TITOL

Que l'esmentada finca 50.003, i les: 50.005, 50.007, 50.009, 50.011, 50.013, 50.015,
50.017, 50.019, 50.021, 50.023, 50.025, 50.027, 50.029, 50.031, 50.033, 50.035,
50.037, 50.039, 50.041, 50.043, 50.045, 50.047, 50.049, 50.051, 50.053, 50.055,
50.057, 50.059, 50.061, 50.063, 50.065, 50.067, 50.069, 50.071, 50.073, 50.075,
consten actualment inscrites a favor de "L'INSTITUT CATALA DEL SOL"; en ple
domini; per compra de l'inscrita amb el nimero 50.003, haver declarat I'obra nova del
Bloc i constitucié del mateix en Regim de Propietat Horitzontal, formant-se els diferents
departaments que ho componen, segons les inscripcions 1 i 2, de la finca 50.003, al
foli 145, del tom 1.745, llibre 1.230 d'aquesta vila i les inscripcions Primeres de la resta
de finques citades.

CARREGUES

Es donen per transcrites les carregues que graven les entitats provinents de la divisié
horitzontal existent i no cancel-lades en aquest Projecte (registrals 50.005, 50.007,
50.009, 50.011, 50.013, 50.015, 50.017, 50.019, 50.021, 50.023, 50.025, 50.027,
50.029, 50.031, 50.033, 50.035, 50.037, 50.039, 50.041, 50.043, 50.045, 50.047,
50.049, 50.051, 50.053, 50.055, 50.057, 50.059, 50.061, 50.063, 50.065, 50.067,
50.069, 50.071, 50.073, 50.075), propies de cadascuna d’elles.

DRETS

0,081282% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

El compte de liquidacio provisional i definitiu d’aquesta parcel-la no constitueixen
carrega real sobre la mateixa, atés que d’acord amb Il'escriptura de segregacio i
compra venda de data 29 de gener de 2010, autoritzada pel Notari Teodoro Lopez —
Cuesta Fernandez, amb numero de protocol 173, la carrega urbanistica s'ssumeix pel
venedor, el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles,
corresponent a aquesta parcel-la es repercuteix en la resta de parcel-les propietat del
Consorci en aquest sector i distribuit en proporcié al percentatge de drets de
cadascuna les finques.
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Parcel-la resultant R-34.01 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccié
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-34.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacio del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 4.591,16 m? de
superficie de sol i 12.077,50 m? de superficie de sostre, dels quals 11.477,50 m?
destinats a s d’habitatge de proteccié de régim general i 600,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vialitat del sector, i mitjancant aquest, amb el limit nord-est del
sector. A I'est, amb el vial de I'ambit. Al sud, amb la parcel-la R-39.01. | a I'oest, amb
vial.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové de:

e un 2,776733% de la finca aportada numero la finca aportada 12.
e un 97,223267% de la finca aportada nimero 153.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,270668% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 939.099,61 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 121,40 €uros que fou assumit a I'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,342499% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-35.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en regim lliuren virtut del
Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-35.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 5.887,23 m? de superficie de sol i 17.597,60 m? de superficie de
sostre, dels quals 15.897,60 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
1.700,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb el vial del sector, i mitjiancant aquest, amb la finca destinada a
equipament SE.1-10.01 A l'est, amb vialitat del sector. Al sud, amb vial, i mitjancant
aquest, amb la parcel-la R-36.01 HPO-RG. | a 'oest, amb vial, i mitjangant aquest amb
la finca destinada a sistema tecnic ST — 09.01.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessiod obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a favor de I’Administracié actuant.

CARREGUES
Lliure de carregues.
DRETS

1,304178% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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Parcel-la resultant R-36.01 HPO RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccié
oficial - régim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nhom R-36.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallgs, de forma quadrada i de 6.071,41 m? de superficie
de sol i 16.827,50 m? de superficie de sostre, dels quals 15.177,50 m? destinats a Us
d’habitatge de proteccié de régim general i 1.650,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjangant aquest amb la parcel-la R-35.01. A l'est, amb
vialitat del sector. Al sud, amb vial, i mitjancant aquest amb la parcel-la R-13.01 HLL. |
a I'oest, mitjancant vial, amb finca destinada a Equipament SE.1-02.01.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6é daquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e UN 76,912971% de la finca aportada niumero 42.
e un 23,087029 de la finca aportada numero 43..

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,381653% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.125.448,93 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidaci6é. D’'aquesta quantitat esta descomptat
'import de 155,32 €uros que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

a) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,424504% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacio6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-37.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim lliure en virtut
del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-37.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 8.661,44 m? de superficie de sol i 26.852,00 m? de superficie de
sostre dels quals 24.252,00 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
2.600,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjangcant aquest, amb la parcel-la PC3*-13.01. A l'est,
amb la parcel-la R-37.02 HPO-RG. | al sud i oest amb vialitat del sector.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d'un 17,39% d'aquesta finca a Pedro Pujol Tortosa per l'aportacié de la
participacié indivisa del 90,263677% de la finca aportada nimero 29.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d'un 5,66% daquesta finca, per meitats parts indivises a Carburantes
Graneles y Residuos, SL, con N.I.LF. B60811015, i Transpamole, SL, con N.L.F.
B60844511 per l'aportacié de la participacié indivisa del 29,382370% de la finca
aportada namero 32.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d'un 12,64% d’aquesta finca a Roc Local, SL, per I'aportacio de la participacio
indivisa d’'un 96,442779% de la finca aportada numero 31.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d'un 0,47% d'aquesta finca, per meitats parts indivises a Joan i Pere
Xercavins Cases, per l'aportacié de la participacioé indivisa d'un 3,557204% de la
finca aportada numero 31.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d’'un 1,0025% en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de Josefa Bernal
Jodar; una participacié indivisa del 1,0025%, en ple domini, amb caracter privatiu, a
favor de Maria Villadelprat Bernal; una participacio indivisa d’'un 1,0025% en ple
domini, amb caracter privatiu, a favor de Gloria Villadelprat Bernal; i una participacio
indivisa d'un 1,0025%, en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de Juan
Villadelprat Bernal, per I'aportaci6 cadascun dells d'una participacié indivisa d'un
5,487678% de la finca aportada numero 30.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
indivisa d'un 2,395% d’aquesta finca en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de
José Miguel Garriga Obiols. | una participacio indivisa del 2,395% d’aquesta finca, en
ple domini, per meitats indivises, amb caracter privatiu, a favor de Jordi Garriga
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Jaime i Joan Garriga Jaime. Aquesta adjudicacio es correspon amb 'aportacioé d'una
participacié indivisa d'un 24,108113% de la finca aportada numero 27, en els
percentatges seguents:

- Del 12,054056%, José Miguel Garriga Obiols
- Del 6,027028%, Jordi Garriga Jaime
- Del 6,027028% Joan Garriga Jaime

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’una participacio
d'un 1,80% en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de Marcelino Lambies
Fornds. Una participacio del 1,80%, en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de
Juan Felip Palau. Una participacié del 0,30%, en ple domini, amb caracter privatiu, a
favor de Salvador Garriga Obiols. Una participacié indivisa del 0,30%, en ple
domini, amb caracter privatiu, a favor de José Miguel Garriga Obiols. Aquesta
adjudicacié es correspon amb Il'aportacié d'una participacio de la finca aportada
namero 27, en els percentatges seguents:

— Marcelino Lambies Fornés en un 9,237095%,
— Juan Felip Palau en un 9,237095%

— Salvador Garriga Obiols en un 1,319585%

— José Miguel Garriga Obiols en un 1,319585%

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d'una participacio
d'un 3,84% en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de Mercedes Buscalla Rodé.
Adjudicacié per l'aportacié d'una participacio indivisa d'un 21,007897% de la finca
aportada numero 30.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
d’un 35,09% en ple domini, amb caracter privatiu, a favor del Consorci Urbanistic del
Centre Direccional de Cerdanyola del Valles. L’adjudicacié pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 10,400103% per la finca aportada niamero 140

e un 16,696809% per la quota indivisa del 55,430410% de la finca
aportada namero 137

e un 5,840982% per la quota indivisa del 28,700833% de la finca
aportada namero 141

e un 2,152267% per la finca aportada numero 50

Adjudicacio del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba, d’'una participacio
d’'un 11,91% en ple domini, amb caracter privatiu, a favor de I'’Area Metropolitana de
Barcelona. L'adjudicacio pel principi de subrogacio real, prové:

e un 3,361452% per la quota indivisa del 97,271244% de la finca
aportada namero 88

e un 8,544663% per la quota indivisa del 14,243440% de la finca
aportada niamero 45
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CARREGUES

Per la seva procedéncia de la quota indivisa d’'un 96,442779% de la finca aportada
nanmero 31, la participacié indivisa del 12,64% d’aquesta parcel-la adjudicada a Roc
Local, SL, consta gravada amb les seglients carregues:

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
.P. y A.J.D., segun nota de fecha veintiocho de marzo del afio dos mil
iecinueve al margen de su anotacion letra A.

o —HN

3.- POR SI MISMA. ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA letra A, de fecha
veintiocho de Marzo de dos mil diecinueve, sobre la participacion del
96,442779% de esta finca perteneciente a la entidad ROC LOCAL, S.L., a
favor de la entidad SERCOVALLES, S.L y DONA ROSA MARIA VIVES MIQUEL,
en virtud de mandamiento librado el dia veinticinco de febrero de dos
mil diecinueve por el Juzgado de Primera Instancia numero Veintisiete

de Barcelona, en procedimiento ordinario 6/2019 -P.S_Medidas
cautelares 4/2019-32, y en la que mediante Resolucidén firme de fecha
dieciocho de Febrero de dos mil diecinueve, estima la solicitud de

medida cautelar solicitada y se acuerda la adopcion de la medida de
anotacion preventiva de demanda en la parte de la finca registral
50.632 de este registro, que consta como propiedad de ROC LOCAL
SOCIEDAD LIMITADA (96,442779%) en tanto esta sociedad fue absorbida
por la demandada en el procedimiento, la entidad SANT CUGAT BUSSINES
CENTER, S.L., para garantizar la efectividad de la sentencia que
consistiria en condenar a la demandada a "otorgar a fTavor de las
actoras escritura de constitucidon de hipoteca sobre el 96,442779 % del
pleno dominio de Hla finca registral 50.632, la cual aun figura
inscrita a nombre de la entidad absorbida (ROC LOCAL, S.L) a fin de
garantizar el pago del precio aplazado de la compraventa de
participaciones sociales formalizada entre los representantes de la
parte demandante y BUSSINESS CUORE, S.L. por el importe pendiente de
pago a la fecha del otorgamiento de constitucién de la garantia, esto
es, SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL EUROS o, en su caso, por la
cuantia que estuviera pendiente de pago a la fecha del otorgamiento™.
CONSTITUIDA LA HIPOTECA OBJETO DE LA DEMANDA, POR LA INSCRIPCION 22
QUE SIGUE, en fecha 12 de enero de 2021.

4_.- Con fecha 24 de julio de 2020, consta extendida nota por la que,
la finca de este numero queda afecta al Proyecto de reparcelacion del
sector “Parc de [I’Alba”, dentro del ambito del “Centre Direccional™,
el nuevo Plan Director del Centre Direccional de Cerdanyola del
Vallés, fue iniciadop en Techa 30 de julio de 2019 y aprobado
provisionalmente el 7 de agosto de 2020; siendo la administracion
actuante el propio “Centre”; se extiende la presente nota al habersew
expedido la certificacion de las fincas objecto de la nueva
reparcelacion, mediante instancia sol-licitada en fecha 14 de julio de
2020 por el propio “Consorci”, de conformidad con lo previsto en el
articulo 83.1 de la Lleil d’Urbanisme aprobado por el Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost.

5.- Afeccién durante el plazop de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D, segun nota de fecha doce de enero del afo dos mil
veintiuno al margen de su inscripcion 22&.

6.- HIPOTECA a favor de SERCOVALLES, S.L., que ostenta el 99,80 % de
la cuota correspondiente garantizada; y a favor de ROSA MARIA VIVES
MIQUEL, que ostenta el 0,20% de la cuota correspondiente garantizada;
sobre la PARTICIPACION DEL 96,442779 % de la citada finca de la
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hipotecante no deudora SANT CUGAT BUSSINESS CENTER, S.L; antes ROC
LOCAL, S.L., en garantia del precio aplazado pendiente de abono de
SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (685.000 €), y hasta la cantidad
maxima de TRECE MIL SETECIENTOS EUROS (13.700 €) de intereses de
demora, y de la cantidad de CIENTO DOS Mil SETECIENTOS CINCUENTA EUROS
(102.750 €) para costas y gastos; pactado sin devengo de interés
alguno, en diferentes pagos, siendo el primero de ellos el dia 5 de
diciembre de 2017, y el ultimo de ellos el dia 5 de junio de 2031. Se
fija como valor de los bienes, para que sirva de tipo a la subasta,
la cantidad de SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS
(689.400,00 €) y como domicilio para requerimientos y notificaciones:
el de la hipotecante no deudora en rebeldia, la entidad SANT CUGAT
BUSSINESS CENTER, S.L.;, sito en Passeig de Gracia, 87, sexta, (08008)
Barcelona. Formalizada mediante escritura autorizada el 18 de
noviembre de 2020, por Dofia Paz Juarez OImos, numero 1.182 de su
protocolo; constituida en su inscripcién 22 de fecha 12 de enero de
2021 .

7.- POR SI MISMA. Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el
Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dos de febrero del
afio dos mil veintiuno al margen de su inscripcion 32.

8.- POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el
Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segun nota de fecha diecisiete de marzo
del afio dos mil veintiuno al margen de su anotacion letra B.

9. -ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra B, de fecha diecisiete de
Marzo de dos mil veintiuno, sobre la participacion del 96,442779% de
esta finca perteneciente a la entidad ROC LOCAL, S.L., a favor de la
entidad SERCOVALLES, S.L y DONA ROSA MARIA VIVES MIQUEL, en
reclamacion de 40.774,04 Euros en concepto de principal y 12.232 Euros
que se sefald prudencialmente para intereses y costas, sin perjuicio
de su posterior liquidacién; en virtud de mandamiento expedido el dia
15 de Febrero de 2.021, por el Juzgado de Primera Instancia numero 27
de Barcelona, Ejecucién de titulos judiciales 5029/2021 -3A.

Per la seva procedéncia, la restant quota indivisa del 87,36% esta lliure de carregues.
DRETS
1,989724% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié a aquesta parcel-la li correpon:

a) Un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de: 3.426.277,08 € més I'IVA
que es meriti. D'aquesta quantitat, 3.426.277,08 € corresponen a les quotes
indivises adjudicades que son a carrec del Consorci, i de la que s’ha
descomptat I'import de 528,21 € que fou assumit a I'avancada pel Consorci.
| la resta, 88.258,81 € més I'IVA que es meriti, correspon a l'exces
d’ajudicacio a I’Area Metropolitana de Barcelona.

b) Un saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,315123%
en concepte de quota de participacio que se li atribueix en el pagament de
la liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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De I'import del compte de liquidacid provisional, la quantitat de 3.426.277,08 €, més
VA que es meriti, i el compte de la liquidacié definitiu que correspondrien a les
participacions indivises d'aquesta parcel-la, a excepcid de Ilimport de I'excés
d’adjudicacié adjudicat a 'Area Metropolitana de Barcelona, son assumits en la seva
totalitat pel Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, bé per
I'obligacié assumida pel Consorci en els diferents expedients expropiatoris de lliurar-
les en pagament parcel-la urbanitzada, bé com a titular del percentatge d’'un 35,09%.

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, el compte de liquidaci6 provisional i
definitiva no constitueix carrega real sobre les participacions indivises d’aquesta finca,
a excepcid de l'import de 88.258,81 €, atés que es produeix confusié de drets, en
ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, creditor i
deutor, com Administracié actuant, alhora que obligada a I'assumpcié dels costos de
conformitat a I'expedient d’expropiacié anterior.

El percentatge del 11,91% adjudicat a I'’Area Metropolitana de Barcelona queda afecta
al pagament de la quantitat 88.258,81 € per I'excés d’adjudicacio.
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Parcel-la resultant R-37.02 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nhom R-37.02 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 5.556,17 m? de superficie
de sol i 8.334,00 m* de superficie de sostre destinat a Us d’habitatge de proteccio
oficial.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjancant aquest, amb la parcel-la PC4-02.01. A I'est, amb
el limit est del sector. Al sud, amb vial. | a I'oest, amb la parcel-la R-37.01 HLL.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, a I'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés, per I'aportacié de de la finca aportada nimero 174.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS

0,184467% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rao del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 534.632,01 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,205179% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 64



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-38.01 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccié
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nhom R-38.01 HPO-RG en el planol num. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 8.717,03 m? de superficie
de sol i 21.985,00 m? de superficie de sostre, dels quals 20.460,00 m? destinats a Us
d’habitatge de proteccié de régim general i 1.525,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vialitat, i mitjangant aquest, part amb la parcel-la R-31.01/SE.3-

02.01, part amb el limit nord-est del sector. A I'est, part amb el limit nord-est del sector,
i part amb vialitat. Al sud, amb I'Avinguda de Cordova. | a I'oest, amb vialitat del sector.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessio obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a favor de I’Administracio actuant.
CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,495115% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 65



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant R-39.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccié
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-39.01 HLL en el planol nam. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular de 4.143,51 m? de
superficie de sol i 10.958,85 m? de superficie de sostre, dels quals 10.358,85 m?
destinats a s d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i 600,00 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb la parcel-la R-34.01 HPO RG. A l'est, amb el vial del sector, i
mitjancant aquest amb el limit est del sector Parc de I’Alba. Al sud, amb el citat vial del
sector. | a l'oest, amb vial.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba a MARIA
PASTORA LAHOZ SOLA, d’'una participaci6 indivisa de 2/6 parts en ple domini, per
I'aportacié de 2/6 parts de la finca aportada en aquest projecte nimero 170.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a ANA ADELA
LAHOZ SOLA, d'una participacio indivisa d'una 1/6 part, en ple domini, per I'aportacié
d’'una 1/6 part de la finca aportada en aquest projecte nimero 170.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a MARIA EUGENIA
LAHOZ SOLA, d'una participacio indivisa d'una 1/6 part, en ple domini, per I'aportacié
d’'una 1/6 part de la finca aportada en aquest projecte nimero 170.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a ROSA AGUEDA

LAHOZ SOLA, d'una participacio indivisa d'una 1/6 part, en ple domini, per I'aportacio
d’'una 1/6 part de la finca aportada en aquest projecte nimero 170.

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a ISABEL ELOISA
LAHOZ SOLA, d'una participacio indivisa d'una 1/6 part, en ple domini, per I'aportacié
d’'una 1/6 part de la finca aportada en aquest projecte nimero 170.

CARREGUES

Per la seva procedéncia de la finca aportada nimero 170 aquesta parcel-la esta lliure
de carregues.

DRETS
0,835735% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
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Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.422.167,92 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,929568% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-40.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccié
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom R-40.01 HLL en el planol nam. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 5.301,71 m? de superficie
de sol i 12.710,80 m? de superficie de sostre dels quals 11.910,80 m? destinats a Us
d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i 800 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjancant aquest, amb la parcel-la destinada a
Equipament, SE.1-08.01. A l'est, amb vialitat del sector, i mitjancant aquest amb la
parcel-la destinada a Parc interior. Al sud i a I'oest, amb vialitat del sector.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, a 'Ajuntament de
Cerdanyola del Valles. L'adjucié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real
prové de:

e un 88,470742% per la finca aportada numero 174

e un 11,529258% per la finca aportada niumero 175

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta parcel-la esta lliure de carregues.
DRETS

0,963994% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per raé del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 2.793.894,81 €, més I'IVA que
es meriti en el moment de la liquidacié.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 1,072228% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-41.01 HPO-RG

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge en régim de proteccio
oficial - réegim general en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nhom R-41.01 HPO-RG en el planol nim. 05
“Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 6.067,25 m? de superficie
de sol i 13.817,83 m® de superficie de sostre dels quals 13.017,83 m? destinats a Us
d’habitatge de protecci6 de régim general i 800 m* a altres usos.

Afronta: Al nord, amb vial, i mitjancant aquest amb la parcel-la R-40.01 HLL. A l'est,

amb vialitat del sector, i mitjancant aquest, amb la parcel-la destinada a Parc interior. |
al sud i a I'oest, amb vialitat del sector.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba, a I'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés, per I'aportacio de la finca aportada nimero 175 del Projecte.

CARREGUES

Per la seva procedéncia aquesta parcel-la esta lliure de carregues.
DRETS

0,310303% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per raé del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 899.335,57 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,345143% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant R-42.01 HLL

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA RESIDENCIAL, clau R, destinada a habitatge lliure en virtut del Pla
director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en acord de data 22 de
desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de 2021). Parcel-la assenyalada
amb el nom R-42.01 HLL en el planol nim. 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme municipal de Cerdanyola del Valles,
de figura irregular i de 5.558,49 m? de superficie de sol i 15.494,64 m? de superficie de
sostre dels quals 14.644,64 m? destinats a Us d’habitatge plurifamiliar en régim lliure i
850 m? a altres usos.

Afronta: Al nord, mitjancant vial, amb la parcel-la resultant R-41-01 HPO-RG. A l'est,
mitjancant vial del sector, amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure zona verda
Parcs interiors. Al sud, amb el carrer de Santa Rosa i part amb la rotonda d’interseccié
del referit carrer amb I’Avinguda de la Universitat Autonoma. | a I'oest, amb I'’Avinguda
de la Universitat Autonoma.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba de la participacié
indivisa del 38,14% al Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola
del Vallés, corresponent a la cessio obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a
favor de ’Administracio actuant.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba de la participacio
indivisa del 30,37% a les senyores Carme Escorsell Pahisa i Cristina Escorsell
Pahisa, per iguals meitats indivises. L'adjudicacié d’aquesta participacio indivisa pel
principi de subrogacio real prové de I'aportacio de la finca aportada nimero 172.

Adjudicaci6é del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba de la participacio
indivisa del 16,95%, en les proporcions seglients, a les senyores:

2/6 parts a Maria Pastora Lahoz de Sola,

1/6 part a Ana Adela Lahoz de Sola

1/6 part a Maria Eugenia Lahoz de Sola

1/6 part a Rosa Agueda Lahoz de Sola

1/6 part a Isabel Eloisa Lahoz de Sola Galvez

L'adjudicaci6é d'aquesta quotes indivises pel principi de subrogacié real prové de
I'aportacio de la finca aportada numero 170.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba de la participacio
indivisa del 9,99% a la societat Prenso Cemento, SA. L’adjudicaci6 d’aquesta
parcel-la pel principi de subrogacioé real prové de la finca aportada numero 177.

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba de la participacio
indivisa del 4,55%, en les proporcions seguents, a:
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% indivisa a Anna Maria Casamitjana Berenguer
Y part indivisa a Antoni Morral Berenguer
Y, part indivisa a Josep Morral Berenguer

L'adjudicaciéo d’aquesta quotes indivises pel principi de subrogacié real prové de
I'aportacié de la finca aportada nimero 176.

CARREGUES

El 38,14% de la parcel-la adjudicat al Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, per cessio obligatoria i gratuita, esta lliure de carregues.

Per la seva procedéncia de la finca aportada 170, la quota indivisa del 16,95% de la
parcel-la adjudicada als senyors Maria Pastora Lahoz de Sola, Ana Adela Lahoz de
Sola, Maria Eugenia Lahoz de Sola, Rosa Agueda Lahoz de Sola, Isabel Eloisa
Lahoz de Sola Galvez, en les proporcions indicades, esta lliure de carregues.

Per la seva procedéncia de la finca aportada 177, la quota indivisa del 9,99% de la
parcel-la adjudicada, a Prenso Cemento, SA, esta lliure de carregues.

Per la seva procedéncia de la finca aportada 176, la quota indivisa del 4,55% de la
parcel-la adjudicada als senyors Anna Maria Casamitjana Berenguer, Antoni Morral
Berenguer i Josep Morral Berenguer, en les proporcions indicades, esta gravada
amb les seglients carregues:

2.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
SUCESIONES Y DONACIONES, segun nota de fecha veintisiete de septiembre
del afio dos mil dieciséis al margen de su inscripcioén 6.

3.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre

SUCESIONES Y DONACIONES, segun nota de fecha veintinueve de enero del
afio dos mil dieciocho al margen de su inscripcidon 72,

Per la seva procedéncia de la finca aportada 172, la quota indivisa del 30,37% de la
parcel-la adjudicada, a les senyores Carme Escorsell Pahisa i Cristina Escorsell
Pahisa, per iguals meitats indivises, esta lliure de carregues.

DRETS
1,181554% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

El percentatge de 38,14% d’aquesta finca adjudicat al Consorci, com a Administracio
actuant del sector, d'acord amb el que preveu l'article 46 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, es cedeix urbanitzada.

Per rad del Projecte de reparcel-lacié la participacio indivisa del 30,37% d’aquesta
finca adjudicada queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 1.040.138,31 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacio.
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b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,399179% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per raé del Projecte de reparcel-lacié la participacio indivisa del 16,95% d’aquesta
finca adjudicada queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 580.590,36 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,222816% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per rad del Projecte de reparcel-lacié la participacio indivisa del 9,99% d’aquesta finca
adjudicada queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 445.944,38 € més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat inclou l'import de
103.706,40 € com a previsio de les possibles despeses de descontaminacio de
la finca aportada 177, que d’'acord amb l'article 127.3a) del RLU han d’anar a
carrec de I'adjudicatari de la parcel-la.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,131342% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacid definitiva per les carregues d’urbanitzacio.

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié la participacié indivisa del 4,55% d’'aquesta finca
adjudicada queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 155.722,65 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,059762% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d'urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-01.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el hom PC1-01.01 en el planol num. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 4.923,17 m? de
superficie de sol i 7.877,07 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord i a I'est amb la finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc de
Connectivitat) SV.3-08.03. Al sud, amb la parcel-la PC1-01.02. | a l'oest, amb vialitat
del sector.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de l'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. L'adjudicacio d’aquesta
parcel-la, pel principi de subrogaci6 real, prové:

e un 60,858421% de la quota indivisa d'un 78,184033% de la finca
aportada numero 54

e un 39,141579% de la quota indivisa d'un 32,196870% de la finca
aportada numero 151

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,311221% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié a aquesta finca li correspondria:

a) un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 2.567,86 €, més I'VA que
es meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és el saldo pendent
de pagament una vegada descomptat I'import de 1.524.930,64 € que fou
assumit a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA li correspon el percentatge de
0,586216% en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el

pagament de la liquidacio definitiva per les carregues d’'urbanitzacié.

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusi6 de drets, en ésser
el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, creditor i
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deutor, com Administracié actuant alhora que titular de la parcel-la, el compte de
liquidacio provisional i definitiu no constitueix carrega real sobre la parcel-la.
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Parcel-la resultant PC1-01.02

Atés que s’ha sol-licitat la confirmacio de la finca aportada nimero 55, finca registral
50.655, d’acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcié d'aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva inscripcié o la seva cancel-lacio, i de la rectificaci6 de la seva superficie a
resultes de la georeferenciacio establerta a la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma
de la Llei Hipotecaria i que es fan constar a la descripcio segient:

DESCRIPCIO

URBANA: Edificio INDUSTRIAL situado en Cerdanyola del Vallés, en la
parcela sefalada con el nombre PC1-01.02 en el plano ndmero 05
"Finques adjudicadas" del proyecto de reparcelacion del sector Parc de
1"Alba, hoy calle Creu Casas i1 Sicart 96-102, teniendo la parcela una
superficie de suelo de 5.747,27 metros cuadrados. Tiene la edificacion
una total superficie edificada de 14.595,87 metros cuadrados y consta
de planta nivel -2 de 1.145,22 metros cuadrados; planta nivel -1 de
3.924,50 metros cuadrados; planta nivel 0 de 2.739,44 metros
cuadrados; planta nivel 1 de 3.131,10 metros cuadrados planta nivel
altillo de 29,22 metros cuadrados; planta nivel 2, de 2.336,27 metros
cuadrados; y planta nivel 3 de 1.920,12 metros cuadrados. Todo 1o
edificado sobre rasante ocupa una superficie de parcela de 3.337,62
metros cuadrados destinandose la restante superficie no edificada a
accessos Yy espacios ajardinados. Todas Jlas plantas se hallan
comunicadas entre si mediante escalera interior. Linda: al Norte, con
la parcela PC-1-01.01, al Este, con la finca destinada a sistema de
espacio libre (parque de conectividad), al Sur, con vial, y mediante
este vial, con la parcela destinada a Sistema Servicio Técnico ST-05 y
parcela PC1-02.01, y al Oeste, mediante vial con la finca destinada a
Sistema de espacio libre (Parque de conectivitat)

LA DESCRITA FINCA TIENE CONCEDIDO.

Certificado de eficiencia energética, Registro 7PXJSYHYG, valido hasta
el 15 de julio de 2029, segun resulta su inscripcién 62

TITOL

Que 1la descrita finca pertenece y consta inscrita como ultimo y
vigente titulo de dominio a nombre de NATURA BISSE INTERNATIONAL SA,
con N.I_.F. A08582702, titular del pleno dominio de la totalidad de
esta finca por titulo de Compraventa. Formalizada en escritura con
fecha 06/11/15, autorizada por el notario de CERDANYOLA DEL VALLES,
DON JUAN CORREA ARTES, protocolo 1.185; segun la inscripcién 22, del
tomo 1.780, libro 1.265, folio 187 con fecha 09/12/2015.

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Cerdanyola del
Vallés, ante el Notario Don Juan Correa Artés con protocolo 1097, el
dia 14 de Septiembre de 2017, segun la Inscripciéon 32, de fecha 20 de
Septiembre de 2017, al Folio 189, del Libro 1265, Tomo 1780 del
Archivo.

EN LA FINCA DE ESTE NUMERO SE HA ACREDITADO LA PRESTACION DE LAS
GARANTIAS EXIGIDAS A LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 19 Y 20.1 Y
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA DE LA LEY 38/1999, DE 5 DE NOVIEMBRE DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION.
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CARREGUES

Ates que s’ha sol-licitat del senyor Registrador la confirmacié de titularitat d’acord amb
l'article 138 del RLUC, i que per tant, la present finca no ha estat objecte de
subrogacio real, es mantenen les carregues no cancel-lades que gravaven la finca
d’origen que manté absoluta identitat amb la present parcel-la resultant:

2.- POR SI MISMA. EN LA FINCA DE ESTE NUMERO NO SE HA ACREDITADO LA
PRESTACION DE LAS GARANTIAS EXIGIDAS A LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 19
Y 20.1 Y DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA DE LA LEY 38/1999, DE 5 DE
NOVIEMBRE DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

2.- POR SI MISMA. HIPOTECA a favor de la entidad CAIXABANK SA, en
garantia de un préstamo recibido por [la entidad "NATURA BISSE
INTERNATIONAL, S.A."™, CON IGUALDAD DE RANGO QUE LA HIPOTECA A FAVOR DE
LA ENTIDAD BANCO DE SABADELL, SOCIEDAD ANONIMA de que trata Ila
inscripcién 5 de esta finca, por CINCO MILLONES CUATROCIENTOS DOCE
MIL QUINIENTOS EUROS (5.412.500,00 €) del capital prestado; b) del
pago de sus intereses por el plazo de seis meses, a razén del tipo
pactado; c) del pago de sus intereses de demora por el plazo de
dieciocho meses, a razon del tipo convenido, hasta el maximo
establecido en el Pacto de Intereses de Demora. En caso de no
satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones
pecuniarias derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de
vencimiento anticipado, las sumas adeudadas, con indiferencia de que
se haya iniciado o no su reclamacién judicial, produciran intereses de
demora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de
pago se haya producido hasta el dia en que se realice el pago, al tipo
de interés nominal anual del CUATRO CON SESENTA Y CINCO POR CIENTO
(4,65%) , tipo de interés que se establece a efectos obligacionales.
Los intereses de demora se devengaran y liquidaran dia a dia. Los
intereses devengados y no satisfechos seran capitalizados de
conformidad con 1lo previsto en el articulo 317 del Cdédigo de
Comercio.- No obstante, a efectos hipotecarios, tanto respecto de la
PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo garantizado de interés de
demora nominal anual aplicable al préstamo, sera, como maximo, del
CUATRO CON SESENTA Y CINCO POR CIENTO (4,65%).; y d) de la cantidad de
DOSCIENTOS SETENTA MIL SEICIENTOS VEINTICINCO EUROS (270.625 €) para
costas y gastos. 1. Tasan la finca hipotecada, a efectos de subasta,
en su valor actual (coste de reemplazamiento o de reposicion) de
4.796.888,07 EUROS, valoracion realizada con arreglo a la normativa
del Mercado Hipotecario.-Sin perjuicio de ello, los comparecientes
pactan expresamente en este instrumento que el tipo de subasta a
aplicar a la finca hipotecada a partir del momento en que se produzca
la terminacion de la obra -entendiéndose que esta se produce cuando se
otorgue el acta notarial de finalizacion de obra- sera el que consta,
en este supuesto de inmueble terminado, en 13.530.787,10 Euros (segun
la tasacion a futuro realizada conforme a la Orden EC0/805/2003 de 27
de marzo), siempre que dicho valor sea confirmado por el certificado
final de tasacidon que se realizara en el momento de terminacién de la
obra, y a cuyo efecto las partes haran constar mediante la suscripcion
de instancia privada dirigida al Registro de la Propiedad. Si de la
tasacion realizada en dicho momento resultara otro valor (por la causa
que Tfuere, entre otras, terminacién parcial o terminacién con
modificacion respecto del Proyecto para el que se obtuvo la licencia),
éste serd el que quedard fijado como tipo de subasta, y se hara
constar en el Registro de la Propiedad mediante la presentacién del
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certificado final de tasaciéon junto con instancia privada suscrita por
ambas partes en que asi se solicite. Todos los gastos y tributos
derivados del otorgamiento del documento de confirmacién, 0 en su caso
modificacion, del valor de tasacidon para subasta, asi como los
derivados de su inscripcion en el Registro de la Propiedad para su
debida constancia, seran a cargo de la PARTE DEUDORA. A tal fin, con
caracter previo a cualquier acto u otorgamiento, CaixaBank podra
exigir de la PARTE DEUDORA la oportuna provisiéon de fondos comprensiva
de tales conceptos.- 2. Sefialan como domicilio para la practica de los
requerimientos y notificaciones a que haya Jlugar el domicilio
designado en la intervencidn de esta escritura para la PARTE DEUDORA,
mientras continte siendo la misma la titular registral de aquélla, y
la finca hipotecada en garantia del préstamo una vez Tinalizada la
construccion.-; haciéndose constar, a los efectos de lo dispuesto en
el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que se ha
inscrito como causa de vencimiento anticipado, la falta de pago de
tres mensualidades de cualquiera de los vencimientos de interés o
cuota del principal. Con un plazo de amortizacidon de 168 meses, a
contar desde el 28 de Febrero de 2019 con fecha de vencimiento del 31
de Enero de 2033. Formalizada escritura autorizada por el/la Notario
DON JUAN CORREA ARTES, de CERDANYOLA DEL VALLES, el dfa treinta de
Enero del afio dos mil dieciocho, segun la inscripciéon 4 de fecha dos
de Marzo del afio dos mil dieciocho.

3.- POR SI MISMA. HIPOTECA a favor de la entidad BANCO DE SABADELL,
SOCIEDAD ANONIMA, en garantia de un préstamo recibido por la entidad
"NATURA BISSE [INTERNATIONAL, S.A."™, CON IGUALDAD DE RANGO QUE LA
HIPOTECA A FAVOR DE LA ENTIDAD CAIXABANK SA de que trata la
inscripcién 4 de esta finca, por 5.412.500,00 euros de principal, del
pago de 1los importes que el Banco acredite por el concepto de
intereses ordinarios seis meses al tipo pactado en la clausula TERCERA
del 1,65 % anual, es decir, hasta un importe maximo de 44.653,12
euros; de intereses de demora de dieciocho meses al tipo pactado en la
clausula SEXTA del 4,65 % anual, que quedara reducido al maximo legal
que le sea de aplicacion segun los limites establecidos en la clausula
Sexta, es decir, hasta un importe maximo de 377.521,87 euros. Las
obligaciones dinerarias de la parte prestataria dimanantes de este
contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde su vencimiento
intereses anuales de demora al tipo fijo de interés ordinario
incrementado en 3,00 puntos, es decir, del 4,65 por ciento anual, sin
que dicho tipo pueda superar en ningun momento los limites legales que
sean de aplicacién.- De conformidad con el art. 114.3 LH, en el caso
de que la finalidad del préstamo sea financiar la adquisicion de la
vivienda habitual, los intereses de demora solamente se devengaran
sobre el principal pendiente de pago, sin que el tipo de interés pueda
superar en ningun momento tres veces el interés legal del dinero, ni
cualquier otro limite legal que le sea de aplicaciéon.-; y de Ila
cantidad de 270.625 euros para costas. A efectos ejecutivos.- a) Se
tasa/n la/s finca/s objeto de hipoteca para caso de subasta en la
cantidad de 4.796.888,07 euros, equivalente al valor de tasacion
actual del certificado unido a la presente escritura y que las partes
solicitan sea objeto de inscripcién.- La tasacion se ha efectuado de
acuerdo con lo previsto en la Orden EC0/805/2003, de 27 de marzo, cuya
certificacion se une a la presente escritura, solicitando su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.- Las partes establecen
que, una vez finalizadas las obras que son objeto de financiacion,
la/s finca/ s quedaran tasadas a efectos de subasta en la cantidad de
13.530.787,10 euros, equivalente al valor de tasacion para la
hipotesis de edificacion terminada del certificado unido a la presente
escritura, quedando dicha tasacion de subasta sujeta al requisito de
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acreditacion de la terminacién de las obras, de conformidad con lo
establecido en la clausula Primera Bis del préstamo hipotecario.-
Asimismo, las partes convienen que la tasacion a efectos de subasta
establecida para la construccién finalizada, quedara consolidada y
determinada mediante instancia con firmas legitimadas, en la que se
incluird el certificado de la tasadora del grado de avance al 100 % de
la ejecucidn de las obras y se solicitara la inscripcién del valor de
subasta del edificio terminado.- En el caso de que las obras no
llegaran a finalizarse, las partes convienen que el valor de subasta
establecido serd el determinado en certificacion de valoracién de obra
emitido por la misma tasadora del certificado unido a la presente
escritura, o0 por otra tasadora o entidad homologada segun Ilo
establecido en el art. 8.1 del RD 716/2009, que se hara constar de
forma fehaciente mediante acta notarial por cualquiera de las partes.-
b) Se designa como domicilio de la parte prestataria para la préactica
de los requerimientos y notificaciones el de la parte prestataria sito
en Cerdanyola del Vallés, Parc Tecnologic del Vallés, calle dels
Artesans, numero 12.- que se ha inscrito como causa de vencimiento
anticipado, la falta de pago de tres mensualidades de cualquiera de
los vencimientos de interés o cuota del principal. Con un plazo de
amortizacion de 168 meses, a contar desde el 28 de Febrero de 2019 con
fecha de vencimiento del 31 de Enero de 2033. Formalizada escritura
autorizada por el/la Notario DON JUAN CORREA ARTES, de CERDANYOLA DEL
VALLES, el dia treinta de Enero del afio dos mil dieciocho, segun la
inscripcion 5 de fecha dos de Marzo del afo dos mil dieciocho.

.— POR SI MISMA.- Directamente se halla AFECTA al pago del impuesto
segln las notas al margen de las inscripciones 32, 4&, 5&  2& y g2,

DRETS
0,363317% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb els compromisos assumits per I'Institut Catala del Sol i formalitzat
en l'escriptura les escriptures de dates 16 de novembre 2015, amb numero de
protocol 1.185, de la Notaria Juan Correa Artés, els comptes de liquidacio provisional i
definitiu que corresponen a aquesta parcel-la, han estat assumides per aquesta entitat,
i en virtut d’aquest Projecte, no constitueixen carrega real sobre la finca i el
percentatge del compte de liquidacié definitiu, aixi com limport que resulta de la
liquidacio provisional es concentra en la resta de parcel-les propietat de I'Institut Catala
del Sol en aquest sector en proporcié al percentatge de drets de cadascuna
d’aquestes finques.
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Parcel-la resultant PC1-M-02.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-02.01 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 4.457,33 m? de superficie
de sol i 7.131,73 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Siscart, i mitjancant aquest, amb la
parcel-la PC1-01.02. A I'est, amb la finca destinada a Sistema tecnic, ST-05.01. Al sud,
amb la parcel-la PC1-M-02.02. | a l'oest, mitjancant vial, amb la finca destinada a
Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat).

TiTOL

Adjudicacio del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a FABON, SA.
L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 88,029349% per la finca aportada nimero 56
e un 11,970651% per la quota indivisa d'un 21,815967% de la finca
aportada niamero 54

CARREGUES

Per radé de la seva procedéncia un 88,029349% d’aquesta finca esta gravada, esta
gravada, amb les seglients carregues:

2.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estéa gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 54, numero registral
49_.390:

HIPOTECA a favor de la entidad “TRAVELLER ISSUER HOLDINGS DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY”, antes por cesion a fTavor de las entidades "CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcion de CUARENTA Y NUEVE ENTEROS
SETENTA Y TRES CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -49,73 %- y "BANCO
GUIPUZCOANO, S.A." en la proporcion de CINCUENTA ENTEROS VEINTISIETE
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -50,27 %-, en garantia de un
préstamo concedido a la entidad "INPAL CARTERA INCECOSA, S.L.", por un
importe total de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS
(2.755.000,00) €, el pago de sus intereses remuneratorios al tipo
maximo del 11 por ciento anual durante una anualidad; de la cantidad
de NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CUATRO
CENTIMOS (96.161,94 EUROS) para costas y gastos en perjuicio de
tercero, y de la cantidad de SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS con SEIS CENTIMOS (647.688,06 EUROS)
para intereses de demora asimismo en perjuicio de tercero, en la forma
y tipo pactados, entendiéndose que en ningin caso los intereses
remuneratorios mas los de demora podran exceder del equivalente a
cinco anualidades de interés, y que en caso de que excedieran se
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reduciran los de demora en el importe excedido y, para el caso de
ejecucion extrajudicial, también los honorarios de la actuacién del
Notario, los gastos derivados de los distintos tramites seguidos vy,
por ultimo, los honorarios del Letrado y Procurador intervinientes en
su caso como representantes del acreedor ejecutante, siempre con el
limite antes establecido para costas y gastos; en la misma
participacién en la que las PRESTAMISTAS participan respecto a los
préstamos concedidos, es decir en la participacion de un 50,27 % para
"Banco Guipuzcoano, S.A." y en la participacion de un 49,73 % para
"Caixa d"Estalvis del Penedés". Cada ENTIDAD PRESTAMISTA no podra ser
beneficiada en nada mas que en aquellas cantidades que no excedan de
su participacion, por todos los conceptos, en el préstamo concedido.
Durante el plazo de doce afios, de los cuales los dos primeros seran de
carencia, amortizado en ciento veinte meses, el primer plazo el cuatro
de Noviembre de dos mil doce y el ultimo el cuatro de Noviembre de dos
mil veintiddés. TASAN la finca hipotecada, a los solos efectos de
subasta, no de reconocimiento como precio de mercado, en la suma de
DIEZ MILLONES CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS
(10.111.392 EUROS). Vencida por cualquier causa y no satisfecha la
obligacién principal, podran las ENTIDADES PRESTAMISTAS ejercitar
judicialmente, al amparo de los arts. 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, la acciéon hipotecaria sobre la finca descrita.
La accion de ejecucion del bien hipotecado podréa ejercitarse de forma
conjunta o simultanea por acuerdo entre las dos ENTIDADES
PRESTAMISTAS, o bien por cada una de ellas por su participacién de
forma separada e independiente, sin necesidad del consentimiento de la
otra ENTIDAD PRESTAMISTA, sin perjuicio de lo cual la Entidad que se
proponga ejercer la accion ejecutiva vendra obligada a notificarlo a
la otra ENTIDAD PRESTAMISTA con diez (10) dias habiles de antelacion,
sefialando en dicha notificacién el incumplimiento imputado a Ila
ENTIDAD PRESTATARIA fecha de ejercicio de la accidéon ejecutiva, 6rgano
ante el que se ejercera y el importe por el que se pretende despachar
ejecucion.- Una vez recibida notificacion por la otra ENTIDAD
PRESTAMISTA, ésta podra adherirse a la ejecucién antes de su inicio, O
bien una vez iniciada conforme a los tramites previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. En el supuesto de que una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS lleve a cabo la ejecuciéon por su participacion del bien
hipotecado de forma independiente, continuara subsistente la
participacién en la hipoteca de la otra ENTIDAD PRESTAMISTA, y en
consecuencia, en caso de adjudicaciéon a favor de una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS, so6lo implicaria la cancelaciéon parcial de hipoteca y
subsistencia de la hipoteca a fTavor de la otra ENTIDAD que no ha
llevado a cabo la ejecucién. - En caso de ejecuciéon de forma
independiente por una de las ENTIDADES PRESTAMISTAS, el valor de
tasacion a efectos de subasta, queda fijado en la misma proporcién a
la participacion en la hipoteca de dicha ENTIDAD. Es decir, en el
supuesto de ejecucidn por parte de BANCO GUIPUZCOANO, S.A. se fTija
como valor de tasacion a efectos de subasta la cantidad de
5.082.996,76 euros y en el supuesto de ejecucidén por parte de CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES se fija en la cantidad de 5.028.395,24 euros.-
Asimismo los intervinientes pactan expresamente 0la posibilidad de
ejecucion de la hipoteca por el PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL regulado
en los 1.858 del Cdodigo Civil, para lo cual, la PARTE HIPOTECANTE y la
ENTIDAD PRESTATARIA sefialan como domicilios para la préactica de
requerimientos y notificaciones, domicilio de 1la entidad '"Fabodn,
S.A.", Carretera de Roquetas, sin numero, en Sant Cugat del Vallés,
domicilio de la entidad “Inpal Cartera Incecosa, S.L.”, en Sant Cugat
del Vallés (Barcelona) (08190), Can Fatjé dels Urons, sin numero.
Mediante escritura autorizada el dia cuatro de Octubre de dos mil
diez, por el Notario de Barcelona, DON JAIME RUIZ CABRERO, inscrita el
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veintidés de Marzo de dos mil once, causando su inscripcion 3, al
folio 55, del tomo 1.749, libro 1.234 de esta villa. CEDIDA POR LA
INSCRIPCION 2 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2.017.

EXP. CERTIFICACION: Con esta TfTecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afo dos mil diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripcién 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcion
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018.TRASMITIDA LA HIPOTECA
PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 2

3.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO de que trata su anotacidon suspension
letra B, de fecha cinco de marzo de dos mil trece, CONVERTIDA POR LA
C, de fecha quince de Mayo de dos mil trece; PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS por la anotacion letra A de esta finca, en fecha nueve de
marzo de dos mil diecisiete, a favor de DONA LAURA GIMENO QUIROGA,
DONA MONSERRAT SANCHEZ SOLE y DONA LIDIA o LYDIA SANCHEZ SOLE. En el
Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Rubi se sigue Procedimiento
Ejecucién de Titulos no Judiciales 1058/2009 Seccidon C, promovidos
por las mismas contra la entidad FABON S.A. en reclamacién de UN
MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CINCUENTA CENTIMOS en concepto de principal y CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS SESENTA Y CINCO
CENTIMOS, fijados prudencialmente para los intereses de demora, gastos
y costas de ejecucidén. Prorrogada en virtud de mandamiento de Tfecha
quince de noviembre de dos mil dieciséis.

4_- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LLETRA E, de fecha seis de Febrero de
dos mil quince, PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas por la anotacion letra
B, de esta finca, de fecha cuatro de Diciembre de dos mil dieciocho,
sobre la totalidad de esta finca, a favor de la HACIENDA PUBLICA, por
un los débitos siguientes: 1importe pendiente total TRES MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS CON SEIS
CENTIMOS, mas VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMOS de intereses, siendo el importe a embargar la
cantidad de TRES MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA
Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS. Prorrogada en virtud
mandamiento librado el dia ocho de noviembre de dos mil dieciocho.

En cuyo margen con fecha seis de Febrero de dos mil quince, consta
extendida nota prevenida en el articulo 143 R.H.

8.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciséis de febrero del afio dos
mil diecisiete al margen de su inscripcién 22

9.- POR SI MISMA. La Hipoteca antes citada a favor de las entidades
"CAIXA DT"ESTALVIS DEL PENEDES" en la proporcion de cuarenta y nueve
enteros setenta y tres céntimos -49,73 %- y "BANCO GUIPUZCOANO, S.A."
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en la proporcion de cincuenta enteros veintisiete céntimos de entero
por ciento -50,27 %-. Que mediante contrato privado de fecha
veintitrés de diciembre de dos mil dieciséis, dichas entidades ceden
sus respectivos derechos de hipoteca a favor de la entidad TRAVELLER
ISSUER HOLDINGS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY. Asi resulta del referido
contrato privado y de una escritura autorizada el dia veintitrés de
Diciembre ultimo, por el Notario de Madrid, Don José Blanco Losada,
nimero de protocolo 3.498/2.016, complementada por otra autorizada el
dia siete de Febrero de dos mil diecisiete, por el mismo Notario de
Madrid, Don José Blanco Losada, numero de protocolo 476/2.017 y que ha
motivado la inscripcion 22 de la finca de este numero.

EXP. CERTIFICACION: Con esta fecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecucion
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afio dos mil diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripcion 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcioén
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018.

10.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha nueve de marzo del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion A.

11.- POR SI MISMA. DECLARACION CONCURSO NECESARIO de la Sociedad
"FABON, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL"™, sobre las fincas 50.656 y 50.657,
y el 21,815967% de la finca 50.654, por Auto Firme de fecha 27 de
Junio de 2019, en virtud de Procedimiento de Concurso Necesario
Abreviado numero 687/2019 A, seguido en el Juzgado Mercantil ndmero
Once de Barcelona, segun la inscripcion 3 de fecha dieciséis de Enero
de dos mil veinte.

Per rad de la seva procedeéncia el restant 11,970651% d’aquesta finca esta gravada,
esta gravada, amb les seguents carregues:

2.- POR SI MISMA. La participacion indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.", esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

HIPOTECA a favor de la entidad "TRAVELLER ISSUER HOLDINGS DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY'™, antes por cesion a fTavor de las entidades "CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcién de CUARENTA Y NUEVE ENTEROS
SETENTA Y TRES CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -49,73 %- y "BANCO
GUIPUZCOANO, S.A." en la proporcion de CINCUENTA ENTEROS VEINTISIETE
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -50,27 %-, en garantia de un
préstamo concedido a la entidad "INPAL CARTERA INCECOSA, S.L."™, por un
importe total de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS
(2.755.000,00) €, el pago de sus intereses remuneratorios al tipo
maximo del 11 por ciento anual durante una anualidad; de la cantidad
de NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CUATRO
CENTIMOS (96.161,94 EUROS) para costas y gastos en perjuicio de
tercero, y de la cantidad de SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS con SEIS CENTIMOS (647.688,06 EUROS)
para intereses de demora asimismo en perjuicio de tercero, en la forma
y tipo pactados, entendiéndose que en ningin caso los intereses
remuneratorios mas los de demora podran exceder del equivalente a
cinco anualidades de interés, y que en caso de que excedieran se
reduciran los de demora en el importe excedido y, para el caso de
ejecucion extrajudicial, también los honorarios de la actuacién del
Notario, los gastos derivados de los distintos tramites seguidos vy,
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por ultimo, los honorarios del Letrado y Procurador intervinientes en
su caso como representantes del acreedor ejecutante, siempre con el
limite antes establecido para <costas y gastos; en la misma
participacién en la que las PRESTAMISTAS participan respecto a los
préstamos concedidos, es decir en la participaciéon de un 50,27 % para
"Banco Guipuzcoano, S.A." y en la participaciéon de un 49,73 % para
"Caixa d"Estalvis del Penedés'™. Cada ENTIDAD PRESTAMISTA no podra ser
beneficiada en nada mas que en aquellas cantidades que no excedan de
su participacion, por todos los conceptos, en el préstamo concedido.
Durante el plazo de doce afios, de los cuales los dos primeros seran de
carencia, amortizado en ciento veinte meses, el primer plazo el cuatro
de Noviembre de dos mil doce y el ultimo el cuatro de Noviembre de dos
mil veintiddés. TASAN la Tfinca hipotecada, a los solos efectos de
subasta, no de reconocimiento como precio de mercado, en la suma de
DIEZ MILLONES CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS
(10.111.392 EUROS). Vencida por cualquier causa y no satisfecha la
obligaciéon principal, podran las ENTIDADES PRESTAMISTAS ejercitar
jJudicialmente, al amparo de los arts. 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, la acciéon hipotecaria sobre la finca descrita.
La accion de ejecucion del bien hipotecado podra ejercitarse de forma
conjunta o simultdnea por acuerdo entre las dos ENTIDADES
PRESTAMISTAS, o bien por cada una de ellas por su participacién de
forma separada e independiente, sin necesidad del consentimiento de la
otra ENTIDAD PRESTAMISTA, sin perjuicio de lo cual la Entidad que se
proponga ejercer la accidén ejecutiva vendra obligada a notificarlo a
la otra ENTIDAD PRESTAMISTA con diez (10) dias habiles de antelaciodn,
seflalando en dicha notificacion el incumplimiento imputado a Ila
ENTIDAD PRESTATARIA fecha de ejercicio de la accion ejecutiva, dOrgano
ante el que se ejercera y el importe por el que se pretende despachar
ejecucion.- Una vez recibida notificacién por la otra ENTIDAD
PRESTAMISTA, ésta podra adherirse a la ejecucién antes de su inicio, o
bien una vez iniciada conforme a los tramites previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. En el supuesto de que una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS lleve a cabo la ejecucién por su participacion del bien
hipotecado de forma independiente, continuarada subsistente la
participacién en la hipoteca de la otra ENTIDAD PRESTAMISTA, y en
consecuencia, en caso de adjudicacion a favor de una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS, so6lo implicaria la cancelacién parcial de hipoteca y
subsistencia de la hipoteca a fTavor de la otra ENTIDAD que no ha
llevado a cabo la ejecucidon. - En caso de ejecuciéon de forma
independiente por una de las ENTIDADES PRESTAMISTAS, el valor de
tasacion a efectos de subasta, queda fijado en la misma proporcidén a
la participacién en la hipoteca de dicha ENTIDAD. Es decir, en el
supuesto de ejecucidn por parte de BANCO GUIPUZCOANO, S.A. se fTija
como valor de tasacion a efectos de subasta la cantidad de
5.082.996,76 euros y en el supuesto de ejecucidén por parte de CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES se fija en la cantidad de 5.028.395,24 euros.-
Asimismo los intervinientes pactan expresamente 0la posibilidad de
ejecucion de la hipoteca por el PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL regulado
en los 1.858 del Coédigo Civil, para lo cual, la PARTE HIPOTECANTE y la
ENTIDAD PRESTATARIA sefialan como domicilios para la practica de
requerimientos y notificaciones, domicilio de Ila entidad "Fabdn,
S.A.", Carretera de Roquetas, sin numero, en Sant Cugat del Vallés,
domicilio de la entidad “Inpal Cartera Incecosa, S.L.”, en Sant Cugat
del Vallés (Barcelona) (08190), Can Fatjé dels Urons, sin ndmero.
Mediante escritura autorizada el dia cuatro de Octubre de dos mil
diez, por el Notario de Barcelona, DON JAIME RUIZ CABRERO, inscrita el
veintidés de Marzo de dos mil once, causando su inscripcion 3, al
folio 55, del tomo 1.749, libro 1.234 de esta villa. CEDIDA POR LA
INSCRIPCION 2 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2.017.
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EXP. CERTIFICACION: Con esta TfTecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afno dos miAnol diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripciéon 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcioén
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018. TRASMITIDA LA HIPOTECA
PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 2.

3.- POR SI MISMA. La participacion indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.", esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO de que trata su anotacion suspension
letra B, de fecha cinco de marzo de dos mil trece, CONVERTIDA POR LA
C, de fecha quince de Mayo de dos mil trece, PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS por la anotacion letra A de esta finca, en fecha nueve de
marzo de dos mil diecisiete, a favor de DONA LAURA GIMENO QUIROGA,
DONA MONSERRAT SANCHEZ SOLE y DONA LIDIA o LYDIA SANCHEZ SOLE. En el
Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Rubi se sigue Procedimiento
Ejecucion de Titulos no Judiciales 1058/2009 Seccién C, promovidos
por las mismas contra la entidad FABON S.A. en reclamacién de UN
MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CINCUENTA CENTIMOS en concepto de principal y CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS SESENTA Y CINCO
CENTIMOS, fijados prudencialmente para los intereses de demora, gastos
y costas de ejecucién. Prorrogada en virtud de mandamiento de Tfecha
quince de noviembre de dos mil dieciséis.

4_- POR SI MISMA. La participacion indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.', esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49_390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LLETRA E, de fecha seis de Febrero de
dos mil quince, PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas por la anotacion letra
B, de esta finca, de fecha cuatro de Diciembre de dos mil dieciocho; a
favor de la HACIENDA PUBLICA, por un los débitos siguientes: importe
pendiente total TRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS ONCE EUROS CON SEIS CENTIMOS, mas VEINTINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS de
intereses, siendo el importe a embargar la cantidad de TRES MILLONES
TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
Y UN CENTIMOS. Prorrogada en virtud mandamiento librado el dia ocho de
noviembre de dos mil dieciocho.

En cuyo margen con fecha seis de Febrero de dos mil quince, consta
extendida nota prevenida en el articulo 143 R.H.

8.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciséis de febrero del afio dos
mil diecisiete al margen de su inscripcién 22.

9.- POR SI MISMA. La Hipoteca antes citada, que afecta por su
procedencia constituida sobre una participacion indivisa del
21,815967% adjudicada a la entidad "FABON, S.A.', con las cargas que
gravaban a la finca aportada numero 54, numero registral 49.390: a
favor de las entidades "CAIXA D"ESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcion
de cuarenta y nueve enteros setenta y tres céntimos -49,73 %- y "BANCO
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GUIPUZCOANO, S.A." en la proporcion de cincuenta enteros veintisiete
céntimos de entero por ciento -50,27 %-. Que mediante contrato privado
de Techa veintitrés de diciembre de dos mil dieciséis, dichas
entidades ceden sus respectivos derechos de hipoteca a favor de la
entidad TRAVELLER ISSUER HOLDINGS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY. Asi
resulta del referido contrato privado y de una escritura autorizada el
dia veintitrés de Diciembre ultimo, por el Notario de Madrid, Don José
Blanco Losada, numero de protocolo 3.498/2.016, complementada por otra
autorizada el dia siete de Febrero de dos mil diecisiete, por el mismo
Notario de Madrid, Don José Blanco Losada, numero de protocolo
476/2.017 y que ha motivado la inscripcién 22 de la finca de este
numero.

EXP. CERTIFICACION: Con esta fecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecuciodn
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afio dos mil diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripciéon 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcion
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018.

10.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segln nota de fecha nueve de marzo del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion A.

11.- POR SI MISMA. DECLARACION CONCURSO NECESARIO de la Sociedad
"FABON, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL"™, sobre las fincas 50.656 y 50.657,
y el 21,815967% de la finca 50.654, por Auto Firme de fecha 27 de
Junio de 2019, en virtud de Procedimiento de Concurso Necesario
Abreviado numero 687/2019 A, seguido en el Juzgado Mercantil ndmero
Once de Barcelona, segun la inscripcion 3 de fecha dieciséis de Enero
de dos mil veinte.

DRETS
0,281773% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 816.649,27€, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. En aquest import s’inclouen les despeses
d’'urbanitzacié que foren liquidades i no abonades de les finques que ara
s’aporten a aquest Projecte numeros 56 i 57, prorratejades entre totes les
parcel-les que s’adjudiquen a aquest tiular provinents de les referides finques
aportades.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,313410% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-02.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-02.02 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 3.478,36 m? de superficie
de sol i 5.565,38 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, part amb la amb la finca destinada a Sistemes técnics, ST-05.01 i part
amb la parcel-la PC1-M-02.01. A I'est, amb la ressenyada finca de Sistemes técnics. Al
sud, amb la parcel-la PC1-M-02.03. | a I'oest, mitjancant vial, amb la finca destinada a
Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat).

TITOL

Adjudicacio del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba a FABON, SA.
L'adjudicacio d'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio6 real, prové:

e un 88,114487% de la finca aportada nimero 57.
e un 11,885513% de la participacio indivisa d'un 21,815967% la finca
aportada numero 54.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéencia de la finca aportada 57, el 88,114487% d’aquesta
parcel-la esta gravada amb les segiients carregues:

2.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 54, numero registral
49_.390:

HIPOTECA a favor de la entidad “TRAVELLER ISSUER HOLDINGS DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY”, antes por cesion a fTavor de las entidades "CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcion de CUARENTA Y NUEVE ENTEROS
SETENTA Y TRES CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -49,73 %- y "BANCO
GUIPUZCOANO, S.A." en la proporcion de CINCUENTA ENTEROS VEINTISIETE
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -50,27 %-, en garantia de un
préstamo concedido a la entidad "INPAL CARTERA INCECOSA, S.L.", por un
importe total de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS
(2.755.000,00) €, el pago de sus intereses remuneratorios al tipo
maximo del 11 por ciento anual durante una anualidad; de la cantidad
de NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CUATRO
CENTIMOS (96.161,94 EUROS) para costas y gastos en perjuicio de
tercero, y de 1la cantidad de SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS con SEIS CENTIMOS (647.688,06 EUROS)
para intereses de demora asimismo en perjuicio de tercero, en la forma
y tipo pactados, entendiéndose que en ningun caso los intereses
remuneratorios mas los de demora podran exceder del equivalente a
cinco anualidades de interés, y que en caso de que excedieran se
reduciran los de demora en el importe excedido y, para el caso de
ejecucion extrajudicial, también los honorarios de la actuacién del
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Notario, los gastos derivados de los distintos tramites seguidos vy,
por ultimo, los honorarios del Letrado y Procurador intervinientes en
su caso como representantes del acreedor ejecutante, siempre con el
limite antes establecido para costas y gastos; en la misma
participacion en la que las PRESTAMISTAS participan respecto a los
préstamos concedidos, es decir en la participaciéon de un 50,27 % para
"Banco Guipuzcoano, S.A."™ y en la participacion de un 49,73 % para
"Caixa d"Estalvis del Penedés"™. Cada ENTIDAD PRESTAMISTA no podra ser
beneficiada en nada mas que en aquellas cantidades que no excedan de
su participacion, por todos los conceptos, en el préstamo concedido.
Durante el plazo de doce afios, de los cuales los dos primeros seran de
carencia, amortizado en ciento veinte meses, el primer plazo el cuatro
de Noviembre de dos mil doce y el ultimo el cuatro de Noviembre de dos
mil veintiddés. TASAN la Tfinca hipotecada, a los solos efectos de
subasta, no de reconocimiento como precio de mercado, en la suma de
DIEZ MILLONES CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS
(10.111.392 EUROS). Vencida por cualquier causa y no satisfecha la
obligaciéon principal, podran las ENTIDADES PRESTAMISTAS ejercitar
judicialmente, al amparo de los arts. 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, la accidon hipotecaria sobre la finca descrita.
La accidn de ejecucion del bien hipotecado podra ejercitarse de forma
conjunta o simultanea por acuerdo entre las dos ENTIDADES
PRESTAMISTAS, o bien por cada una de ellas por su participaciéon de
forma separada e independiente, sin necesidad del consentimiento de la
otra ENTIDAD PRESTAMISTA, sin perjuicio de lo cual la Entidad que se
proponga ejercer la accidén ejecutiva vendra obligada a notificarlo a
la otra ENTIDAD PRESTAMISTA con diez (10) dias habiles de antelaciodn,
seflalando en dicha notificacion el incumplimiento imputado a Ila
ENTIDAD PRESTATARIA fecha de ejercicio de la accion ejecutiva, Organo
ante el que se ejercera y el importe por el que se pretende despachar
ejecucion.- Una vez recibida notificacién por la otra ENTIDAD
PRESTAMISTA, ésta podra adherirse a la ejecucidén antes de su inicio, O
bien una vez iniciada conforme a los tramites previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. En el supuesto de que una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS lleve a cabo la ejecucién por su participacion del bien
hipotecado de forma independiente, continuarada subsistente la
participacion en la hipoteca de la otra ENTIDAD PRESTAMISTA, y en
consecuencia, en caso de adjudicacion a favor de una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS, soélo implicaria la cancelacién parcial de hipoteca y
subsistencia de la hipoteca a favor de la otra ENTIDAD que no ha
llevado a cabo la ejecucidon. - En caso de ejecuciéon de forma
independiente por una de las ENTIDADES PRESTAMISTAS, el valor de
tasacion a efectos de subasta, queda fijado en la misma proporcién a
la participacién en la hipoteca de dicha ENTIDAD. Es decir, en el
supuesto de ejecucidon por parte de BANCO GUIPUZCOANO, S.A. se Tija
como valor de tasacion a efectos de subasta la cantidad de
5.082.996,76 euros y en el supuesto de ejecucidén por parte de CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES se fija en la cantidad de 5.028.395,24 euros.-
Asimismo los intervinientes pactan expresamente 0la posibilidad de
ejecucion de la hipoteca por el PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL regulado
en los 1.858 del Coédigo Civil, para lo cual, la PARTE HIPOTECANTE y la
ENTIDAD PRESTATARIA sefialan como domicilios para la practica de
requerimientos y notificaciones, domicilio de la entidad "Fabdn,
S.A.", Carretera de Roquetas, sin numero, en Sant Cugat del Vallés,
domicilio de la entidad “Inpal Cartera Incecosa, S.L.”, en Sant Cugat
del Vallés (Barcelona) (08190), Can Fatj6é dels Urons, sin ndmero.
Mediante escritura autorizada el dia cuatro de Octubre de dos mil
diez, por el Notario de Barcelona, DON JAIME RUIZ CABRERO, inscrita el
veintidés de Marzo de dos mil once, causando su inscripcion 3, al
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folio 55, del tomo 1.749, libro 1.234 de esta villa. CEDIDA POR LA
INSCRIPCION 2 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2.017.

EXP. CERTIFICACION: Con esta fecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecuciodn
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
ano dos mil diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripciéon 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcion
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018.TRASMITIDA LA HIPOTECA
PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 2

3.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49_.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO de que trata su anotacidon suspension
letra B, de fecha cinco de marzo de dos mil trece, CONVERTIDA POR LA
C, de fecha quince de Mayo de dos mil trece; PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS por la anotacion letra A de esta finca, en fecha nueve de
marzo de dos mil diecisiete, a favor de DONA LAURA GIMENO QUIROGA,
DONA MONSERRAT SANCHEZ SOLE y DONA LIDIA o LYDIA SANCHEZ SOLE. En el
Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Rubi se sigue Procedimiento
Ejecucion de Titulos no Judiciales 1058/2009 Secciéon C, promovidos
por las mismas contra la entidad FABON S_A. en reclamacién de UN
MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CINCUENTA CENTIMOS en concepto de principal y CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS SESENTA Y CINCO
CENTIMOS, fijados prudencialmente para los intereses de demora, gastos
y costas de ejecucidén. Prorrogada en virtud de mandamiento de fecha
quince de noviembre de dos mil dieciséis.

4_- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 54, numero registral
49_.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LLETRA E, de fecha seis de Febrero de
dos mil quince; PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas por la anotacion letra
B, de esta finca, de fecha cuatro de Diciembre de dos mil dieciocho;
sobre la totalidad de esta finca, a favor de la HACIENDA PUBLICA, por
un los débitos siguientes: 1importe pendiente total TRES MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS CON SEIS
CENTIMOS, mas VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMOS de intereses, siendo el importe a embargar la
cantidad de TRES MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA
Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS. Prorrogada en virtud
mandamiento librado el dia ocho de noviembre de dos mil dieciocho.

En cuyo margen con fecha seis de Febrero de dos mil quince, consta
extendida nota prevenida en el articulo 143 R.H.

8.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha dieciséis de febrero del afio dos
mil diecisiete al margen de su inscripcién 22.

9.- POR SI MISMA. La Hipoteca antes citada, a favor de las entidades
"CAIXA DTESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcién de cuarenta y nueve
enteros setenta y tres céntimos -49,73 %- y "BANCO GUIPUZCOANO, S.A."
en la proporcidon de cincuenta enteros veintisiete céntimos de entero
por ciento -50,27 %-. Que mediante contrato privado de fecha
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veintitrés de diciembre de dos mil dieciséis, dichas entidades ceden
sus respectivos derechos de hipoteca a favor de la entidad TRAVELLER
ISSUER HOLDINGS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY. Asi resulta del referido
contrato privado y de una escritura autorizada el dia veintitrés de
Diciembre ultimo, por el Notario de Madrid, Don José Blanco Losada,
nimero de protocolo 3.498/2.016, complementada por otra autorizada el
dia siete de Febrero de dos mil diecisiete, por el mismo Notario de
Madrid, Don José Blanco Losada, numero de protocolo 476/2.017 y que ha
motivado la inscripcion 22 de la finca de este numero

EXP. CERTIFICACION: Con esta fecha se expide la certificacion de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecucion
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afo dos mil diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripcién 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcioén
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018.

10.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha nueve de marzo del afo dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion A.

11.- POR SI MISMA. DECLARACION CONCURSO NECESARIO de la Sociedad
"FABON, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL'", sobre las fincas 50.656 y 50.657,
y el 21,815967% de la finca 50.654, por Auto Firme de fecha 27 de
Junio de 2019, en virtud de Procedimiento de Concurso Necesario
Abreviado numero 687/2019 A, seguido en el Juzgado Mercantil ndmero
Once de Barcelona, segun la inscripcion 3 de fecha dieciséis de Enero
de dos mil veinte.

Per raé de la seva procedéncia de la quota indivisa de la finca aportada 54, el
11,885513% aquesta parcel-la, esta gravada amb les seglients carregues:

2.- POR SI MISMA. La participacion indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.", esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

HIPOTECA a favor de la entidad "TRAVELLER ISSUER HOLDINGS DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY'™, antes por cesion a fTavor de las entidades '"CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES"™ en la proporcién de CUARENTA Y NUEVE ENTEROS
SETENTA Y TRES CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -49,73 %- y "BANCO
GUIPUZCOANO, S.A." en la proporcion de CINCUENTA ENTEROS VEINTISIETE
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -50,27 %-, en garantia de un
préstamo concedido a la entidad "INPAL CARTERA INCECOSA, S.L."™, por un
importe total de DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS
(2.755.000,00) €, el pago de sus intereses remuneratorios al tipo
maximo del 11 por ciento anual durante una anualidad; de la cantidad
de NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CUATRO
CENTIMOS (96.161,94 EUROS) para costas y gastos en perjuicio de
tercero, y de 1la cantidad de SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS con SEIS CENTIMOS (647.688,06 EUROS)
para intereses de demora asimismo en perjuicio de tercero, en la forma
y tipo pactados, entendiéndose que en ningun caso los intereses
remuneratorios mas los de demora podran exceder del equivalente a
cinco anualidades de interés, y que en caso de que excedieran se
reduciran los de demora en el importe excedido y, para el caso de
ejecucion extrajudicial, también los honorarios de la actuacién del
Notario, los gastos derivados de los distintos tramites seguidos vy,
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por ultimo, los honorarios del Letrado y Procurador intervinientes en
su caso como representantes del acreedor ejecutante, siempre con el
limite antes establecido para <costas y gastos; en la misma
participacién en la que las PRESTAMISTAS participan respecto a los
préstamos concedidos, es decir en la participaciéon de un 50,27 % para
"Banco Guipuzcoano, S.A." y en la participaciéon de un 49,73 % para
"Caixa d"Estalvis del Penedés'™. Cada ENTIDAD PRESTAMISTA no podra ser
beneficiada en nada mas que en aquellas cantidades que no excedan de
su participacion, por todos los conceptos, en el préstamo concedido.
Durante el plazo de doce afios, de los cuales los dos primeros seran de
carencia, amortizado en ciento veinte meses, el primer plazo el cuatro
de Noviembre de dos mil doce y el ultimo el cuatro de Noviembre de dos
mil veintiddés. TASAN la Tfinca hipotecada, a los solos efectos de
subasta, no de reconocimiento como precio de mercado, en la suma de
DIEZ MILLONES CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS
(10.111.392 EUROS). Vencida por cualquier causa y no satisfecha la
obligaciéon principal, podran las ENTIDADES PRESTAMISTAS ejercitar
jJudicialmente, al amparo de los arts. 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, la acciéon hipotecaria sobre la finca descrita.
La accion de ejecucion del bien hipotecado podra ejercitarse de forma
conjunta o simultdnea por acuerdo entre las dos ENTIDADES
PRESTAMISTAS, o bien por cada una de ellas por su participacién de
forma separada e independiente, sin necesidad del consentimiento de la
otra ENTIDAD PRESTAMISTA, sin perjuicio de lo cual la Entidad que se
proponga ejercer la accidén ejecutiva vendra obligada a notificarlo a
la otra ENTIDAD PRESTAMISTA con diez (10) dias habiles de antelaciodn,
seflalando en dicha notificacion el incumplimiento imputado a Ila
ENTIDAD PRESTATARIA fecha de ejercicio de la accion ejecutiva, dOrgano
ante el que se ejercera y el importe por el que se pretende despachar
ejecucion.- Una vez recibida notificacién por la otra ENTIDAD
PRESTAMISTA, ésta podra adherirse a la ejecucién antes de su inicio, o
bien una vez iniciada conforme a los tramites previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. En el supuesto de que una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS lleve a cabo la ejecucién por su participacion del bien
hipotecado de forma independiente, continuarada subsistente la
participacién en la hipoteca de la otra ENTIDAD PRESTAMISTA, y en
consecuencia, en caso de adjudicacion a favor de una de las ENTIDADES
PRESTAMISTAS, so6lo implicaria la cancelacién parcial de hipoteca y
subsistencia de la hipoteca a fTavor de la otra ENTIDAD que no ha
llevado a cabo la ejecucidon. - En caso de ejecuciéon de forma
independiente por una de las ENTIDADES PRESTAMISTAS, el valor de
tasacion a efectos de subasta, queda fijado en la misma proporcidén a
la participacién en la hipoteca de dicha ENTIDAD. Es decir, en el
supuesto de ejecucidn por parte de BANCO GUIPUZCOANO, S.A. se fTija
como valor de tasacion a efectos de subasta la cantidad de
5.082.996,76 euros y en el supuesto de ejecucidén por parte de CAIXA
D"ESTALVIS DEL PENEDES se fija en la cantidad de 5.028.395,24 euros.-
Asimismo los intervinientes pactan expresamente 0la posibilidad de
ejecucion de la hipoteca por el PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL regulado
en los 1.858 del Coédigo Civil, para lo cual, la PARTE HIPOTECANTE y la
ENTIDAD PRESTATARIA sefialan como domicilios para la practica de
requerimientos y notificaciones, domicilio de Ila entidad "Fabdn,
S.A.", Carretera de Roquetas, sin numero, en Sant Cugat del Vallés,
domicilio de la entidad “Inpal Cartera Incecosa, S.L.”, en Sant Cugat
del Vallés (Barcelona) (08190), Can Fatjé dels Urons, sin ndmero.
Mediante escritura autorizada el dia cuatro de Octubre de dos mil
diez, por el Notario de Barcelona, DON JAIME RUIZ CABRERO, inscrita el
veintidés de Marzo de dos mil once, causando su inscripcion 3, al
folio 55, del tomo 1.749, libro 1.234 de esta villa. CEDIDA POR LA
INSCRIPCION 2 DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2.017.
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EXP. CERTIFICACION: Con esta TfTecha se expide la certificaciéon de
conformidad en los articulos 656 y 688 de la ley de Enjuiciamiento
Civil sobre esta finca, en méritos de procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria numero 269/2.016-C seguido en el Juzgado de Primera
Instancia 8 de Cerdanyola del Valles de fecha veintiuno de Junio del
afno dos miAnol diecisiete para la efectividad de la hipoteca a que se
refiere la inscripciéon 3 de la finca 49.390 cedida por la inscripcioén
2. Cerdanyola del Vallés 21 de Mayo de 2018. TRASMITIDA LA HIPOTECA
PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 2.

3.- POR SI MISMA. La participacion indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.", esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO de que trata su anotacion suspension
letra B, de fecha cinco de marzo de dos mil trece, CONVERTIDA POR LA
C, de fecha quince de Mayo de dos mil trece, PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS por la anotacion letra A de esta finca, en fecha nueve de
marzo de dos mil diecisiete, a favor de DONA LAURA GIMENO QUIROGA,
DONA MONSERRAT SANCHEZ SOLE Yy DONA LIDIA o LYDIA SANCHEZ SOLE. En el
Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Rubi se sigue Procedimiento
Ejecucion de Titulos no Judiciales 1058/2009 Seccién C, promovidos
por las mismas contra la entidad FABON S.A. en reclamacién de UN
MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO
EUROS CINCUENTA CENTIMOS en concepto de principal y CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS SESENTA Y CINCO
CENTIMOS, fijados prudencialmente para los intereses de demora, gastos
y costas de ejecucién. Prorrogada en virtud de mandamiento de Tfecha
quince de noviembre de dos mil dieciséis.

4.- POR SI MISMA. La participaciéon indivisa del 21,815967% de esta
finca adjudicada a la entidad "FABON, S.A.', esta afecta con las
cargas que gravaba la finca aportada numero 54, numero registral
49.390:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LLETRA E, de fecha seis de Febrero de
dos mil quince, PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas por la anotacion letra
B, de esta finca, de fecha cuatro de Diciembre de dos mil dieciocho; a
favor de la HACIENDA PUBLICA, por un los débitos siguientes: importe
pendiente total TRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS ONCE EUROS CON SEIS CENTIMOS, mas VEINTINUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS de
intereses, siendo el importe a embargar la cantidad de TRES MILLONES
TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
Y UN CENTIMOS. Prorrogada en virtud mandamiento librado el dia ocho de
noviembre de dos mil dieciocho.

En cuyo margen con fecha seis de Febrero de dos mil quince, consta
extendida nota prevenida en el articulo 143 R.H.

DRETS
0,219887% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aguesta finca queda afecta al pagament:
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a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 637.287,66 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. En aquest import s’'inclouen les despeses
d'urbanitzacié que foren liquidades i no abonades de les finques que ara
s’aporten a aquest Projecte numeros 56 i 57, prorratejades entre totes les
parcel-les que s’adjudiquen a aquest tiular provinents de les referides finques
aportades.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,244575% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-02.03

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-02.03 en el planol niam. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 4.842,91 m? de
superficie de sol i 7.748,66 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, part amb la la finca destinada a Sistema técnic, ST-05.01 i part amb la
parcel-la PC1-M-02.02. A I'est, amb la finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc de
Connectivitat). Al sud, amb la parcel-la PC1-M-02.04. | a I'oest, mitjancant vial, amb la
finca destinada a Sistema d’espai lliure (Parc de Connectivitat).

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6 d'aquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 92,492907% de la finca aportada numero 58.
e un 7,507093% de la participacio indivisa d’'un 11,754951 la finca
aportada numero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS

0,306148% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per raé6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 111.394,52 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és la que resulta de
deduir I'import de 791.522,87 € que fou assumit per 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,340521% en

concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d'urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-02.04

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-02.04 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 4.818,39 m? de
superficie de sol i 7.709,42 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, part amb la parcel-la PC1-M-02.03, i part amb la finca destinada a
Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat). A I'est, amb la citada finca de Sistema
verd. Al sud, amb la parcel-la PC1-M-02.05. | a I'oest, amb el carrer de Creu Casas i
Siscart.

TiTOL
Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6é daquesta parcel-la, pel principi de

subrogacio real, prové:

e un 92,502898% de la finca aportada niumero 59.
e un 7,497102% de la participacio indivisa d’'un 11,754951% la finca
aportada namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,304598% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 110.745,36 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és la que resulta de
descomptar I'import de 787.599,57 € assumit per 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,338797% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-02.05

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-02.05 en el planol niam. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 5.701,03 m? de superficie
de soli9.121,65 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, part amb la parcel-la PC1-M-02.04 i part amb finca destinada a
Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat). A l'est i al sud, amb la citada finca
destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat). | a 'oest, amb el carrer de
Creu Casas i Sicart .

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Promotora
Drogueda-Can Planas, SL. L’adjudicaci6é daquesta parcel-la, pel principi de
subrogacio real, prové:

e un 92,509831% de la finca aportada numero 60.
e un 7,490169% de la participacio indivisa d’'un 11,754951% la finca
aportada namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,360395% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 130.965,13 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidaci6.Aquesta quantitat és la que resulta de
descomptar l'import de 931.940,77 € que fou assumit per I'avacada pel seu
titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,400858% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacid definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-03.01

Atés que s’ha sol-licitat la confirmacio de la finca aportada nimero 61, finca registral
50.127, d’acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcié d'aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva cancel-lacio.

DESCRIPCIO

URBANA: Edificio SENER-NTE EN EL PARC DE L"ALBA ,CERDANYOLA DEL
VALLES, edificado sobre la PARCELA PC1-03.01 en el plano namero 05
“Finques adjudicades™ del Projecto de reparcelacion del Sector Parc de
1’Alba, en el término municipal de Cerdanyola del Vallés”.- El
proyecto busca aunar las necesidades de 2 empresas, Sener Ingenieria y
Sistemas y NTE, con funcionamientos muy diferentes, dentro de un unico
edificio- Por una parte el edificio cuenta para NTE con un area de
almacén de piezas, una sala de integracion, un taller mecanico, salas
de ensayo, un almacén de prototipos, una sala de trabajo, una sala de
reuniones, una enfermeria y vestuarios para los trabajadores., ademéas
de un acceso independiente para la entrada de mercancias. - Por otro
lado, el principal uso que requiere Sener es el de oficina,
combinandose una distribucion de oficina abierta, con salas de reunidn
y despachos. El edificio, cuenta ademas, con zonas de usos comunes
para ambas empresas como son: acceso principal, 2zona recepcion,
control de accesos, ascensores, aseos, salas de reuniones, sala de
formacion, fotocalco, sala de videoconferencia, control de seguridad,
aparcamiento, etc .- Con estas necesidades la propuesta para el
edificio se ha distribuido en 5 plantas, dos plantas subterraneas de
aparcamiento para 258 plazas, y 3 plantas sobre rasante, dénde se
localizan el resto de usos .- El edificio disefiado se configura
alrededor de un patio interior central que se localiza en planta baja
y al que se accede desde las zonas de transito. En dicha planta se
ubica por una parte la zona de locales mas industriales, como son
salas de ensayo, sala de integracién, etc. y por otra los locales méas
representativos como son el salén de actos, las salas de reunidén para
visitas, etc. - En plantas superiores, dicha ordenacion alrededor de
un espacio central se rompe, creandose dos bloques edificatorios
independientes y enfrentados que adoptan una crujia edificatoria
idénea para un uso de oficinas. En plantas sétano el edificio ocupa
toda la superficie edificable y en él se localizan plazas de coche,
bicis, motocicletas, asi como una pequefia zona de vestuarios y locales
de almacén .- En las cubiertas se emplazaran la maquinaria de
instalaciones, a las que se tendrd acceso mediante las escaleras de
servicio y una pérgola fotovoltaica se sitla por encima del conjunto

edificatorio, que sirve, al mismo tiempo de proteccién solar .- Las
futuras ampliaciones previstas para este edificio implican el
crecimiento del volumen entorno al patio central de planta baja .- En

cuanto a superficies, la superficie construida de cada planta queda
como sigue: Planta Parking -1, -4155,09 Planta Parking -2 -4293,15
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO RASANTE -8448,24 Planta Baja -2972,26
Planta Primera -2461,05 Planta Segunda -2461,05 Planta Cubiertas -
335,27 SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE RASANTE -8229,63 De esta manera, la
superficie construida bajo rasante asciende a 8.448,24 m2, y la
construida sobre rasante a 8.229,63 m2, suponiendo todo ello una
superficie construida total de 16.677,87 m2- Edificado sobre la
PARCELA 1identificada como PARCELA PClI 05 01 en el Proyecto de
parcelacién de las parcelas PCI 05 01, PCI 0502 y PClI 05 03 de la
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modificacion puntual del Plan Parcial del Centro Direccional de
Cerdanyola del Vallés, de siete mil quinientos metros cuadrados de
superficie del suelo, y de doce mil metros cuadrados de techo
edificable.

TiTOL

Figura inscrita en pleno dominio a favor de la sociedad BANCO DE
SABADELL SA, con c.i.f. A08000143.

Titulo: La adquiridé por titulo de compraventa en escritura otorgada el
dia 22 de julio de 2020, ante el notario de Barcelona don Lorenzo Pio
Valverde Garcia, numero 1161 de protocolo, que caus6 la inscripciéon 52
de fecha 3 de septiembre de 2020, al folio 109, del libro 1240, tomo
1755.

CARREGUES

Aquesta finca es troba gravada per les segtients carregues:

1. DERECHO REAL DE SUPERFICIE SOBRE EL SUELO Y EL SUBSUELO DE LA
FINCA. DERECHO DE OPCION DE COMPRA. CONDICIONES RESOLUTORIAS Y
LIMITACIONES SOBRE EL DERECHO DE SUPERFICIE, SOBRE EL SUELO Y
SOBRE EL SUBSUELO. LIMITACIONES Y PACTOS RELACIONADOS DE LA
OPCION DE COMPRA. EI "INSTITUTO CATALAN DEL SUELO"™ -INCASOL-
como propietario de la finca y concedente de, respectivamente,
un derecho de superficie y una opcion de compra sobre la misma,
el "BANCO DE SABADELL, S.A."™, como beneficiario del derecho de
superficie, con el exclusivo propésito de cederlo a IRU-ARRI en
virtud de arrendamiento financiero inmobiliario, Yy IRU-ARRI
como beneficiario de la opcién de compra y como Futuro
arrendatario financiero del derecho de superficie. Todo ello en
los términos y condiciones siguientes: 1 .- Que el INCASOL es
propietario de la finca de este numero. .- I .- Que la
compafifa IRU-ARRI fue adjudicataria del concurso de ofertas
convocado por el INCASOL para la adjudicacion del derecho de
superficie de la citada parcela, con opcién de compra de la
misma, segun resolucién de fecha 4 de enero de 2011, en la que
ha de ubicarse la sede social de las sociedades IRU-ARRI, Sener
Ingenieria y Sistemas, S.A. y NTE-ENER, S.A., u otras empresas
del mismo grupo empresarial. - 111 .- Que IRU-ARRI esta
interesada en la construccion de las edificaciones que seran
sede de las compafiftas IRU-ARRI, Sener Ingenieria y Sistemas,
S.A. y NTE-ENER, S.A., u otras empresas del mismo grupo
empresarial, en la citada parcela y que por necesidades de
financiacion de la edificacion a realizar, ha solicitado la
constituciéon de un arrendamiento financiero inmobiliario sobre
el derecho de superficie al BANCO .- IV .- Que dentro del
conjunto de servicios financieros que constituyen la actividad
social del BANCO, entre los que se incluye expresamente la
realizacion de operaciones de arrendamiento financiero, IRU-ARRI
ha solicitado de la mencionada entidad financiera la prestacion
de tales servicios de financiacién y, a tal efecto, le ha
encargado la aceptacidén del derecho de superficie, para cederlo
posteriormente a IRU-ARRI en régimen de arrendamiento financiero
inmobiliario, de acuerdo con la normativa aplicable (art. 115
del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
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Sociedades) y con las estipulaciones que se fijan en el Contrato
de Arrendamiento Financiero Inmobiliario .- V .- Que en virtud
de 1o anterior, el BANCO esta interesado en aceptar Ila
constitucion en su favor del derecho de superficie para cederlo,
simultaneamente, en arrendamiento financiero inmobiliario a IRU-
ARRI, haciendo constar INCASOL que conoce, acepta y consiente a
la formalizacién del Contrato de Arrendamiento Financiero
Inmobiliario, y (ii) IRU-ARRI, en su Tfutura condicién de
arrendataria financiera y usuaria real de la finca consiente en
la constitucién del presente derecho de superficie, y estéa
interesada en aceptar la opcién de compra sobre la propiedad de
la finca. - VI-Que el INCASOL manifiesta que la citada finca
cumple en el dia de hoy todos los requisitos previstos en la
legislacién urbanistica aplicable y es, por tanto edificable,
una vez obtenida la correspondiente licencia de edificacion, y
que no existe pendiente, en el dia de hoy, sobre el terreno
objeto de dicho derecho ningun expediente administrativo
sancionador ni reclamaciéon judicial alguna. Sin perjuicio de lo
anterior, se hace constar que sobre el planeamiento han recaido
tres sentencias contencioso-administrativas de la Secciodn
Tercera del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, que no
son firmes, 40 de 19 de Enero de 2010, 56 de 27 de Enero de 2010
y 556 de 29 de Junio de 2010, asi como la sentencia de la
Seccién Quinta de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Supremo de 20 de Abril de 2011 .- El Instituto Catalan
del Suelo otorga a favor del Banco de Sabadell, S.A., que lo
acepta, la constitucion de un derecho de superficie sobre el
suelo y el subsuelo de la Tfinca de este nUmero. En
consecuencia, el SUPERFICIARIO podra mantener la propiedad
separada de las edificaciones que construya en ejecucion del
presente derecho de superficie durante su periodo de vigencia .-
SEGUNDO.- Aceptacion del derecho de superficie. - EI BANCO hace
constar que acepta el derecho de superficie segun encargo que le
ha realizado IRU-ARRI y con el exclusivo propdésito de cederlo a
dicha sociedad mediante contrato de arrendamiento inmobiliario,
que se regulara por la normativa aplicable (art. 115, del Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades) y
con las estipulaciones que se Ffijan en el Contrato de
Arrendamiento Financiero Inmobiliario, cuyo destino es su cesion
de uso a la mercantil IRU-ARRI, para la construccion,
conservacion y mantenimiento del edificio corporativo de las
sociedades IRU-ARRI, Sener Ingenieria y Sistemas S.A, y NTE-
SENER S.A., u otras empresas del mismo grupo empresarial, de
conformidad con lo establecido a la presente escritura .- IRU-
ARRI, en su condicion de futura arrendataria financiera vy
usuaria real de la finca, asume solidariamente con el BANCO
todas las obligaciones establecidas en esta escritura para el
SUPERFICIARIO frente al INCASOL .- EI PROPIETARIO DE LA FINCA
conoce, acepta y consiente a la formalizacion del Contrato de
Arrendamiento Financiero Inmobiliario en los términos que
resultan de la escritura otorgada ante mi y con numero de
protocolo inmediatamente siguiente al de la presente,
consintiendo asi, sin limitacién, y ya de ahora para entonces, a
la posterior cesion de uso por parte del BANCO a favor de IRU-
ARRI en su calidad de arrendataria Tfinanciera, asi como al
derecho de la misma a subrogarse en la posiciéon juridica de
superficiario, que actualmente ostenta el BANCO, en el supuesto
que IRU-ARRI ejerciera la opcién de compra contenida en el
Contrato de Arrendamiento Financiero Inmobiliario, ostentando en
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este caso IRU-ARRI, como nuevo superficiario, frente al INCASOL
(o frente a quién en ese momento fuera propietario de la finca),
los mismos derechos y obligaciones que aqui se establecen para
el BANCO (como superficiario 1inicial). La extincién o la
resolucién del derecho de superficie conllevaran la extincion
del derecho de arrendamiento financiero inmobiliario, si bien
antes de resolver el derecho de superficie por incumplimiento
del SUPERFICIARIO, el PROPIETARO DE LA FINCA debera notificar el
incumplimiento tanto al SUPERFICIARIO como al arrendatario
financiero, dandole también oportunidad a éste ultimo de
subsanar el incumplimiento. - TERCERO .- Manifestacién. - EI
BANCO e IRU-ARRI conocen y aceptan la situacién fisica, juridica
y urbanistica de la finca, considerandola apta para el tipo de
actividad que se pretende desarrollar, renunciando por lo tanto
a la accidon de saneamiento por vicios o gravamenes ocultos y
relevando de cualquier responsabilidad a la propiedad a estos
efectos .- CUARTO .- Duracion del derecho de superficie. - EI
plazo de vigencia del derecho de superficie otorgado sera de 50
aflos a contar desde 1la fecha de la presente escritura.
Transcurrido el plazo de vigencia del derecho de superficie,
todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas en la
parcela, pasaran a ser propiedad del PROPIETARIO DE LA FINCA por
reversion, sin indemnizacion alguna a favor del SUPERFICIARIO .-
Sin perjuicio de ello, y en virtud de lo dispuesto en el OTORGAN
DUODECIMO y concordantes, el plazo de vigencia del derecho de
superficie puede ser menor de CINCUENTA afios .- QUINTO .-
Destino. - El presente derecho de superficie se otorga para la
construccién de una nave segun licencia otorgada por el
Ayuntamiento en fecha 24 de enero de 2012 sobre el Proyecto
Basico de Obra redactado por SENER Ingenieria y Sistemas S.A,
gue se incorpora a la presente matriz como ANEXO NUM. 2 .- Las
edificaciones e instalaciones a construir se ajustaran
totalmente a las determinaciones contenidas en la citada
propuesta y deberan cumplir las normas urbanisticas vigentes en
la zona, las prescripciones contenidas en la licencia de
edificacion, el resto de permisos administrativos preceptivos y
cualquier otra normativa reguladora que les sea aplicable, y
seran ocupadas por IRU-ARRI, Sener Ingenieria y Sistemas, S.A.,
NTE-SENER, S.A., o cualquier otra sociedad integrante de su
mismo grupo empresarial .- SEXTO .- Inicio y Tfinalizacion de
las obras. - EI SUPERFICIARIO estara obligado a iniciar vy
finalizar las obras de construcciéon en los plazos previstos en
la preceptiva licencia municipal, y en el supuesto que no se
indique, tendran que finalizarse en el plazo de 3 afios contados
desde esta escritura .- Sin embargo y en relacién al 50% como
minimo de la superficie maxima edificable, se obliga a iniciar
las obras en el plazo maximo de 6 meses, y a finalizarlas en el
plazo méaximo de 18 meses, ambos plazos contados a partir de la
firma de la presente escritura .- El SUPERFICIARIO estaréa
obligado a presentar al PROPIETARIO DE LA FINCA cualquier
modificacion o ampliacion del proyecto constructivo para que
esta entidad compruebe que se ajusta a la propuesta
arquitectonica antes mencionada .- EI PROPIETARIO DE LA FINCA
podra, previa solicitud por escrito del SUPERFICIARIO, o de IRU-
ARRI (aunque no ostentara Qla posicion de superficiario),
prorrogar el plazo de inicio y de finalizacién de las obras de
la parcela en 6 meses mas, como maximo, si ésta no ha podido
obtener la licencia municipal de obras por causas que no le sean
imputables. En cualquier caso, esta prérroga se tendra que
solicitar dentro del periodo establecido en 1los parrafos
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anteriores para el inicio de las obras .- El SUPERFICIARIO se
compromete a comunicar al PROPIETARIO DE LA FINCA tanto el
inicio de las obras de construccion como su Tinalizacidn,
aportando el acta de inicio de obras y el certificado de final
de obras que acrediten el cumplimiento del porcentaje de
edificacion antes mencionado, en el plazo maximo de 10 dias
habiles desde su firma .- SEPTIMO .- Nueva manifestacién .- ElI
BANCO e [IRU-ARRI declaran conocer y estar conforme con el
Proyecto de urbanizacién y la obra ejecutada, no asumiendo
ningun coste ni carga urbanizadora pendiente ni las futuras que
pudieran derivarse de la ejecucidon de la obra urbanizadora .-
INCASOL se compromete a levantar la carga urbanistica que grava
la finca sobre la que se constituye el derecho de superficie del
Registro de la Propiedad, asumiendo cualesquiera costes que de
ello pudieran derivarse y con total indemnidad del SUPERFICIARIO
y de IRU-ARRI (aunque no ostentara la posicion de
superficiario), Sener Ingenieria y Sistemas, S.A., NTE-SENER,
S.A., o0 cualquier otra sociedad integrante de su mismo grupo
empresarial. - OCTAVO .- Obligaciones derivadas del derecho de
superficie .- El SUPERFICIARIO  asume las siguientes
obligaciones: a) El 25 de mayo de 2010, el INCASOL y Endesa
Distribucién Eléctrica, S.L.U. firmaron el Acta de cesion de uso
de parcela del terreno para ubicar el centro de entrega num.
65563, y la servidumbre de paso sobre el terreno a fTavor de
Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.U .- Para dar cumplimiento a
esta Acta, el SUPERFICIARIO se subroga en todos los derechos y
obligaciones que se detallan a continuacién:- EI SUPERFICIARIO
se obliga a autorizar al personal de Endesa Distribucion
Eléctrica o a quien en un futuro pudiera sustituirla, y al de
las empresas colaboradoras acreditadas al efecto, para que
tengan acceso libre y directo al local en todo momento y durante
las 24 horas del dia. Este libre acceso a las instalaciones se
realizard sin necesidad de una autorizacion especifica en cada
caso, previéndose tanto para los vehiculos como para el personal
indicado anteriormente al efecto y con el objeto de:- a. Poder
realizar las obras de conservacion, mantenimiento, reparacion,
adaptaciéon y/o modificacidén que sean necesarias Yy/o0 vengan
impuestas por las necesidades del servicio en las instalaciones
existentes en el local, asi como de los cables de baja tension
que alimenten en el centro y que se deriven del mismo .- b.
Proceder a la sustitucion de los elementos, instalaciones vy
utillaje en el citado centro, asi como de los cables aéreos y/o
subterraneos que entren y/o salgan del mismo, realizando al
efecto las operaciones y trabajos que sean necesarios .- CcC.
Poder conectar nuevos clientes sobre las instalaciones cedidas,
asi como proceder a cuantas modificaciones estime necesarias
para asegurar el servicio y a mantener el emplazamiento mientras
subsistan suministros que se deriven .- Se adjunta copia de la
mencionada acta como ANEXO NUM. 3 .- Sin perjuicio de cuanto
antecede, el SUPERFICIARIO, IRU-ARRI (aunque no ostentara Ila
posicion de superficiario), Sener Ingenieria y Sistemas, S.A.,
NTE-SENER, S.A., o cualquier otra sociedad integrante de su
mismo grupo empresarial podran acordar con Endesa Distribucioén
Eléctrica, S.L.U. las modificaciones que estimen convenientes a
dicha acta, siempre y cuando el PROPIETARIO DE LA FINCA las
conozca y autorice previamente. Esta autorizacion no sera
necesaria en el caso que IRU-ARRI ejerza la opcién de compra
otorgada en esta escritura y se convierta en el nuevo
propietario de la Tfinca. -b) EI SUPERFICIARIO tiene Ila
obligacion de conectar la demanda de frio y calor de sus
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instalaciones a la red centralizada de frio y calor (district
heating and cooling) que la sociedad concesionaria ST4 ha
construido y explotado. A estos efectos, sera obligaciéon del
SUPERFICIARIO subscribir el contrato tipo con ST4 que se
acompafia como ANEXO NUM. 4, con anterioridad a la entrada en
funcionamiento de su actividad .- La potencia eléctrica
asignada a la parcela es el resultado de aplicar 125W/m2 al
techo edificable. Esta potencia eléctrica asignada se dispondra
en media tension (MT). Cualquier peticidén de potencia superior a
los 125W/m2 de techo edificable serd integramente satisfecha por
el SUPERFICIARIO. Asi mismo, sera objeto de acuerdo entre el
SUPERFICIARIO y la empresa distribuidora, la transformacion y
distribucién en baja tension (BT) de la potencia asignada en MT,
acordando con ésta el abono de los costes repercutibles y de los
derechos legalmente establecidos .- c) Antes de realizar
cualquier obra en la parcela, el SUPERFICIARIO debera construir
en ésta un vado de acceso y una valla provisional. La citada
valla se ajustara al modelo previsto en las ordenanzas .- En
todo caso, en el momento en que finalicen 1las obras de
edificacion, sera necesario también que estén finalizadas las de
construccion de la valla definitiva. ElI PROPIETARIO DE LA FINCA
se reserva el derecho de inspeccionar las obras en construccion
para garantizar que éstas se realicen de acuerdo con las
ordenanzas vigentes y con el proyecto antes citado; el
SUPERFICIARIO estéa obligado a facilitar las tareas de inspeccioén
a los servicios técnicos de esta entidad .- d) Las
edificaciones e instalaciones a construir por el SUPERFICIARIO,
IRU-ARRI (aunque no ostentara la posicion de superficiario),
Sener Ingenieria y Sistemas, S.A., NTE-SENER, S.A., o cualquier
otra sociedad integrante de su mismo grupo empresarial, en
ejecucion del presente derecho de superficie se destinaran Unica
y exclusivamente a la actividad de Servicios Técnicos de
Ingenieria y otras actividades relacionadas con el asesoramiento
técnico, desarrollo y ejecucidon de proyectos de investigacion y
ensamblaje de prototipos, y cualquier otra actividad comprendida
dentro del objeto social de Sener Ingenieria, S.A. o NTE-SENER,
S.A _- e) El SUPERFICIARIO se obliga a realizar a su cargo, los
tramites para la obtencién de las preceptivas licencias vy
permisos necesarios para realizar las construcciones y el
ejercicio de la actividad prevista .- EIl SUPERFICIARIO estara
obligado a notificar al PROPIETARIO DE LA FINCA, tanto Ila
solicitud como la obtencién de las licencias mencionadas en un
plazo médximo de 10 dias desde su solicitud y su obtencidén .-
Seran igualmente a cargo del SUPERFICIARIO todos los gastos
derivados de la redacciéon y visado de los correspondientes
proyectos y estudios que sean necesarios para la obtencién de
las mencionadas licencias y permisos .- T) EI SUPERFICIARIO se
obliga a otorgar e inscribir en el Registro de la Propiedad, a
su cargo, la correspondiente escritura publica de declaracién de
obra nueva de las edificaciones a construir y, en su caso, a
proceder a su division en régimen de propiedad horizontal .- En
caso de que se produzca la extincién del presente derecho de
superficie Y, en consecuencia, la reversion de las
edificaciones, quedarada subsistente el régimen de propiedad
horizontal constituido sobre las mismas .- g) EI SUPERFICIARIO
quedarad obligado a la conservacion y mantenimiento tanto de la
parcela como de las edificaciones e instalaciones durante todo
el plazo de vigencia del presente derecho de superficie,
asumiendo a su cargo la realizacion de las obras y tareas de
conservacion y mantenimiento de la parcela, de las edificaciones
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e instalaciones, para que en todo momento se encuentren en
6ptimas condiciones de conservacion .- Las partes acuerdan que
en el vigésimo afio de vigencia del presente derecho de
superficie el SUPERFICIARIO y el PROPIETARIO DE LA FINCA
realizaran, conjuntamente, una revision del estado de
conservacion de los elementos estructurales de las
edificaciones. Si de esta revision resultara necesario efectuar
cualquier tipo de actuaciéon sobre los citados elementos
estructurales, el SUPERFICIARIO se obliga a su inmediata
ejecucion, asumiendo a su cargo la realizacion de las obras y
tareas de conservacion y mantenimiento necesarias .- El
INCASOL, el Ayuntamiento de Cerdanyola del Vallés, el Consorcio
Urbanistico del centro Direccional de Cerdanyola del Valles, los
propietarios y/o los superficiarios podran promover la creacioén
de una entidad administrativa de la naturaleza juridica que
consideren, para dotar, explotar y gestionar servicios de
vigilancia, custodia, gestion, sefializacion del sector,
transporte de personal o0 mercancias, servicios sociales,
mensajeria, restauracion, generacion y explotacidon de recursos o
en definitiva cualquiera otro servicio que pueda ser contratado
por este ente administrativo. No obstante, todos los
propietarios y/o superficiarios de parcelas del sector estan
obligados a satisfacer, a partir del primer afio de pago del
canon, una cuota entre 0,10 €/m2 de techo y 0,15 €/m2 de techo
al mes, de acuerdo con los conceptos de: limpieza de viales,
alcantarillas, vaciado de papeleras, mantenimiento del
mobiliario urbano, poda anual y limpieza de maleza, vigilancia y
mantenimiento de los depodsitos de pretratamiento de pluviales .-
h) El SUPERFICIARIO debera subscribir un seguro de la modalidad
“Todo riesgo construccion” que cubra durante el periodo de
construccion todas las contingencias derivadas de la ejecucion
de las edificaciones e instalaciones. En la péliza de seguro
figurara como beneficiario el PROPIETARIO DE LA FINCA. Una vez
finalizadas las obras, el SUPERFICIARIO debera subscribir un
seguro de la modalidad “Obra acabada” que cubra las
edificaciones e instalaciones que se construyan. En la péliza de
seguro figuraran como beneficiarios el PROPIETARIO DE LA FINCA
y, en su caso, los financiadores del SUPERFICIARIO .- Asi
mismo, el SUPERFICIARIO debera subscribir un “seguro decenal” de
danos materiales para garantizar, durante el periodo de DIEZ
afios, el resarcimiento por los dafios materiales causados en las
edificaciones e instalaciones por vicios o defectos que tengan
su origen o afecten a los cimientos, soportes, vigas, forjados,
muros de carga u otros elementos estructurales y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio. En la péliza de seguro figuraran como beneficiarios el
PROPIETARIO DE LA FINCA y, en su caso, los financiadores del
SUPERFICIARIO .- El  SUPERFICIARIO deber4d entregar al
PROPIETARIO DE LA FINCA una copia completa de las pélizas de
seguro antes mencionadas dentro de los 15 dias siguientes a su
suscripcion .- En caso de incumplimiento de cualquier de los
términos contemplados en los parrafos anteriores del presente
“OTORGAN”, el PROPIETARIO DE LA FINCA podra subscribir
directamente el oportuno contrato de seguro y repercutir la
prima o primas correspondientes al SUPERFICIARIO .- En caso de
siniestro, el SUPERFICIARIO podra optar entre dar por finalizado
el contrato de derecho de superficie y hacer entrega a la
PROPIETARIA DE LA FINCA del 1importe de 1la indemnizacién que
corresponda, o continuar con dicho contrato y destinar de forma
inmediata el importe de la indemnizacion a la reconstruccion
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parcial o total de la parcela y de sus edificaciones, todo ello
sin perjuicio de los derechos de los acreedores que consten
inscritos en el Registro de la Propiedad .- NOVENO .- Avales .-
EL SUPERFICIARIO entrega en este acto al INCASOL un aval a
primer requerimiento por la cantidad de setenta y dos mil euros
(€ 72.000), importe equivalente al triple del valor del canon
mensual correspondiente al quinto afio previsto en el contrato,
en garantia del cumplimiento de la obligacion del pago del canon
fijado .- Esta cantidad sera actualizada cada 5 afios en base a
las variaciones del indice general del sistema de Indice de
Precios al Consumo, tal como se refiere en el “OTORGAN DECIMO”
de la presente escritura .- Asi mismo y de forma adicional al
depésito antes mencionado, el SUPERFICIARIO hace entrega en este
acto al INCASOL de un aval bancario a primer requerimiento por
importe de QUINIENTOS DIEZ MIL QUINIENTOS UN EUROS Y CINCUENTA Y
NUEVE CENTIMOS (€ 510.501,59) €, correspondiente al 5% del
presupuesto de la obra, en garantia de la ejecucion de las obras
de construccion. ElI importe de este aval sera reducido en
proporcion a las partidas de obra realmente ejecutadas, que se
acreditaran mediante las oportunas certificaciones de obra, de
la forma que se establece a continuacion:- a) A la finalizacién
de la cubierta de aguas de las edificaciones, el importe del

aval bancario se reducirda un 40% .- b) A la finalizacion de los
cierres e instalaciones de las edificaciones, el importe del
aval bancario se reducira un 40% .- c¢) Y a la finalizacion de

la totalidad de las obras, acreditada mediante el
correspondiente certificado final de obras visado por el colegio
correspondiente, y después de la solicitud de la licencia de
primera ocupacion/utilizacion, acreditada mediante copia de la
misma, se procedera a la devoluciéon del aval bancario .- En el
supuesto que IRU-ARRI no ejercite el derecho de opcién de compra
que se le otorga en el “OTORGAN DUODECIMO”, el INCASOL podra
requerir al SUPERFICIARIO a que le entregue un aval bancario o
garantia equivalente a primer requerimiento, en garantia de la
ejecucion de las obras de conservaciéon y mantenimiento de las
edificaciones. Este documento sera entregado a requerimiento del
INCASOL en el plazo maximo de 10 dias habiles a contar desde que
resten 5 aflos para la TfTinalizacién del plazo de vigencia del
presente derecho de superficie. ElI iImporte de este aval sera
fijado de mutuo acuerdo por el INCASOL y el SUPERFICIARIO. Si no
se llegase a un acuerdo, se fijara el importe mediante un perito
o tasador calificado independiente .- Se incorpora a la
presente matriz como ANEXO NUM. 5 copia de los avales bancarios
que garantizan el pago del canon de las obras de construccion, y
como ANEXO NUM. 6 el modelo del aval bancario de sustitucién .-
DECIMO .- Canon. - EI SUPERFICIARIO se obliga al pago del canon
a Tavor del PROPIETARIO DE LA FINCA y en los términos aqui
recogidos .- Durante el plazo de vigencia del derecho de
superficie, se otorga una carencia de no pago del canon del
derecho de superficie hasta transcurrido el plazo de 1 afio a
contar desde la fecha de la presente escritura .- De acuerdo
con esto, las condiciones econdmicas son las siguientes:- -Afo
1: Se otorga una carencia de no pago del canon del derecho de
superficie hasta transcurrido el plazo de un afio, a contar desde
la fecha de esta escritura .- -Afio 2: derecho de superficie a
0,5 €/m2techo al mes- -Afo 3: derecho de superficie a 1
€/m2techo al mes -AfAo 4: derecho de superficie a 1,5 €/m2techo
al mes-Afo 5: derecho de superficie a 2 €/m2techo al mes -Afo 6
y sucesivos: +IPC (acotado, a un minimo de un 1% y un maximo de
un 4%)- ElI SUPERFICIARIO se obliga a abonar el canon
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trimestralmente, es decir, el canon base por 3 .- EI resto de
canones trimestrales se pagaran durante los 10 primeros dias del
primer mes del trimestre o fecha que corresponda, mediante
previa remision por parte del PROPIETARIO DE LA FINCA de la
factura correspondiente al importe del canon a pagar mas su IVA
correspondiente, emitida a nombre de BANCO DE SABADELL, S.A.,
via correo electronico.- EIl SUPERFICIARIO podra sustituir la
direccion de envio de las facturas previa notificacion al
PROPIETARIO DE LA FINCA. Dicha notificacién tendrd efectos
transcurridos quince dias naturales desde su recepcion .- EIl
canon se actualizara a partir del 5 de marzo de 2017, de forma
anual y aplicandole 1la variacion porcentual que, por aquel
periodo, haya experimentado el indice general del sistema de
Indice de Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional

de Estadistica -0 entidad que lo sustituya-, referido a Ila
Comunidad Autdénoma de Catalufia, acotado a un minimo de un 1% vy
un maximo de un 4% .- ElI canon sera objeto de una revision

extraordinaria al inicio de [la decimoquinta anualidad vy
sucesivamente cada 15 afios, que tendra por objeto adecuarlo a la
evolucion de los canones superficiarios de terrenos de
caracteristicas analogas al que es objeto de esta escritura. No
obstante, el canon que resulte de esta revision no podra suponer
una variacién, en mas 0 en menos, superior a un 7% del canon
vigente en el momento de la correspondiente revision
extraordinaria .- La mencionada revisién sera comunicada por
escrito por el PROPIETARIO DE LA FINCA al SUPERFICIARIO con 6
meses de antelacion, y en caso de que el SUPERFICIARIO discrepe
de dicha revision, las partes acuerdan que la actualizacidén sera
efectuada por una empresa especializada en la comercializacion
de terrenos industriales en Catalufia, que sera elegida ante
Notario por el PROPIETARIO DE LA FINCA e IRU-ARRI por
insaculacion, entre las 3 primeras empresas de este sector segun
el ranking de facturacioén del afio inmediatamente anterior .- EI
incumplimiento de la obligacién de pago del canon en la fecha
pactada dara lugar a un interés de demora, que se correspondera
al interés legal del dinero en aquella fecha, incrementado en
dos puntos, sin perjuicio de aquello establecido en el “OTORGAN
DECIMOCUARTO” de esta escritura .- UNDECIMO .- Gravamenes. -
Salvo por la formalizacion del arrendamiento financiero previsto
en el “OTORGAN PRIMERO” anterior, el SUPERFICIARIO no podra
enajenar ni gravar por actos inter vivos total o parcialmente su
derecho de superficie, sin la autorizacion por escrito del
PROPIETARIO DE LA FINCA .- Sin embargo el SUPERFICIARIO podra,
con la autorizacion del PROPIETARIO DE LA FINCA, alquilar o
ceder su derecho de superficie a una sociedad del mismo grupo
empresarial, segun la definiciéon contenida en el articulo 42 del
Coédigo de Comercio, siempre y cuando la destine a las
actividades recogidas en el “OTORGAN OCTAVO d)” de la presente
escritura, y se subrogue en todos los derechos y obligaciones
establecidos en esta escritura. Cualquier contrato o acto de
cesion a tercero sin la autorizacion del PROPIETARIO DE LA FINCA
sera considerado nulo de pleno derecho, sin perjuicio de la
facultad de resolucidon que podra ejercitar éste segun aquello
establecido en el “OTORGAN DECIMOCUARTO” siguiente .- DUODECIMO
.- Opcion de compra sobre la propiedad. - INCASOL constituye
sobre la propiedad de la parcela PCl1 05 01 un derecho de opcion
de compra a favor de IRU-ARRI, que lo acepta. Este derecho de
opcion de compra sobre la propiedad de la finca tendrad una
duracién de 10 afios contados desde la fecha de la presente
escritura, y a peticion de IRU-ARRI y previo acuerdo del
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PROPIETARIO DE LA FINCA, podréa ser objeto de sucesivas proérrogas
cada una de las cuales no podra exceder el mismo plazo adicional
de 10 afios, todo ello en virtud del articulo 568-8.2 del Cdédigo
Civil de Catalufia. Para el supuesto de que el que el PROPIETARIO
DE LA FINCA acordara la prorroga del derecho de opcién de compra
sobre 1la propiedad, la duraciéon total del mismo, con las
prorrogas correspondientes, no podra superar en ningun caso el
plazo de 50 afios fijados para el derecho de superficie .- Las
partes expresamente manifiestan que la opcién de compra sobre la
propiedad ha de entenderse otorgado a favor de [1RU-ARRI
inmediatamente tras el otorgamiento del derecho de superficie a
favor del BANCO. En particular, IRU-ARRI en su condicién de
optante manifiesta conocer y aceptar la constitucién del derecho
de superficie que en esta misma escritura se constituye a favor
de la entidad Banco de Sabadell, S.A. y con rango preferente
respecto al derecho de opcidn, y se compromete frente al BANCO a
mantener la vigencia del derecho de superficie en los términos
que aqui se han pactado en el supuesto de que IRU-ARRI, en su
condicion de optante, ejercite el derecho de opcidon de compra de
la propiedad de 1la finca previsto en este mismo OTORGAN,
subrogandose IRU-ARRI en la posicion juridica de propietario que
actualmente el [INCASOL ostenta, y manteniéndose Banco de
Sabadell, S.A. en su actual condicion de superficiario .- Sin
perjuicio de ello y a la finalizacion del derecho de superficie,
la plena propiedad de las edificaciones construidas por el
SUPERFICIARIO revertird al PROPIETARIO DE LA FINCA. - La
presente opcidon de compra se otorga en el marco y como pacto o
estipulacion integrada en el derecho de superficie objeto de
esta escritura y con caracter oneroso, valorandose, en el marco
de las respectivas contraprestaciones acordadas entre las partes
y que resultan del procedimiento de adjudicacion referido en el
Expositivo Il anterior, en SEIS MIL EUROS (£ 6.000), mas el
Impuesto sobre el Valor Afadido que resulte aplicable, que IRU-
ARRI entrega en este acto, por cuenta del SUPERFICIARIO, al
INCASOL, mediante cheque bancario, del que libro fotocopia que
dejo protocolizado con la presente matriz. En el supuesto del
ejercicio de la opcién de compra, el importe satisfecho como
prima se entenderd que ha sido satisfecho, a todos los efectos,
a cuenta del precio de compraventa .- - En caso de que IRU-ARRI
ejercitara el derecho de opcién de compra durante los 10
primeros afos el precio sera establecido en 475 €/m2 de techo, y
los céanones satisfechos por el SUPERFICIARIO, seran considerados
como descuento (esto es, a cuenta del precio de compraventa) .-
Asi mismo, en caso de que IRU-ARRI ejercitara el derecho de
opcion de compra una vez transcurridos los 10 primeros afios y/o
durante alguna de las prorrogas y antes de agotar el plazo o
periodo de vigencia del derecho de superficie sobre esta
parcela, el precio serd establecido en 475 €/m2 de techo mas el
IPC acumulado desde la firma de la presente escritura. En este
caso, los canones satisfechos no se descontaran del precio .-
ElI precio se pagara, a la libre eleccion de IRUARRI, (i) al
contado en el momento de otorgamiento de la correspondiente
escritura de compraventa, o6 (ii) aplazado en los términos
(plazos, intereses y garantias) pactados entre el INCASOL e IRU-
ARRI y que las partes recogen en documento que me entregan y que
dejo incorporado a esta matriz como ANEXO NUM. (7) .- La
correspondiente escritura de compraventa se otorgara con expresa
sumisiéon a las condiciones resolutorias que legalmente
corresponda en ese momento (en la actualidad, la prevista en el
articulo 170 de texto refundido de la Ley de Urbanismo de
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Catalufa, Decreto Legislativo de la Comunidad Auténoma de
Catalufa 172010, de 3 de agosto). Y pactandose asimismo que el
adquirente podra cancelar cualesquiera condiciones resolutorias,
mediante la simple presentacion de instancia al efecto al
Registro de la Propiedad si, transcurridos 3 meses desde la
fecha de referencia de dichas condiciones resolutorias, no
consta en el Registro anotacién preventiva de demanda
solicitando la resolucién .- Asimismo, para el supuesto de que
la compraventa efectivamente se otorgue sujeta a condiciodn
resolutoria inscrita y a fin de preservar los derechos del
INCASOL en caso de una eventual resolucion de dicha compraventa,
las partes expresamente pactan que en tanto no haya sido
cancelada dicha condicién resolutoria, el PROPIETARIO DE LA
FINCA debera contar con la autorizacién del INCASOL para (i)
modificar el derecho de superficie, 6 (ii) ejercer Ilas
facultades de autorizar (a) la modificacién o ampliacion del
proyecto o la prérroga del plazo de inicio o finalizacién de las
obras (OTORGAN SEXTO) o (b) el gravamen o la cesiodon del derecho
de superficie (OTORGAN UNDECIMO). Si bien queda a salvo en todo
caso la transmisiéon del derecho de superficie en virtud de la
opcion de compra inherente al Contrato del Arrendamiento
Financiero Inmobiliario, que ha sido autorizada por el INCASOL
en virtud de esta escritura y que podra ejercerse, con plenos
efectos, sin nueva autorizacion .- EI derecho de opciéon no se
podra gravar ni enajenar sin la autorizaciéon por escrito del
INCASOL. IRU-ARRI podra ejercer el derecho de opcion de compra
siempre y cuando esté al corriente de sus obligaciones en
relacion al derecho de superficie .- Las partes expresamente
manifiestan y clarifican, y en lo menester acuerdan lo que sigue
en relacién a la interdependencia entre (i) el derecho de
superficie, (ii) el ejercicio de la opcién de compra sobre la
propiedad de 1la finca objeto de esta escritura y (iii) el
ejercicio de la opcién de compra incluida en el Contrato de
Arrendamiento Financiero Inmobiliario:- a) .- Si IRU-ARRI no
ejerce ninguna de las opciones de compra, el derecho de
superficie permanecera vigente hasta su término, ostentando el
INCASOL la posicién de propietario de la finca y el BANCO la de
superficiario. En este supuesto, cumplida 1la vigencia del
derecho de superficie, o resuelto el mismo, las edificaciones
revertiran al INCASOL .- Db) Si IRU-ARRI ejerce la opcion de
compra incluida en el Contrato de Arrendamiento Financiero
Inmobiliario sin ejercer la opcidon de compra sobre la propiedad
de la finca, el derecho de superficie permanecerd vigente hasta
su término, autorizando el [INCASOL para en su momento la
subrogacion de IRU-ARRI en la posicion de superficiario,
manteniéndose los pactos y condiciones que rigen la constitucion
del presente derecho de superficie. Subrogacion que ya desde
este momento es autorizada por el INCASOL y por el BANCO. En
este supuesto IRU-ARRI pasarda a tener 1la condicion de
superficiario y el INCASOL la de propietario de la finca. - En
este supuesto, cumplida la vigencia del derecho de superficie, o
resuelto el mismo, las edificaciones revertiran al INCASOL .-
c) Si IRU-ARRI ejerce la opciéon de compra sobre la propiedad de
la finca sin ejercer la opcidén de compra incluida en el Contrato
de Arrendamiento Financiero Inmobiliario, el derecho de
superficie permanecera vigente hasta su término, ostentando IRU-
ARRI la posicion de propietario de la finca y el BANCO la de

superficiario .- En este supuesto, cumplida la vigencia del
derecho de superficie, o resuelto el mismo, las edificaciones
revertiran a IRU-ARRI .- d) Si IRU-ARRI ejerce tanto la opciodn
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de compra sobre la propiedad de la finca, como la opcidén de
compra incluida en el Contrato de Arrendamiento Financiero
Inmobiliario, el derecho de superficie se extinguira
automaticamente por consolidacion, al reunir [IRU-ARRI la
titularidad de 1la propiedad de 1la finca y del derecho de
superficie, sin que sea nhecesario el otorgamiento de escritura
ni la presentacion de instancia al Registro de la Propiedad,
renunciando expresamente el PROPIETARIO DE LA FINCA a Ila
condicion resolutoria del derecho de superficie pactada en el
OTORGAN DECIMOCUARTO y quedando vigentes, en su caso, Unica y
exclusivamente, Ulas condiciones resolutorias incluidas en la
escritura de compraventa de la propiedad, salvo por lo dispuesto
en la letra f siguiente para el caso de resolucion de la
compraventa de la propiedad .- e) Si IRU-ARRI ejercita Ila
opcion de compra sobre la propiedad de la Ffinca (con la
consiguiente adquisicion de la propiedad por IRU-ARRI) pero no
la opcion de compra incluida en el Contrato de Arrendamiento
Financiero Inmobiliario (permaneciendo por tanto el BANCO como
superficiario), (@) correspondera al INCASOL, en su caso,
reclamar la resolucidon por incumplimiento de la compraventa,

pero (b) corresponderad a IRU-ARRI, en su caso, reclamar la
resoluciéon por incumplimiento del derecho de superficie (salvo
que la compraventa se haya resuelto antes) .- f) Ejercitada por

IRU-ARRI la opcidon de compra sobre la propiedad de la finca y
extinguido el derecho de superficie (porque IRU-ARRI también ha
ejercitado la opcién de compra incluida en el Contrato de
Arrendamiento Financiero Inmobiliario, o porque el derecho de
superficie se ha extinguido por cualquier causa distinta del
transcurso del plazo pactado), si se resolviera el contrato de
compraventa sobre la propiedad de la finca, entre el INCASOL e
IRU-ARRI, la resolucién afectara unica y exclusivamente a la
propiedad de la finca, manteniéndose el derecho de superficie, a
favor de IRU-ARRI o de quien de él traiga causa, en los términos
pactados, incluidas las condiciones resolutorias previstas en el
OTORGAN DECIMOCUARTO .- En su caso, cuanto antecede ha de
entenderse pactado entre la partes como modificaciéon a lo
previsto en el articulo 532-3.2 y 564-6.3 del Cdédigo Civil de
Catalufia y, en 1la medida en que sea de aplicaciéon, como
modificaciéon de lo previsto en el articulo 41 in fine del Texto
Refundido de 1la vigente Ley del Suelo .- DECIMOTERCERO .-
Reversion. - Una vez finalizado el plazo de vigencia del derecho
de superficie fijado en esta escritura, la plena propiedad de
las edificaciones construidas por el SUPERFICIARIO en
cumplimiento de sus obligaciones al amparo del derecho de
superficie, revertira al PROPIETARIO DE LA FINCA, sin ningun
tipo de indemnizaciéon a favor del SUPERFICIARIO y con
cancelacién de todos los derechos reales y gravamenes que hayan
podido ser —constituidos por ésta con autorizacion del
PROPIETARIO DE LA FINCA, sin necesidad de requerimiento u otra

condicion .- Dichas edificaciones se deberan entregar al
PROPIETARIO DE LA FINCA en o6ptimo estado de conservaciéon y en
disposicion de ser usadas y explotadas de forma plena .- Un afo

antes, o con mayor antelacidon si fuera necesario, el PROPIETARIO
DE LA FINCA procedera a verificar el estado en que se encuentra
la parcela, el subsuelo, y las edificaciones, pudiendo requerir
al SUPERFICIARIO, en caso de ser necesario, para que adopte
aquellas medidas que considere oportunas con el fin de
garantizar que, en el momento de la extincién del derecho de
superficie, aquéllas cumpliran las condiciones necesarias para
el fin al que estan destinadas, segun aquello previsto a la
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presente escritura .- En el caso de incumplimiento de este
requerimiento y para el supuesto que IRU-ARRI no ejercite el
derecho de opcidn de compra que se le otorga en el “OTORGAN

DUODECIMO”, el INCASOL podra ejecutar el aval bancario
constituido al efecto previsto en el “OTORGAN NOVENO”.
DECIMOCUARTO .- Resolucion anticipada .- Sin embargo, y antes

de la finalizacién del plazo fijado en el “OTORGAN CUARTO”
anterior, el derecho de superficie quedara resuelto de pleno
derecho si se cumple cualquier de los supuestos de la presente
condicion resolutoria explicita, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 564-6.3 del Cdédigo Civil de Catalufa:- 1. Si el
SUPERFICIARIO no inicia o no acaba las obras de construccidén en
la forma o en los plazos establecidos en el “OTORGAN SEXTO” de
la presente escritura .- 2. EI incumplimiento de la obligacion
de abonar el <canon o0 sus respectivas actualizaciones, de
conformidad con 1las condiciones fijadas en esta escritura,
previo requerimiento de pago efectuado por parte del PROPIETARIO
DE LA FINCA que resulte desatendido por el SUPERFICIARIO vy
siempre que no sea satisfecho el canon correspondiente en, como

minimo, 2 trimestres consecutivos o alternos .- 3. No destinar
la construccion y/o la parcela a la actividad prevista en la
presente escritura .- 4. La transmision, la constituciéon de

cualquier carga o gravamen, el alquiler o la cesi6n a terceros,
total o parcial, del derecho de superficie o de la edificacion,
sin la autorizacidon expresa y por escrito del PROPIETARIO DE LA
FINCA. A efectos aclaratorios, las partes expresamente
manifiestan que la formalizacién del Contrato de Arrendamiento
Financiero Inmobiliario, asi como el ejercicio por parte de
IRUARRI de la opcion de compra inherente al mismo, no suponen
incurrir en la causa de resolucion aqui prevista. -Lo que
antecede tiene la consideracién de condicion resolutoria
explicita a favor del PROPIETARIO DE LA FINCA, y se solicita al
sefior Registrador de 1la Propiedad su inscripciéon registral.
Inscrita la condicion resolutoria, la misma podra cancelarse,
mediante la simple presentacién de instancia al efecto, por el
interesado, al Registro de la Propiedad si, transcurridos 3
meses desde la ultima fTecha de referencia con trascendencia
registral, no consta en el Registro anotacién preventiva de
demanda solicitando la resolucion .- Las Partes expresamente
manifiestan y clarifican, y en lo menester acuerdan que la causa
de resolucidon aqui pactada en relacion con el derecho de
superficie no ha de extenderse a la compraventa de la propiedad
de la finca que se otorgue en caso de ejercicio de la opcidén de
compra objeto del OTORGAN DUODECIMO. Todo ello sin perjuicio de
la causa o0 causas de resoluci6on que en su caso afecten a dicha
compraventa y que habran de recogerse en la correspondiente
escritura de compraventa en los términos de dicho OTORGAN
DUODECIMO. Si se produjera una causa de extincion del derecho de
superficie diferente al transcurso del plazo pactado (por
aplicacion de 1la condicion resolutoria expresa o por otro
motivo), Yy en aquel momento constara en el Registro de Ila
Propiedad la inscripcion del Contrato de Arrendamiento
Financiero |Inmobiliario o de una hipoteca posterior vigente
sobre el derecho de superficie o las edificaciones objeto del
mismo, el PROPIETARIO DE LA FINCA, seguira el procedimiento
siguiente:- 1) EI PROPIETARIO DE LA FINCA, notificara de forma
fehaciente al titular o titulares del arrendamiento financiero o
de la hipoteca, la existencia de esta causa de resolucién, con
expresion de las cantidades debidas en concepto de canones
vencidos e impagados, Yy en su caso, Incrementados con los
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intereses de demora correspondientes .- 2) En caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas en la
presente escritura, o en el supuesto de incumplimiento vy
resoluciéon anticipada del contrato de arrendamiento financiero
que le sigue, el BANCO previa autorizacion del PROPIETARIO DE LA
FINCA, podréa proponer al mismo, una nueva sociedad arrendataria
que reuna las condiciones establecidas, como nueva arrendataria
financiera y por tanto usuaria real de la finca, subrogandose en
las condiciones pactadas en la presente escritura. Durante el
tiempo en el que el BANCO sea el unico superficiario de la
parcela, ésta debera seguir cumpliendo todas las obligaciones
contractuales pactadas, principalmente, el pago del canon, que
no se interrumpira en ningun caso. 3) EI titular de la hipoteca
podra subrogarse integramente en los derechos y obligaciones que
el SUPERFICIARIO ostentaba en el momento inmediatamente anterior
a que se produjera la resolucién, en el plazo de 60 dias
contados a partir de la notificacién fehaciente prevista en el
parrafo anterior. En este caso el subrogado tendra que notificar
fehacientemente la subrogacién a la propiedad, o al Notario a
través del cual haya sido notificada la causa de resolucion,
debiendo consignar a disposicion de dicho Notario el importe de
los canones reclamados mas los que en el interin hubieran
vencido, asi como los intereses de demora, si hubiera, quedando
en este caso sin efecto la causa de resolucion y/o la condicion
resolutoria .- 4) Transcurrido el citado plazo de sesenta dias
sin haberse notificado fehacientemente el ejercicio del derecho
de subrogacion en las condiciones expresadas, quedara extinguido
de pleno derecho e ineficaz el presente derecho de superficie,
asi como las cargas, gravamenes, cesiones y arrendamientos que
sobre el mismo recaigan, procediéndose sin mas requisitos a su
cancelaciéon registral, excepto la hipoteca que haya sido
autorizada por el PROPIETARIO DE LA FINCA .- La prioridad en el
ejercicio del derecho de subrogacién para el supuesto
contemplado, si existieran diferentes hipotecas, la determinara
la inscripcion en el Registro, siendo preferentes las de fecha
anterior a las de posterior .- 5) EI titular de la hipoteca
podréd optar, dentro del plazo de 60 dias antes mencionado, entre
subrogarse él mismo o subrogar a un tercero en la posicién
juridica de superficiario, previo acuerdo expreso en este ultimo
caso del PROPIETARIO DE LA FINCA respeto al nuevo cambio de
superficiario-deudor .- 6) En <caso de que el titular
hipotecario no hiciera uso de ninguna de las facultades que se
le otorgan en este pacto, el PROPIETARIO DE LA FINCA queda
habilitado para subrogar a un tercero en la posicidén juridica de
superficiario, previo acuerdo en este caso con la entidad
titular de la hipoteca que constara vigente al Registro de la
Propiedad correspondiente, respecto al cambio de superficiario-
deudor .- 7) En todos estos casos, el SUPERFICIARIO tendréa
derecho a percibir el precio por la cesidén a terceros del
contrato de derecho de superficie, que se concretara unica y
exclusivamente en el valor de mercado de las edificaciones
excluido el suelo, a determinar por perito nombrado por
insaculacién hecha ante Notario entre los colegiados en el
Colegio Oficial de Arquitectos Superiores de Catalufa .- La
suma resultante se aplicara a satisfacer las deudas del
SUPERFICIARIO, pagandose en primer lugar los canones pendientes,
mas intereses y gastos generados, en segundo lugar las deudas
derivadas de 1la hipoteca si las hubiera y finalmente las
restantes deudas del SUPERFICIARIO que constaran al PROPIETARIO
DE LA FINCA, entregando el remanente, en caso de existir, al
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superficiario saliente .- DECIMOQUINTO .- Ausencia de
indemnizacion y subsistencia de determinadas cargas .-
Extinguido el derecho de superficie a consecuencia de cualquiera
de los supuestos previstos en el “0OTORGAN” anterior, y sin
perjuicio de la reclamacion al SUPERFICIARIO del resto de dafios
y perjuicios producidos, revertira al PROPIETARIO DE LA FINCA la
totalidad de 1lo edificado hasta aquel momento, sin ninguna
indemnizacién a favor del SUPERFICIARIO, subsistiendo sin
embargo las cargas constituidas para la financiaciéon de las
obras y las autorizadas por el PROPIETARIO DE LA FINCA, las
cuales continuaran gravando por lo tanto la finca en cuestion,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 564-6.3 del Cdédigo
Civil de Catalufa. DECIMOSEPTIMO .- Ley aplicable. -El derecho
de superficie y la opcién de compra objeto de esta escritura se
regiran por las clausulas de la misma y, en aquello que no esté
previsto en ella, seran de aplicacion las disposiciones del
vigente Coédigo Civil de Catalufia y demas legislacion aplicable.
DECIMOCTAVO .- Inscripcion. -Los otorgantes solicitan del Sefor
Registrador de la Propiedad la practica de las operaciones
registrales oportunas para la inscripcion de la presente
escritura. Las partes solicitan del sefior registrador Ila
inscripcion de esta escritura y en el supuesto que alguna o
algunas clausulas de esta escritura no fueran inscribibles al
tener caracter o naturaleza personal, o que afecten a terceros
que no intervienen en este documento, solicitan la inscripcioén
parcial .- En particular, las partes solicitan la inscripcioén,
en la medida en que sean inscribibles, de la constitucion,
aceptacion y duraciéon y destino del derecho de superficie
(respectivamente, OTORGAN PRIMERO, SEGUNDO, CUARTO Y QUINTO), la
prohibicién de gravar y transmitir por actos inter vivos sin la
autorizacién del PROPIETARIO DE LA FINCA (OTORGAN UNDECIMO, que
resulta expresamente de las bases de adjudicacién del concurso
referenciado en el Expositivo Il y que es causa de los derechos
objeto de la escritura que se registra), la opcién de compra
(OTORGAN DUODECIMO, que contiene similar prohibiciéon de gravar y
transmitir), y las causas de resolucién anticipada (OTORGAN
DECIMOCUARTO); en virtud de escritura autorizada el cinco de
Marzo de dos mil doce, por el Notario de Barcelona, Don Lorenzo
P. Valverde Garcia, segun resulta de su inscripcién 2.

2. CONDICIONES DE LA LICENCIA DE OBRAS DE LA OBRA NUEVA DECLARADA.
ARRENDAMEIENTO FENANCEERO CON OPCION DE COMPRA SOBRE LA OBRA
NUEVA EDIFICADA, CON LAS CONDICIONES RESOLUTORIAS QUE SE CITAN.
La entidad “BANCO DE SABADELL, S.A.”, como propietario del
DERECHO REAL DE SUPEFICIE SOBRE EL SUELO Y SUBSUELO DE ESTA
FINCA, cede en régimen de Arrendamiento financiero a IRU ARRI,
S.A., la finca, asi como la edificacion a realizar en la misma.
La expresada edificacion se declarara con arreglo al proyecto
facultativo, Licencia Municipal de Obras y Presupuestos, que han
sido previamente gestionados y obtenidos por el Arrendatario,
sin que el Arrendador haya determinado de forma directa
materiales, especificaciones, tipologias o] profesionales
intervinientes en la construccién del edificio arrendado .- EI
arrendatario financiero vendra obligado a cumplir con las
obligaciones establecidas en la escritura de constituciéon del
derecho de superficie suscrito entre el Banco de Sabadell y el
INCASOL (pago del canon, inicio y Tfinalizacién de las obras de
construccion, depésito de avales, seguros y demas), descrito en
el Exponen 1 del presente contrato, con total indemnidad del
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Banco de Sabadell .- 3 2-Precio: El precio del Arrendamiento
Financiero es de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS ONCE EUROS Y
971 ,NOVENTA CENTIMOS (€ 18.211,971,90), mas el IVA

correspondiente. Dicho precio comprende la parte correspondiente
a la financiacién necesaria para la realizacion, sobre la finca
y en cumplimiento de las obligaciones del superficiario, de la
construccion prevista en el Expositivo Il de 1la presente
escritura, y que incluye la recuperaciéon del coste del bien por
la compafita arrendadora y 1la carga Ffinanciera inicialmente
pactada. ©A efectos aclaratorios, las Partes manifiestan que los
canones a satisfacer al concedente del derecho de superficie y
titular de la finca, el Institut Catala del S0l o INCASOL, no
son objeto del presente contrato de arrendamiento financiero
inmobiliario, sin perjuicio de que seran integramente asumidos
por IRU ARRI, S.A. y con total indemnidad del Arrendador .- En
consecuencia, el coste del bien es el resultante del siguiente
concepto:- Importe de la edificacién a realizar sin impuestos:
TRECE MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS
EUROS Y NOVENTA Y SEIS CENTIMOS (€ 13.132.142,96) .- 42 MANDATO
Y DELEGACION PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS: Deseando asegurar
el Arrendatario una construccién ajustada a sus necesidades
queda designado para la ejecucion, vigilancia y recepcion de las
obras, de tal suerte que sea directamente €l quien se halle en
relacion directa con la direccidon Facultativa y con la Empresa
contratista y demas industriales. Por consiguiente, el
arrendatario financiero:- a) Sera el Unico responsable de los
trabajos, su preparacidén, ejecucion, vigilancia, recepcion y, en
general, de sus consecuencias, de todo tipo. Por tanto y salvo
que concurra culpa o negligencia por parte del Arrendador, el
Arrendatario no podra en ningun caso formular reclamacién alguna
al arrendador financiero especialmente por error o insuficiencia
de las formalidades administrativas, por retraso en la
realizacion de obras por negligencia en la ejecucién de los
trabajos o el empleo de materias defectuosas, por incumplimiento
de la Licencia Municipal de Obras, de los planos, del proyecto
facultativo y del contrato de ejecucion de obras, por
diferencias o0 cuestiones entre Contratista y la Direcciodn
Facultativa, por incidentes o accidentes en las obras, por
responsabilidad civil o por cualquier otra causa, asumiendo
dicho arrendatario, ya desde ahora y para en su caso, la
obligaciéon de indemnizar totalmente a la compafita arrendadora
para el caso de que terceras personas ejercitaran cualesquiera
acciones o reclamaciones directamente contra ésta ultima .- b)
Debera adoptar cuantas medidas sean necesarias para que las
construcciones sean realizadas con arreglo a las caracteristicas
resultantes de la Licencia Municipal de Obras, planos vy
proyectos facultativos .- c) Se obliga a tener permanentemente
informado al arrendador financiero, del estado de ejecucidén de
las obras, pudiendo ejercer este ultimo por medio de sus
técnicos, un control permanente del desarrollo y ejecucidén de
las mismas, contratando, a su cargo, todos los seguros que
Jjuzgue utiles y prestando su consentimiento en el acto de
recepcién de las obras .- d) ElI importe de la edificacion a
realizar antes expresado, corresponde al coste de la ejecucion
de las mencionadas obras y sera sufragado integramente y de
acuerdo con la forma prevista en la columna '"desembolsos de
capital™ que consta en [la tabla de amortizacién que se
protocoliza a medida que la direccion fTacultativa le presente
las correspondientes certificaciones de obra realizadas a favor
de la compafifa arrendadora y previamente aceptadas por el
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arrendatario financiero .- El arrendador financiero no viene
obligado bajo ningun concepto a satisfacer a los contratistas e
industriales mayor importe que el citado en los presupuestos,
siendo por tanto a cargo del arrendatario financiero el exceso
de coste de ejecucidén, que en tal caso pudiera producirse .- 52
Duracién: Este arrendamiento financiero se pacta por un plazo de
DOSCIENTOS meses a contar desde el dia del otorgamiento de la
escritura que se registra, dicho plazo es improrrogable por Ilo
que renuncia el Arrendatario al beneficio de la téacita
reconduccion a que se refiere el art. 1566 del Codigo Civil .-
En caso de que la parte arrendataria solicite la cancelacion
anticipada del presente arrendamiento financiero, esta debera
Ilevarse a cabo mediante el ejercicio anticipado de la opcidn de
compra por el importe del capital pendiente a la fecha en que se
efectle, segun tabla de amortizacion que se protocoliza como
anexo a este contrato .- El Arrendatario declara expresamente
conocer la duraciéon minima que la normativa vigente tiene
establecida para los contratos de arrendamiento financiero
inmobiliario y las consecuencias de indole fiscal y tributario
que su incumplimiento, en caso de cancelacidon anticipada, le
puedan suponer para la presente operacién . En caso de
ejercicio anticipado de la opcién de compra, se devengarad a
favor de la compafita arrendadora una comision del 5%, sobre el
capital pendiente en el momento de la cancelacion del presente
contrato, con un minimo de CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS Y
SETENTA Y SEIS CENTIMOS (€ 450,76) .- En el caso de producirse
la subrogacioén del presente contrato de arrendamiento
financiero, el Arrendatario debera satisfacer a la compafia
arrendadora una comision del 1% sobre el capital pendiente de
recuperacion en la fecha en que se efectue la subrogacion, con
un minimo de TRESCIENTOS EUROS Y CINCUENTA Y UN CENTIMOS (€
300,51), cantidad que se vera incrementada con los iImpuestos
vigentes .- 10# Tasa Anual Equivalente: La Tasa Anual
Equivalente (TAE), es del 5,94% y estéd calculada conforme a Io
establecido en la Circular n® 8/1990 de 7 de septiembre del
Banco de Espafa, publicada en la pagina 27.498 del BOE n© 226 de
20 de septiembre y sus modificaciones. Para el célculo de la TAE
se consideran incluidos, ademas del coste total estimado, los
intereses calculados con arreglo al presente contrato, la
comision de apertura y la comision de estudio. No se incluyen en
el calculo de la TAE los gastos complementarios o suplidos
(gastos notariales, registrales, a favor de terceros, timbres e
impuestos, etc.) .- 112 Intereses de demora: Las obligaciones
dinerarias del Arrendatario dimanantes de este contrato,
vencidas y no satisfechas, devengaran desde su vencimiento, Yy
sin perjuicio de la facultad resolutoria establecida en la
clausula 132, un interés nominal anual de demora igual al tipo
fijo pactado incrementado en tres puntos. A tal efecto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 317 del Cdédigo de
Comercio, los intereses ordinarios se entenderan capitalizados
.- La formula a utilizar es la siguiente: - Id = C x R x T
donde: Id= Intereses de demora - 36500 C = Importe nominal
impagado mas los gastos ocasionados R = Tipo de interés nominal
de demora-T = Dias naturales entre fechas de cobro y pago - 122
Opcidon de compra: Llegado el vencimiento del presente contrato y
siempre que el Arrendatario se encuentre al corriente de todas y
cada una de sus obligaciones, especialmente las de pago, podra
ejercer el derecho de opcién de compra del bien objeto de
arrendamiento financiero, subrogandose el Arrendatario en la
posicién juridica de superficiaria frente al INCASOL o quién de
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él traiga causa, y adquiriendo asimismo el Arrendatario la
propiedad separada de las edificaciones construidas sobre la
finca, hasta que las mismas reviertan al INCASOL o quién de él
traiga causa, a la terminacién del derecho de superficie . Dicho
derecho so6lo podra ser ejercido por el Arrendatario y sera
intransferible a terceros .- El valor residual se fija en la
cantidad de TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL TREINTA
Y CINCO EUROS Y SETENTA Y CUATRO CENTIMOS (€ 3.283.035,74),
incrementado con el IVA correspondiente, que se corresponde con
el 25% del valor de la construccion financiada y que sera el
precio de compraventa .- EIl hecho de que la parte arrendataria,
cumplidos 1los requisitos indicados en el parrafo anterior,
satisfaga el valor residual el dia CINCO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTIOCHO, significara su voluntad de ejercer dicho derecho .-
La compafifa arrendadora le comunicara, con un mes de antelacién,
la fecha y Notaria donde se otorgara 1la correspondiente
escritura de compraventa, siendo por cuenta del Arrendatario
todos los gastos e impuestos derivados de la misma, incluyendo
el del Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
si se devengare, o cualquier otro que lo pueda complementar o
sustituir .- A efectos aclaratorios, las partes manifiestan que
si el Arrendatario ejerciera (a) con anterioridad, el derecho de
opcién que el INCASOL ha otorgado en su Tavor, mediante
escritura otorgado en el dia de hoy ente mi con el nudmero
inmediatamente anterior de protocolo, sobre la propiedad de la
finca referida en el Expositivo I, y (b) después, la opcion de
compra sobre el derecho de superficie contenida en el presente
contrato de arrendamiento financiero inmobiliario, o viceversa
(primero (b) y después (a)), el derecho de superficie se
extinguirad por confusién entre el concedente (y propietario de
la finca) y el superficiario, deviniendo el Arrendatario
propietario del suelo y las edificaciones .- Las partes se
remiten expresamente a lo dispuesto en la escritura de
constituciéon de derecho real de superficie y derecho de opcion
de compra, otorgada ante mi bajo el numero inmediatamente
anterior de protocolo (y en particular en el otorgan duodécimo
de la misma), en materia de interdependencia entre (i) el
derecho de superficie, (ii) la opcién de compra sobre Ila
propiedad de la finca objeto de la meritada escritura y (iii) la
presente opcion de compra, inherente al arrendamiento financiero

objeto de esta escritura .- Si el Arrendatario no ejerciese el
derecho de opcidén de compra, llegado que sea el vencimiento del
contrato, devolvera de inmediato la posesiodn de las

edificaciones en perfecto estado, libre, vacua y expedita. De la
entrega se levantara la correspondiente acta notarial cuyos
gastos seran de su cuenta y cargo. Siempre que sea por causas
imputables al arrendatario, este deberd satisfacer la cantidad
de TRES MIL OCHOCIENTOS CATORCE EUROS Y TREINTA Y CINCO CENTIMOS
(€ 3.814,35) por cada dia de demora en la entrega de la
posesion, en concepto de pena convencional y, en lo menester,
como indemnizacion de dafios y perjuicios. No obstante, la
compafifa arrendadora se reserva el ejercicio de los derechos y
acciones de toda clase que le correspondieran, incluso las
previstas en el articulo 41 de la Ley Hipotecaria y normativa
concordante de la Ley de Enjuiciamiento Civil .- 13 & Resolucion
y vencimiento del Contrato: - 13.1) El Arrendador podra optar
entre 1o establecido en el apartado 13.2) de 1la presente
clausula, si concurre en cualquiera de los componentes de la
parte arrendataria o de la parte fiadora, si la hubiere, alguno
de los supuestos siguientes: - -Que impagara una cualquiera de
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las cuotas o incumpliera cualquier otra de las obligaciones
contraidas por el presente contrato, incluso las accesorias - -
Que incumpla las obligaciones contraidas o que contraiga frente
al Arrendador, o sea presumible una variacién en su situacion
econdmica, o conste incumplimiento de sus obligaciones
dinerarias en prestadores de servicios sobre solvencia
patrimonial o crédito, siempre y cuando todo ello pueda afectar
negativamente a la capacidad del Arrendatario de cumplir con sus
obligaciones derivadas del presente contrato. Del mismo modo,
que incumpla los compromisos asumidos frente el [INCASOL
derivados del derecho de superficie que precede la presente
escritura siempre y cuando ello pueda afectar negativamente a la
capacidad del Arrendatario de cumplir con sus obligaciones
derivadas del presente contrato .- -Si  variara en forma
sustancial la naturaleza de su negocio, cesara en sus
actividades, se transformara, se disolviera, se liquidara, se
escindiera, se segregara o efectuara aportacidon no dineraria de
rama de actividad, se fusionara o Tfuera absorbida por otra
entidad, sin autorizacion previa del Banco, siempre y cuando
todo ello pueda afectar negativamente a la capacidad del
Arrendatario de cumplir con sus obligaciones derivadas del
presente contrato .- -Si concurriera cualquiera de las causas
de vencimiento anticipado establecidas por el derecho, en
especial las previstas en el articulo 1.129 del Cédigo Civil .-
-Asi mismo se considerara condicién resolutoria del presente
arrendamiento financiero, la imposibilidad de realizar Ila
construccion del inmueble previsto, sobre la finca objeto del
presente arrendamiento financiero, y la formalizacion de la
oportuna declaraciéon de obra nueva, con arreglo a las siguientes
condiciones:- 1. EL ARRENDATARIO FINANCIERO queda obligado a
conseguir de las autoridades correspondientes, las licencias y
autorizaciones que sean precisas para la ejecucion de las obras,
para lo cual habra de cumplir cuantas normas urbanisticas
afecten a la parcela objeto del presente arrendamiento
financiero, asi como para el ejercicio de la actividad que
pretenda desarrollar en el edificio que construira y a cumplir
todas las obligaciones impuestas por el INCASOL en cuanto al
derecho de superficie .- 2. ElI edificio terminado, segun
valoracién de técnico competente designado por el ARRENDADOR
FINANCIERO, a tenor de Ilas especificaciones de Proyecto de
Obras, deberd estar valorada como maximo en TRECE MILLONES
CIENTO TREINTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS EUROS Y NOVENTA Y
SEIS CENTIMOS (€ 13.132.142,96) .- 3. EL ARRENDATARIO FINANCIERO
debera tener todos los permisos y licencias necesarios y estar
en disposicion de empezar a construir en el plazo previsto en la
preceptiva licencia municipal .- De producirse la resolucion
contractual por el motivo arriba indicado el importe que deberéa
satisfacer como consecuencia del presente motivo de resolucion,
sera el estipulado en la clausula 142. “Nulidad de Titulo” .-
En todo caso deberan afadirse cuantos impuestos, gastos y
honorarios profesionales, tanto de Abogado como de Procurador de
los Tribunales, asi como los Notariales y Registrales, sean
precisos para la extincidén y resolucién, tanto de la escritura
de constitucion de derecho de superficie como del presente
contrato de arrendamiento financiero .- 13.2) Si concurre
cualquiera de los supuestos establecidos en el apartado
anterior, el Arrendador, previo requerimiento de cumplimiento no
atendido en plazo razonable, queda facultado para optar entre:-
a) La resolucién del contrato, cuya comunicacion fehaciente al
Arrendatario comportara la obligacion del Arrendatario de
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proceder a la inmediata devolucion del bien objeto de este
contrato en el estado de construccidon en que se encuentre el
inmueble en el momento de la resolucidon, en perfectas
condiciones de ocupacién, libre, vacuo y expedito, asi como el
pago por parte del Arrendatario de todas las cuotas vencidas y
no pagadas. Ademas el Arrendatario vendra obligado al pago a la
compafifa arrendadora, de una indemnizacién de hasta un 50% de
las cuotas pendientes de vencimiento, con cuantos gastos
bancarios e iImpuestos se devenguen, incluidos 1los del acta
notarial que se levantara con motivo de tal entrega .-
Asimismo, si el Arrendatario no procediese a la devolucién
posesoria de la finca, en el plazo de los treinta dias naturales
siguientes a la notificacion de resolucidon del contrato, sera de
aplicacion como clausula penal, el importe de cuantas cuotas,
gastos, y cantidades asimiladas se hallen comprendidas entre el
momento en que debid restituirse la posesion y la fecha en que

efectivamente dicha restitucion se lleve a efecto .- b) Exigir
el pago inmediato de todo el saldo resultante de la operacion,
consistente en 1los siguientes conceptos:- -Cuotas vencidas e
impagadas mas gastos y costes bancarios .- -Intereses

devengados no cobrados, no comprendidos en las cuotas
anteriores, y que se detallen en la columna del mismo nombre de
la tabla de amortizacion anexa a este contrato .- -Intereses de
demora producidos .- -Capital pendiente de amortizacion
descontado el Valor Residual. A esa diferencia se repercutira el
IVA o 1impuestos que sean aplicables .- Deudas y gastos
repercutibles, asimilados a las cuotas, de acuerdo con Ilo
expresado en este contrato.En caso de que el Arrendador perciba
el total del saldo resultante de la operacion, asi como todos
aquellos gastos, intereses de demora y costas judiciales que se
hubiesen originado, debera procederse de conformidad con 1lo
previsto en la clausula 122 de la presente escritura .- Para la
reclamacion del saldo resultante en via ejecutiva, se pacta
expresamente por los contratantes que, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 572 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, Ila
liquidacién para determinar la deuda ejecutivamente reclamable
se efectuarada por el Arrendador en la forma convenida por las
partes en el presente contrato, el cual expedirda la oportuna
certificaciéon que recoja el saldo resultante de la liquidaciodn
el dia del cierre. En su virtud bastara para el ejercicio de la
accion ejecutiva la presentacion de la copia autorizada de esta
escritura y del certificado expedido por el Arrendador del saldo
que resulte a cargo del Arrendatario y demads documentacién
exigida, en cada momento, por la Ley de Enjuiciamiento Civil. En
este ultimo certificado hara constar el Notario que intervenga a
requerimiento del Arrendador, que la liquidacién de la deuda se
ha practicado en la forma pactada por las partes en este
contrato, asi como los demds requisitos exigidos en cada momento
por la indicada Ley .- Para el caso que de conformidad a lo
previsto en el apartado 4 del articulo 155 de la Ley Concursal
se efectuase venta directa sin subasta de los bienes arrendados,
el precio minimo de venta que se pacta, sera igual a la suma de
todos los iImportes acreditados en dicho momento por el
Arrendador tanto vencidos como pendientes de vencer, con mas
intereses, gastos y costas .- 142 Nulidad de titulo. Si por
cualquier causa resulta nula la mencionada escritura de
otorgamiento de derecho de superficie, el Arrendatario vendra
obligado al pago inmediato de las cantidades satisfechas hasta
ese momento por el Arrendador mas los intereses devengados al
tipo de interés vigente para este contrato, hasta la fecha del

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 115



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

reintegro efectivo, y los iImpuestos que pudieran exigirse. En
este momento quedara resuelto el presente contrato y se
subrogara el Arrendatario en todas las acciones y derechos que
tuviera el Arrendador, en especial y si los hubiere, los de
resarcirse por las construcciones que reviertan al concedente
del derecho de superficie. Quedando el Arrendador liberado de
toda responsabilidad por esta causa. La parte arrendataria asume
plenamente las consecuencias que pudieran derivarse de la
nulidad de titulo, ya que conoce el estado Tfisico, juridico y
urbanistico, de la finca en cuestidon. - 152 Riesgos de deterioro
0 pérdida. - a) Seguros: El Arrendatario asume todos los
riesgos, sin excepcion, de los dafios que pudiera sufrir el bien
objeto del presente contrato, cualquiera que fuese su causa.
Para ello, se compromete a tener asegurado adecuadamente el bien
arrendado con un seguro todo riesgo a la construccidén en tanto
la obra no conste finalizada y un seguro contra los riesgos de
incendio, rayo, explosién, accion del agua, Tfuerzas de la
naturaleza, dafios catastroficos, actos de vandalismo y tumultos,
durante todo el tiempo de vigencia del contrato, en compafiia de
notoria solvencia, figurando el Arrendador y el INCASOL o quién
de él traiga causa como beneficiarios de la poliza, y pudiendo
exigir éste, en cualquier momento, la justificacion de que se
esta al corriente de pago de las primas del seguro. Debera
también estar incluida dentro del seguro, la garantia de
Responsabilidad Civil por dafios fisicos o materiales que, por
cualquier causa derivada del bien objeto de este contrato, se
puedan producir a terceros. Si la indemnizacidn que en su caso
satisfaga la compafifa aseguradora no Tfuese suficiente para
cubrir las responsabilidades declaradas procedentes, su defecto
debera ser cubierto directamente por la parte arrendataria,
quedando exonerado el propietario del inmueble de toda
obligacion frente a los terceros perjudicados .- El
Arrendatario adquiere la obligacion de enviar a la compafiia
arrendadora, cinco dias habiles después de la peticion por
escrito al respecto, copia de la péliza suscrita de acuerdo con
las condiciones exigidas en la presente estipulacién, asi como
copia de los recibos de las primas que periddicamente se
generen, durante toda la vigencia del contrato. - En caso de
incumplirse alguna de las obligaciones anteriores, podra el
Arrendador asegurar adecuadamente el bien objeto de este
contrato, debiendo el Arrendatario reintegrarle, a su mero
requerimiento, las primas satisfechas .- b) Pérdida total del
bien: En caso de que se declare siniestro total del bien, el
presente contrato quedard plenamente resuelto a partir del
momento en que se produzca la total y definitiva liquidacion del
mismo, por parte de la compafiia aseguradora a Tavor de Ila
compafifa arrendadora. Hasta ese momento el Arrendatario debera
atender a su vencimiento las cuotas que mientras tanto se hayan
ido devengando .- Si la indemnizacién pagada por la compafiia
aseguradora, fuese inferior a Qla cantidad acreditada por el
Arrendador después de aplicar la liquidacion financiera de los
bienes mas el valor residual e impuestos correspondientes, la
parte arrendataria pagara la diferencia a la compafifa
arrendadora en el plazo de 30 dias habiles a contar desde la
indicada liquidacion. Si transcurriesen tres meses, salvo que
las partes y la compafila aseguradora hubieran pactado
expresamente otra fecha, sin que la citada compafifa procediese a
la liquidacién del siniestro por motivos imputables al
Arrendatario, se dara igualmente el contrato por resuelto y
debera el Arrendatario anticipar la cantidad resultante de
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aplicar la [liquidaci6on anteriormente indicada mas el valor
residual y los impuestos correspondientes, calculada en base al
siguiente vencimiento de la fecha limite en que la compafia
aseguradora, en virtud de las disposiciones contenidas en la Ley
de Contrato de Seguro, vendria obligada a liquidar .- Si la
indemnizacion fuese superior a la liquidacion anterior junto con
el valor residual y los impuestos arriba indicados, el saldo
resultante sera reintegrado al Arrendatario, siempre que este
ultimo esté al corriente de sus obligaciones contractuales .-
Saldadas todas las obligaciones de pago pendientes, se
transmitira la propiedad del bien objeto del contrato en las
condiciones fisicas y juridicas en que se hallare, constituyendo
el precio de dicha transmisiéon la suma del valor residual, mas
los importes de la parte no amortizable de las cuotas pendientes
a la fecha en que se practico la liquidacion financiera arriba
indicada .- Si el Arrendatario optara por iniciar acciones
legales contra la compafifa aseguradora y/o contra terceros, la
compafita arrendadora, concurrira junto a dicho Arrendatario en
las descritas acciones, si Tfuese requerida a ello, siendo a
cargo de éste ultimo, los gastos que para la compafia
arrendadora pudieran ocasionarse, asi como los honorarios de
Letrado y Procurador, aunque su intervencién no Tfuese
preceptiva. Llegado el <caso a sentencia Tfirme con fallo
favorable a las pretensiones deducidas, sean totales o
parciales, y cobradas las cantidades que por tal sentencia se
obtuvieran, se procedera a la devolucién en el plazo de los tres
dias siguientes de su efectivo cobro, de las sumas anticipadas
por la parte arrendataria .- c) En el caso de pérdida parcial
del bien, seran por cuenta del Arrendatario los gastos que su
reparaciéon comporte, asi como el pago de las cuotas que tengan
su vencimiento durante el periodo en que ésta se lleve a cabo .-
Todo lo descrito en los apartados anteriores se hace extensivo a
las franquicias, asi como a las exclusiones de riesgo que se
previeran en la péliza, e igualmente, seran de aplicacidon para
el caso de que el siniestro producido tenga la consideracion de
riesgo extraordinario, estando amparada su cobertura por el
Consorcio de Compensacion de Seguros .- En caso de siniestro,
la parte arrendataria, en el plazo médximo de 15 dias habiles
desde su contingencia, remitird a la compafifa arrendadora una
copia del parte, que a su vez debera cursar obligatoriamente a
la compafiia aseguradora dentro del plazo que la péliza exija,
quedando el Arrendador, salvo culpa o negligencia por su parte,
exento de cualquier responsabilidad por la inobservancia de esta
obligacion .- 162 Expropiacion forzosa: En el supuesto de
expropiacién total o parcial del derecho de superficie que
desvirtie el objeto del presente contrato, se producira el
vencimiento anticipado del mismo, desde 1la fecha de Ila
notificaciéon de la resolucion que implique la transferencia de
la propiedad a favor del organismo expropiante .- Desde ese
momento y hasta el pago efectivo del justiprecio, el
Arrendatario debera pagar al Arrendador una indemnizacion igual
al importe de las cuotas que serian exigibles en ese periodo,
que sera pagada en las mismas condiciones exigidas para éstas .-
Si cobrado el justiprecio y deducidos los gastos producidos a
proposito de la expropiacion y de todos los impuestos que se
deban, resultase ser de un importe superior al valor de las
cuotas pendientes de reembolso y del valor residual fijado para
la opcién de compra, la diferencia sera devuelta al
Arrendatario. En caso contrario, sera éste quien deba reintegrar
inmediatamente la diferencia a la compafifta arrendadora. Los
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efectos previstos en esta clausula se produciran asimismo en el
caso de ejercicio por parte de la Administracion de cualquier
derecho de retracto o adquisicion preferente, asi como en el
supuesto de resolucién anticipada del derecho de superficie (con
la consiguiente reversion anticipada de lo construido) .- 172
Requisa y ocupacion: En el caso de requisa u ocupacion de la
finca o de las edificaciones construidas en virtud del derecho
de superficie, en todo o en parte, el contrato continuara
produciendo todos sus efectos y el Arrendatario seguira obligado
al pago de las cuotas en las condiciones establecidas. Sin
embargo, el Arrendador entregara al Arrendatario desde que fuera
hecha efectiva, cualquier cantidad que percibiera como
indemnizacidon, no siendo posible ninguna compensaciéon entre las
cuotas y la indemnizacién. - 182 Condiciones de ocupacion: La
finca objeto del presente contrato sera recibida del concedente
del derecho de superficie directamente por el Arrendatario, el
cual se obliga a destinarla con caracter exclusivo y permanente
a los Tines previstos en la escritura de constituciéon del
derecho de superficie, otorgada hoy ante mi y con el numero
inmediatamente anterior de protocolo. Asi mismo, se obliga al
uso del inmueble con la maxima diligencia y al cumplimiento de
todas las reglamentaciones oficiales actuales o futuras,
relativas a la actividad que se ejerza en la finca, Yy
especialmente a cumplir las normas de seguridad .- 192 Cesion
de derechos: EI Arrendatario no podra, sin el previo
consentimiento expreso y escrito de la compafifa arrendadora
ceder, traspasar o aportar a terceros, total o parcialmente, los
derechos que a su favor dimanen del presente contrato, aunque se
tratase del sucesor o continuador de su negocio. En caso de no
obtener dicha autorizacion, el Arrendatario vendra obligado
solidariamente con el cesionario al cumplimiento de todas las
obligaciones del contrato. El incumplimiento de lo previsto en
esta clausula se considerard condicién resolutoria de este
contrato. A modo de excepcion a la presente regla general, Banco
de Sabadell, S.A. , en su calidad de arrendadora manifiesta
tener conocimiento y aceptar el contenido de los contratos de
promesa de subarriendo de la finca objeto del presente contrato
que IRU ARRI ha suscrito con las mercantiles SENER INGENIERIA Y
SISTEMAS, S.A. Y NTE-SENER, S.A. en fecha 1 DE FEBRERO DE 2012,
por lo que se compromete a aceptar su vigencia en los términos
pactados, asi como el contrato o contratos de arrendamiento que
se formalicen en ejecucién de los mismos. Asimismo, el
Arrendatario podra ceder sus derechos a otras sociedades del
mismo grupo que las anteriores en condiciones similares a las de
dichas promesas y previa comunicacién al Arrendador .- La
compafifa arrendadora, queda autorizada desde ahora, y previa
autorizacion de INCASOL, en 1los términos previstos en la
escritura con numero anterior de protocolo, para subrogar su
posicidén juridica derivada del presente contrato, a cualquier
tercera persona fisica o juridica, en todo o en parte, y
cualquiera que sea la forma empleada al efecto; es decir, tanto
por cesion de la posicion contractual que ostenta, como por la
venta o cesion sin precio de los bienes objeto del presente
contrato. Esta novacién subjetiva derivada del cambio de
Arrendador debe entenderse como modificativa y no extintiva, por
lo que el resto de las estipulaciones contractuales se
consideraran vigentes a todos los efectos. EI Arrendador
comunicara por escrito al Arrendatario en la forma prevista en
la clausula 222 tal circunstancia .- 202 Saneamiento y obras:-
A) Saneamiento:- El Arrendatario exonera a [la compafiia
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arrendadora de cualquier responsabilidad por eviccidon o vicios
del inmueble, tanto durante la vigencia de este contrato como
después de la finalizaciéon del mismo, no pudiendo ser invocada

la resolucidon contractual por dicho motivo .- En especial, el
Arrendatario vrenuncia a reclamar por [la existencia de
servidumbres pasivas, aparentes u ocultas, continuas o
discontinuas que puedan gravar el inmueble. - No obstante, el

Arrendatario quedara subrogado en todos los derechos de
superficiario de la finca, frente al concedente del derecho de
superficie y/o frente a los contratistas, para exigirles
cualesquiera responsabilidades que sean de aplicacion .- B)
Mantenimiento y obras de mejora: ElI Arrendatario se obliga a
mantener la finca en buen estado de conservaciéon y uso, viniendo
obligado a su costa, a efectuar las reparaciones que sean
necesarias, incluso las que sean consecuencia de vicios o
defectos de la construccién, lo mismo si son aparentes que
ocultos .- Si durante la vigencia del contrato o al término del
mismo, sin haberse ejercitado la opcion de compra, fuese
necesario realizar obras de conservacién no realizadas por el
Arrendatario, las efectuara el propietario del inmueble a cargo
del primero, quedando el importe de las obras asimilado a cuota,
a los efectos prevenidos en la clausula 132 Queda incluido
dentro de dicha obligacién el mantenimiento y sustitucidn, en
caso de necesidad, de las instalaciones o0 aparatos de
distribucién de suministros y otros servicios de la finca .-
Igualmente la parte arrendataria podra efectuar a su cargo y
riesgo, las obras de equipamiento e instalacién necesarias y
especificas para su utilizacion empresarial o profesional, las
cuales, debera dejar a su fin en el inmueble, sin poder exigir
indemnizacion ni compensacion de clase alguna. No obstante y
respecto de las obras que no haya autorizado, el Arrendador
podra reclamar al fin del contrato, en caso de que no se
ejercitase la opcion de compra, el restablecimiento de las cosas
a su estado tras la ejecucion de las obras previstas en el
expositivo Il y 1la Clausula 4& , a cargo y riesgo del
Arrendatario. Esta cléausula también sera de aplicacion en el
caso de cambios de distribucidén, teniendo que ser dichas obras
objeto de una autorizacién previa Yy escrita por parte del
Arrendador .- A efectos aclaratorios las partes manifiestan que
la obligacion de reposicion en ningun caso incluira las
edificaciones construidas en ejecucion del destino pactado en la
escritura de constitucion de derecho de superficie otorgada por
las partes y el |INCASOL, hoy ante mi y con el namero
inmediatamente anterior de protocolo (en particular, en su
OTORGAN QUINTO), que en ningun caso deberan ser demolidas ni
restablecidas .- C) Responsabilidad por razén de las obras: EIl
Arrendatario asumira las consecuencias financieras o Tiscales
que puedan representar para la compafifta arrendadora la ejecucion
de las obras, sean o no autorizadas por ésta y aunque sean
consecuencia de una obligaciéon legal o reglamentaria, debiendo
reembolsarle el importe de todos los gastos, impuestos o tasas
fiscales, primas de seguro y otras cargas que el titular de la
finca soportase por la ejecuciodon de dichas obras .- Durante las
obras, que deberan realizarse con [la mayor diligencia, el
arrendatario, no podra reclamar al Arrendador ninguna clase de
indemnizacién, ni interrupcién del pago, ni disminuciéon del
importe de las cuotas que deba satisfacer mientras tanto .- EI
Arrendador se reserva el derecho a visitar los locales
arrendados en todo momento, previo aviso al Arrendatario con
cinco dias habiles de antelacién, para que pueda asegurarse de
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su estado y del buen uso que de los mismos se esté haciendo .-
ElI incumplimiento de dicha obligacién sera tenida como causa de
resolucién del contrato, de conformidad con la clausula 132 .-
212 Gastos, contribuciones e impuestos: Teniendo en cuenta que
tanto la constitucion del derecho de superficie otorgado ante mi
con el numero iInmediatamente anterior de protocolo, como este
arrendamiento financiero se formalizan a instancia e interés del
Arrendatario, seran por cuenta y cargo suyo, todos los gastos e
impuestos, incluido los de fianza de terceros, si procede, que
tuviesen causa en el otorgamiento del presente contrato, y de la
constitucion del derecho de superficie o en su liberacién de
cargas, asi como aquellos otros que correspondan al bien en si
objeto de arrendamiento, incluso los devengados con anterioridad
a la constitucioéon del derecho de superficie y los que se deriven
del mismo, o aquellos que se pudieran crear en el futuro. Dentro
de dichos gastos estan incluidas cuantas prestaciones, cesiones
0 pago de cuotas se deriven del planeamiento urbanistico, aunque
las mismas sean exigibles a la propiedad .- La parte
arrendataria exime a la compafifta arrendadora de cualquier
responsabilidad por la renuncia a la aportacién del vendedor del
certificado relativo a los gastos de comunidad, que
eventualmente pueda constar en la escritura previa de
constituciéon de derecho de superficie, ya que esta ultima ha
sido redactada conforme a [las instrucciones de la parte

arrendataria .- Todos los gastos y céanes derivados del derecho
de superficie suscrito por Banco de Sabadell, S.A. y seran a
cargo de la Arrendataria .- Seran también a cargo del

Arrendatario, aquellas liquidaciones fiscales complementarias
que pudieran practicarse, aun extinguido el contrato, tanto por
comprobacion de valores como por el no vreconocimiento de
exenciones tributarias .- ElI' montante de los (gastos,
contribuciones e impuestos tendra la consideraciéon de concepto
asimilado a la cuota, a los efectos de 1o prevenido en la
clausula 132 "Resolucién vy vencimiento del contrato”. Las
posibles variaciones Tfuturas del [IVA, o impuesto que lo
sustituya, deberan regularizarse, en mas o en menos, en el
momento en que la compafifa arrendadora presente estas
diferencias al Arrendatario. 222 Comunicaciones: Para cuantas
comunicaciones, notificaciones y requerimientos deban dirigirse
al Arrendatario y a los fiadores, si los hubiere, se sefalan
como domicilios respectivos los que figuran en esta escritura o
los que hubieren comunicado con posterioridad a la compafifa
arrendadora con el oportuno acuse de recibo, y se reputaran
validas las comunicaciones dirigidas a los expresados
domicilios, aunque fueren rehusadas, no recogidas, no se
hallaren los interesados en los mismos o fueren recibidas por
familiares, empleados, vecinos o cualquier otra persona .- Por
otra parte, si el Arrendatario y los fiadores cambiasen su
domicilio, éste deberd hallarse situado necesariamente en
Espafia, para que sea considerado valido y vinculante por lo que
respecta al presente contrato .- A efectos de notificaciones,
recibos, Tfacturas y justificantes en general que emita el
Arrendador sobre el presente contrato, el ndmero de referencia
que se asigna al mismo es el 1indicado en 1la tabla de
amortizacion que se protocoliza como anexo a este contrato, con
el cual quedara plenamente identificada la presente operaciéon de
arrendamiento financiero a todos los efectos .- 23a
Documentacién: EI Arrendatario vendra obligado a facilitar
anualmente a la compafita arrendadora la actualizacion de sus
estados financieros y datos patrimoniales .- 242 Central de
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Informacion de Riesgos (CIR). Se informa a los firmantes de que,
de conformidad con lo previsto en la Ley 44/2002, el Arrendador
esta legalmente obligado a declarar a la CIR del Banco de Espafa
los datos necesarios para identificar a las personas fisicas o
juridicas con quien éste mantenga, directa o indirectamente,
riesgos de crédito, asi como las caracteristicas de dichas
personas y riesgos, incluyendo en particular las que afecten al
importe y la recuperabilidad de éstos. Esta obligacién se
extiende a los riesgos mantenidos a través de entidades
instrumentales integradas en los grupos consolidables del
Arrendador y a aquéllos que hayan sido cedidos a terceros
conservando el Arrendador su administracién .- Entre los datos
a que se refiere el parrafo anterior se incluiran aquéllos que
reflejen una situaciéon de incumplimiento, por dichas personas,
de sus obligaciones frente al Arrendador, asi como los que
pongan de manifiesto una situacién en la cual el Arrendador
estuviera obligado a dotar una provision especifica en cobertura
de riesgo de crédito, segun lo previsto en las normas de
contabilidad de aplicacion al Arrendador .- En caso de tratarse
de riesgos de empresarios individuales actuando en el ejercicio
de su actividad empresarial, se hara constar tal condiciéon en la
declaracion efectuada. - Asimismo, también se informa a los
firmantes de que el Arrendador podra obtener informes sobre los
riesgos de los mismos registrados en la CIR, autorizando éstos
al Banco para cederlos al resto de sociedades que formen parte
del grupo consolidable al que pertenece el mismo. La informacién
asi obtenida tendra caracter confidencial y sélo podra ser usada
en relaciéon con la concesion y gestion de créditos asi como con
la finalidad de asegurar el efectivo cumplimiento de la
normativa sobre concentracidon de riesgos y cualquier otra que,
en el ambito de la supervisiéon cautelar a la que estad sometido
el Arrendador, le sea de aplicacion. Con relacion a los riesgos
declarados a la CIR de los firmantes, éstos quedan informados
que podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion y
cancelacion segun los términos previstos legalmente dirigiéndose
al Banco de Espafa .- 262 Solicitud de inscripcién: Las partes
solicitan que el presente contrato de arrendamiento Tfinanciero
inmobiliario y la opcidon de compra que el mismo contiene, sean
inscritos en el Registro de la Propiedad .- 272 Obtencion de
copias de la escritura: El Arrendatario faculta desde ahora a la
compafita arrendadora para solicitar y obtener segundas vy
ulteriores copias de esta escritura, incluso parciales, con
caracter ejecutivo, y que asi se haga constar en la nota de su
expedicion .- Clausula adicional — Cesidén de crédito. -Siendo
intenciéon de la Sociedad “IRU ARRI S.A.” subarrendar las
edificaciones construidas en virtud del derecho de superficie
otorgado ante mi con el ndmero inmediatamente anterior de
protocolo, a SENER INGENIERTA Y SISTEMAS, S.A. Y NTE-SENER, S_A.
por medio de 1la presente se compromete expresamente: - A
comunicar a Banco de Sabadell, S_A. la firma del contrato de
arrendamiento en el plazo maximo de 30 dias desde la fecha de
firma del mismo .- A ceder a favor de Banco de Sabadell, S_A.
los derechos de crédito derivados del citado contrato
formalizando, a tal efecto, escritura publica o contrato de
cesion intervenido por Notario por el que se constituira la

referida cesi6on .- El prestatario debera cumplir esta
obligacién o compromiso en 30 DIAS, sin necesidad de
requerimiento o aviso previo alguno por parte del Banco .- EI

presente compromiso se hace extensivo cualquier cesidn posterior
del bien objeto de arrendamiento financiero en tanto el mismo se
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encuentre vigente .- EI incumplimiento del presente compromiso
sera considerado como causa de vresolucién anticipada del
contrato de arrendamiento financiero, actuandose de conformidad
a lo previsto en la clausula “ Resolucién y vencimiento del
Contrato” de la escritura que se registra; en virtud de
escritura autorizada el cinco de Marzo de dos mil doce, por el
Notario de Barcelona, Don Lorenzo P. Valverde Garcia, segun
resulta de su inscripcién 3.

3.- AMPLIADO Y MODIFICADO EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO DE QUE
TRATA LA INSCRIPCION 3, por lo cual EL DERECHO DE OPCION DE
COMPRA concedido en el contrato de arrendamiento financiero,
referido al derecho de superficie, SE EXTIENDE A LA TOTALIDAD DE
LA FINCA 50.127, ESTO ES, TANTO A SU TERRENO COMO A SU DERECHO
DE SUPERFICIE; ampliando el precio de la cesion de uso para
adquisicion del terreno en 6.120.801,60 euros y también
ampliando el precio de la opcién de compra en 30.158,90 euros;
ampliando el plazo de amortizacion del contrato de arrendamiento
financiero, a 144 meses, por lo que su vigencia finalizara el
dia 5 de Agosto de 2.032; modificando su tipo de interés y su
revision; segun la inscripcion 6 de fecha 4 de Septiembre de
2.020.

7.-POR SI MISMA. Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el

Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segun nota de fecha tres de
septiembre del afio dos mil veinte al margen de su iInscripcion
52,

8.-POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el
Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segun nota de fecha tres de
septiembre del afio dos mil veinte al margen de su iInscripcion
5a,

9.-POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el
Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segun nota de Techa cuatro de
septiembre del afio dos mil veinte al margen de su iInscripcion
62.

10.-POR SI MISMA. Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por
el Impuesto sobre T.P. y A_.J.D., segun nota de fecha cuatro de
septiembre del afio dos mil veinte al margen de su iInscripcion
62.

DRETS
0,474118% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb els compromisos assumits per I'Institut Catala del Sol i formalitzats
a l'escriptura de data 22 de julio de 2020, amb el nimero de protocol 1161, del notari
de Barcelona don Lorenzo Pio Valverde Garcia, nimero 1161 de protocol, els comptes
de liquidacié provisional i definitiu que corresponen a aquesta parcel-la, han estat
assumides per aquesta entitat, i en virtut d’aquest Projecte, no constitueixen carrega
real sobre la finca i el percentatge del compte de liquidacié definitiu, aixi com I'import
gue resulta de la liquidacié provisional es concentra en la resta de parcel-les propietat
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de l'Institut Catala del Sol en aquest sector en proporcié al percentatge de drets de
cadascuna d’aquestes finques.
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Parcel-la resultant PC1-03.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el hom PC1-03.02 en el planol num. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 5.296,22 m? de
superficie de sol i 8.473,95 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb finca destinada a Sistema d’espais lliures, i mitjancant aquesta
amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat) en superficie i a
Sistema ferroviari en el subsol, S.3-09.02 / SF.3-02.01. A l'est, amb la parcel-la PC2-
01.01. Al sud, amb vial, i mitjan¢cant aquest, amb la parcel-la PC1-04.01. | a I'oest, amb
la parcel-la PC1-03.01.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacio del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové de:

e un 93,782941% de la finca aportada niumero 62.
e Uun 6,217059% de la participacio indivisa d'un 56,048178% de la finca aportada
namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,334804% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 59.732,68 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacid. Aquesta quantitat és el saldo pendent de
pagament una vegada descomptat I'import de 1.102.040,30 € que fou assumit
a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,423656% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC1-04.01

Atés que s’ha sol-licitat la confirmacio de la finca aportada nimero 63, finca registral
49.533, d’acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcid d’aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva cancel-laci6 i de la rectificacio de la seva superficie a resultes de la
georeferenciacié establerta a la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Llei
Hipotecaria i que es fan constar a la descripcid seguent:

DESCRIPCIO

URBANA: Edificio sito en esta villa, en la parcela identificada como a
parcela PC1-04.01 numero 05 “Finques adjudicades” del Projecte de
reparcel-lacié del Sector Parc de I17Alba, en el término municipal de

Cerdanyola del Valles, con una superficie de ONCE MIL OCHOCIENTOS

ONCE METROS CUADRADOS. EIl edificio ocupa bajo y sobre rasante una
superficie de seis mil setecientos cincuenta y ocho metros cuadrados,
estando el resto de superficie del solar libre de edificacion. LINDA
la total finca: al Norte, con vialidad del poligono; al Este, con las
parcelas resultantes PC2 03 01, PC2 03 02 y PC2 03 03; y al Suroeste y
al Oeste, con terrenos destinados a parque de conectividad -clave 02-.
El citado edificio tiene forma de letra "L" y se estructura en dos
volumenes integrados entre si pero diferenciados por la topologia de
su uso: Edificio A, que contiene el programa tecnologico, y Edificio
B, que contiene el acceso al edificio, oficinas y aparcamiento. Los
dos volumenes estan conectados entre si por la planta baja. EI
EDIFICIO A se compone de tres plantas sd6tano bajo rasante, y de planta
baja mas cubierta sobre rasante, unidas entre si mediante los
correspondientes nucleos de comunicaciéon verticales, que incorporan
ascensores Yy escaleras. Dichas plantas tienen la siguiente
descripcion: PLANTA SOTANO-3, bajo rasante, destinada a instalaciones.
Tiene una superficie construida de cuatro mil novecientos cincuenta y
cinco metros cuadrados. PLANTA SOTANO-2, bajo rasante, destinada a
salas técnicas e instalaciones. Tiene una superficie construida de
cuatro mil doscientos sesenta y dos metros cuadrados. PLANTA SOTANO-1,
bajo rasante, destinada a salas técnicas e instalaciones. Tiene una
superficie construida de cuatro mil ciento siete metros cuadrados.
PLANTA BAJA destinada a salas técnicas e instalaciones, a la que se
accede a través del vestibulo general que se ubica en el Edificio B.
Tiene una superficie construida de cuatro mil trescientos doce metros
cuadrados. Y PLANTA CUBIERTA, destinada a instalaciones, con una
superficie construida de cuatrocientos quince metros cuadrados. EI
EDIFICIO B se compone de tres plantas s6tano bajo rasante, y de planta
baja y una planta alta sobre rasante. Dichas plantas tienen la
siguiente descripcion: PLANTA SOTANO-2, bajo rasante, destinada a
salas técnicas e instalaciones. Tiene una superficie construida de
novecientos quince metros cuadrados. PLANTAS SOTANO-1, Y SEMISOTANO,
bajo rasante, destinadas a aparcamiento. Tienen una superficie total
construida de tres mil ciento ochenta y cinco metros cuadrados, a
razon de mil quinientos noventa y dos metros cincuenta decimetros
cuadrados cada planta. Dichas plantas sé6tano integran un total de
noventa y siete plazas de aparcamiento para vehiculos, de las que seis
estan destinadas a coches de baja emisién, seis estan destinadas a
coches de alta ocupacién y cuatro estan adaptadas para minusvalidos.
Asimismo dispone de diez plazas para motocicletas y dieciocho para
bicicletas. El acceso y salida del aparcamiento se realiza por la
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rampa situada en una franja perpendicular a la vialidad del poligono
sita en el linde Norte de la finca. Las plantas s6tano estan unidas
con las plantas altas del edificio mediante los correspondientes
nucleos de comunicacidén verticales -ascensores y escaleras-. PLANTA
BAJA que integra el acceso general al edificio, recepcion, y nucleos
de comunicaciones verticales -escaleras y ascensores-. Tiene una
superficie construida de mil seiscientos ochenta y cuatro metros
cuadrados. Y PLANTA PRIMERA, destinada a oficinas, con una superficie
construida de mil novecientos treinta y seis metros cuadrados. EI
edificio tiene una SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA de VEINTICINCO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS, de los cuales sobre rasante
se situan ocho mil trescientos cuarenta y siete metros cuadrados
construidos, y el resto bajo rasante, siendo computables
urbanisticamente ocho mil trescientos cuarenta Yy siete metros
cuadrados. Todo ello estd construido sobre una parcela de terreno de
superficie once mil ochocientos veintitrés metros cuadrados y con un
techo edificable de dieciocho mil novecientos dieciséis metros con
ochenta decimetros cuadrados, calificada de Parque de la Ciencia y la
Tecnologia Densidad Media -clave PCI-. Tiene una Tfigura casi
triangular y LINDA: al Norte, con vialidad del poligono; al Este, con
las parcelas resultantes PC2 03 01, PC2 03 02 y PC2 03 03; y al
Suroeste y al Oeste, con terrenos destinados a parque de conectividad
-clave 02-. Con referencia catastral 5233615DF2953CO001EA.

TITOL

Que 1la descrita finca pertenece y consta inscrita como ultimo y
vigente titulo de dominio a nombre de SILC IMMOBLES SA, con N.Il.F.
A58481672, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por
titulo de Compraventa. Formalizada en escritura con fecha 16/01/09,
autorizada por el notario de BARCELONA, DON MARTA ISABEL GABARRO
MIQUEL, protocolo 79;, segun la Inscripcion 32, del tomo 1.725, libro
1.210, folio 107 con fecha 30/06/2009.

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Barcelona, ante
el Notario Don Tomas Giménez Duart con protocolo 415, el dia 3 de
Febrero de 2011, segun la Inscripciéon 42, de fecha 19 de Marzo de
2011, al Folio 67, del Libro 1218, Tomo 1733 del Archivo.

CARREGUES

Por razéon de su procedencia

1.- POR SI MISMA.CONDICIONES RESOLUTORIAS Y PACTOS a fTavor de Ila
entidad INSTITUT CATALA DEL SOL. CONDICIONES RESOLUTORIAS Y PACTOS a
favor de la entidad SILC INMOBLES, S.A. y LIMITACION DE DISPONER de
conformidad con el articulo 163.1 del Texto Refundido de 1la Llei
d*Urbanismo de Catalunya, de que trata la elevacion a publico de
contrato privado de compraventa de que trata su inscripcién 3 de esta
finca: Que [1"INSTITUT CATALA DEL SOL, com a part venedora, SILC
IMMOBLES S.A., com a part compradora, CAIXA D"ESTALVIS 1 PENSIONS DE
BARCELONA i el CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE
CERDANYOLA DEL VALLES, van formalitzar el dia 6 de mar¢c de 2008, un
contracte privat de compraventa, el qual va tenir per objecte la
seguent parcel-la: 1.- Finca registral 49.533 -la finca d"aquest
nimero- 1 una Tfinca la parcel.la que no es objecte d"inscripcio.
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L"ESMENTAT CONTRACTE PRIVAT DE COMPRAVENDA, ES EL SEGUENT: CONTRACTE
DE COMPRAVENDA ENTRE L®INSTIUT CATALO DEL SOL I SILC IMMOBLES SA.,
REFERENT A LA TRANSMISSIO DE DUES PARCEL-LES EDIFICABLES AL CENTRE
DIRECCIONAL DE CERDANYOLA. REUNITS: D"una part: ElI senyor Miquel
Bonilla 1 Ruiz, com a director de I"institut Catalé del Sol, nomenat
per acord de govem de 19 de desembre de 2006. Intervé en nom de
L*Institut Catald del Sol, ens public de la Generalitat de Catalunya
adscrit al Departament de Politica Territorial 1 Obres Publtques, de
confomitat amb les competencias que [li atorga la seva llei
fundacional 4/1980 de 16 de desembre, modificada parcialment per la
Llei 4/2000 de 26 de maig de mesures Tiscals 1 administratives.
L*NSTITUT CATALA DEL SOL actua com a part venedora de les finques que
seguidament es descriuran; i1 de I17altra: El senyor Luis Deulofeu
Fuguet, en 1la seva qualitat d"admonostrador unic de [I"entitat
mercantil SILC IMMOBLES SA., constituida per temps indefinit
mitjancant escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, el Sr.
Wladimiro Gutiérrez Alvarez, el dia 4 de novembre de 1987, amb el nudm.
de protocol 2361; adaptats els seus estatuts per escriptura
autoritzada el 6 de febrer de 2008 pel Notari de Barcelona Sr. Antonio
Gracia Vidal; amb domicili social a I"Avinguda Diagonal num. 621-629
de Barcelona; Identificada fiscalment amb el ndm. A-58-481672, i
inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al Tom 9.175, Foli 1,
Full 110.225, Llibre 8.387, inscriPCl6 la. El coérrec del Sr. Deulofeu
també resulta de 1"abans esmentada escriptura autoritzada el dia 6 de
febrer del present any pel Notari Sr. Gracia Vidal, amb el ndm. 352
del seu protocol. SILC IMMOBLES S.A., empresa pertanyent al Grup de la
CAIXA DTESTALVIS 1 PENSIONS DE BARCELONA, la Caixa, actua com a part
compradora de les finques objecte d"aquest contracte. Igualment
compareixen, amb les finalitats exclusives que seguidament es diran,
el senyor Antoni Massanell Lavilla en representacié de CAIXA
D"ESTALVIS 1 PENSIONS DE BARCELONA, la Caixa, d"acord amb alld que
disposa lI"escriptura d"apoderament autoritzada pel Notaride Barcelona
Sr. Tomés Giménez Duart, el dia 17 de maig de 2007, amb el num. 1.896
del seu Protocol (Inscrita al Registre Mercantil de Barcelona,
InscriPCl16 1473a) i el senyor Antonio Morral i Berenguer, il-lustre
Alcalde de I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, en la seva condicié
de President per Torn, del CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL
DE CERDANYOLA DEL VALLES. CAIXA DTESTALVIS 1 PENSIONS DE BARCELONA,
la Caixa, actua als efectes de procedir a formalilzar la cesio dels
drets derivats de l1"adjudicacié al seu favor del procés de licitacié
assenyalat al seguent expositiu 11, (ii) avalar solidariament les
obligacions assumides per la seva empresa filial SILC INMOBLES, SA. en
aquest contracte, 1 (iii) assumlr directament I"obligacié continguda
al seguent apartat 9.2; i el CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE
DIRECCIONAL DE  CERDANYOLA DEL  VALLES, compareix als efectes
literalment expressats al segient Manifesten VIII i demés disposicions
concordants. Les parts compradora i venadora es reconeixen, mUtuament
i reciprocament, capacitat legal per a aquest acte, admeten - a més-
la compareixenca (als efectes especificament esmentats) de CAIXA
D"ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA. la Caixa 1 del CONSORCI
URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA, als representants
dels quals consideren degudament acreditats, i MANIFESTEN: 1.- Que el
CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA, en endavant
Consorci, constituit per [1"Ajuntament de Cerdanyola 1 L"INSTITUT
CATALA DEL SOL, de la Generalitat de Catalunya, és I"administracio
actuant per a I"execuci6 de la Modificacio del Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, aprovada definitivament per
resolucié de la Comissid d"Urbanisme de Catalunya de 22 de setembre de
2005, que preveu com a sistema d"actuacié I"expropiaci6é. EI Consorci,
en lI"exercici de les funcions per a les quals la estat constituit,

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 127



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

esto iniciant L"execucid da I"esmentat Pla Parcial. En aquest sentit,
la iniciat lexecucié de les obres dels primers vials a executar dins
1"6mbit, I1"ampliaci6é de la carretera BP 1413 i1 els vials de I1%entorn
del Sincrotr6, 1 la licitat també 1la redaccié dels projectes
d"urbanltzacid dels vials de I"entorn del Castell i1 de la riera de Can
Magrans. D"altra banda, com a entitat beneficiaria de I"expropiacié de
les finques afectades per I"execucié del Pla, la formulat també el
projecte de taxacio conjunta dels esmentats béns i drets, aprovat
definltivament per 1"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, i la iniciat
la celebracio de les actes d"ocupacié dels terrenys afectats. I11.-

Que CAIXA DTESTALVIS 1 PENSIONS DE BARCELONA, 1la Caixa (en
endavant la Caixa) va concorrer al procés de licitaciéo d"un lot de
dues parcel-les (la identificada cern a PC1l 0601 i la que resultés de
la modificaci6é de la configuraci6é de la parcel-la PC1 0701) destinades
a usos del Parc de la Ciénda del Centre Direccional de Cerdanyola del
Vallés, atés que esta interessada a ubicar en dos solars diferents i
separats (amb distacia aproximada -entre ells- d"uns 500 m) dos
edificis on, entre altres instal-lacions de caracter accessori, hi
pugui col-locar dos Centres de Processament de Dades (en endavant CPD)
actius 1 independents (un a cada edifici, amb repartiment de
carrega, en el Centre Direccional de Cerdanyola (Parc de [1"Alba), de
tal forma que si mai en fallés un I1"altre pogués seguir funcionant i
alimentant les necessitats tecnologiques del dia a dia. 1l1l1.- Que com
a consequéncia de la Moficicacié puntual del Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, de setembre de 2007, la segona
de les parcel-les esmentades NO ES OBJECTE D®INSCRIPCIO. IV.- Que en
virtut de resolucié de L"INSTITUT CATALA DEL SOL de data 20 de juliol
de 2007, la caixa va resultar adjudicataria de L"esmentat lot de
parcel-les i, en mérits de I"expressada adjudicaci6é, ambdues entitats
van signar, el proppassat dia 23 de juliol de 2007, un Protocol
d"Intencions on (i) van fixar les condicions per a la transmissi6 a la
Caixa de les esmentades dues parcel-les (com un danic lot); 1 (ii) van
quedar determinades les condicions sine qua non de l1"operacido de
compra de les parcel-les objecte d"adjudicaci6, les quals queden
degudament ratificades en el present Contracte. V.- Que atesa Ila
possibilitat de cessi6 de drets prevista al reiterat Protocol
d intencions i1 la inexisténcia de cap impediment legal per a fer-ho,
la Caixa la sol-liciltat -i L"INSTITUT CATALA DEL SOL no hi la posat
cap mena d"inconvenient- que aquest Contracte I"atorgui (com a part
compradora) I1"entitat mercantil SILC IMMOBLES S.A., la qual pertany
majoritariament -de manera indirecta- a la proépia Caixa (en tant que
pertany en un 99,99% a la Societat SERVELS INFORMATICS LA CAIXA S.A.,
la qual és -alhora- propietat de la Caixa en un 99,99993%), T a qui,
en aquest acte, li cedelx tots els drets i1 obligacions derivats de
I"adjudicacié del procés de licitaciéo 1 els de la celebraci6 de
I"esmentat Protocol. Sens perjudici de tot alléo que estipulen els
pactes d"aquest Contracte, SILC IMMOBLES S.A. es fa -des d"ara-
expressament responsable de tots i cada un dels compromisos i
obligacions que la Caixa té assumides en relacié amb aquesta i
operacio i, en concret, de tot alldé que aquesta va expressar I assumir
al procés de licitaci6é convocat i1 al Protocol d"Intencions que va
firmar amb L"INSTITUT CATALA DEL SOL el proppassat mes de juliol.
L*INSTITUT CATALA DEL SOL accepta la subrogacié dels drets i
obligacions de la Caixa a favor de la seva participada SILC IMMOBLES
S.A. , tot manifestant que no hi la res a objectar ni reclamar en
relacio a la subrogaci6 dita, sempre que la Caixa avali solidariament
-en aquest mateix Contracte- les obligacions de la seva societat
filial. VI.- Que L"INSTITUT CATALA DEL SOL (i) té pie coneixement del
contingut essencial dels requeriments técnics Imprescindibles per a
I"adequada instalaci6é dels CPD i de les activitats que la Caixa (a
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partir d"ara SILC IMMOBLES S.A.) té Interés a desenvolupar; 1 (ii)
entén perfectament com a essencials els requisits de seguretat técnica

que SILC IMMOBLES S.A. vol, 1 necessita, Incorporar al projecte
dadquisicié de les dues parcel-les 1 subseglent Installacié dels
esmentats CPD. VII.- Que en el Protocol d"ntencions abans esmentat

I"INSTIUT CATALA DEL SOL i la Caixa van convenir -en principi- la
firma Tfutura de sengles contractes de compravenda 1 promesa de
compraventa —aixi com de les escriptures publiques corresponents), tot
pactant -al mateix temps- determinats terminis per a I7inici 1
acabament de la construccid dels edificis on s"han d“ubicar les
instal-lacions dels esmentats CPD i1 altres condicions 1 pactes, els
quals interessa ratificar 1 complimentar (amb [17"Unica excedid del
modus operandi previst per a la transmisslé dominical de les dues
finques, el qual quedarda degudament modificat d"acord amb les
estipulacions que seguidament s"incorporen). VIII.- Que atés que les
conditio sine qua non estipulades per a la compra de les parcel-les
per part de SILC IMMOBLES S.A. Inclouen aspectes que no depenen
Unicament i directament del titular dominical de les finques objecte
de transmissio, sind de I1"Administracié actuant (en aquest cas, el
Consorc,), LTINSTITUT CATALA DEL SOL i SILC |IMMOBLES S.A. han
considerat convenient la preséncia - també- del Consorci per tal que
(a) es doni per assabentat de I"exilsténcia i1 abast dels compromisos
assolits per I"INSTITIJT CATALA DEL SOL en aquest Contracte en matéria
d"urbanitzaci6, requeriments técnics i infraestructures, aixi com de
les conseqiéncies que poden tenir els hipotétics Incompliments; i1 (b)
es fTaci solidariament responsable de les obligacions relacionades amb
la urbanitzacio de les parcel-les objecte de compra (de la qual n"és
responsable) i del compliment dels requeriments técnics que
constitueixen -entre d"altres- canditions sine qua non d"aquesta
operacid. IX.- Que a Ffi i1 efecte dTaclarir els continguts que
desenvolupen els requeriments técnics pactats, des del primer moment,
com a canditions sine qua non de l"operaci6, les parts adjunten al
present -degudament Tfirmats per elles i1 la resta de compareixents-
diversos Anexos numerats correlativament que passen a fTormar part
constitutiva 1 obligacional d"aquest Contracte, en el benentés -aixé
si- que qualsevol hipotética contradiccid entre aquests continguts i
el del propi Contracte es resoldra sempre a favor d"aquest ultim per
ser totalment prevalent, en tant que expressid fidedigna d"allé que
les parts acorden i estipulen. X.- Que la parcel-la PCl1l 0601 ja la
estat objecte d"ocupacidé pel Consorcl i1 d"adjudicacié a L"INSTITUT
CATALA DEL SOL, en compliment del *“conveni per a la concrecié de
I"aprofitament urbanistic adjudicat a I"Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés i I"Institut Catala del SOl1”, signat per les tres entitats en
data 18 de desembre de 2006. XI.- Que en el reiterat Protocol
d*Intencions de 23 de juliol de 2007 les parts varen aixi mateix
convenir que la Caixa (ara SILC IMMOBLES S.A. ) es comprometia a
connectar des de I"inici de les seves activitats les seves instal-
lacions d"aire condicionat a la xarxa centralitzada de fred i calor (a
constituir i explotar per I"empresa concessionaria ST4) i a consumir -
Ilevat circumstancies excepcionals- la quantitat de fred i/0 calor
necessari per a les instalacions i edificis dels dos CPD. XII.- Que
avaluades les circumstancies excepcionals que es donen des del punt de
vista d"autosuficiéncia de les instal-lacions de SILC IMMOBLES S.L per
a garantir aquest proveiment; aixi com de les necessitats de
seguretat, garantia permanent de subministrament i tipus
d instaliacions, les parts (amb I"aquiescénda expressa del Consorci i
I"acceptacid de I"esmentada empresa concessionaria) han convingut que
SILC IMMOBLES S.A. pacti directament amb ST4 les condicions d"aquest
subministrament minim. XIlIl.- Que -en qualsevol cas -les parts
signants de [I"esmentat Protocol d"Intencions volen ratificar- i
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ratifiquen expressament- el seu contingut en allé que no quedi novat o
modificat pel text del present Contracte. XIV.- Que -aixi mateix- les
parts reconeixen la importancia que la de tenir 1la Modificacié
Puntual del Planejament (actualment en tramit amb la flnalitat de
millorar la regulaci6 existent i fer-la més ajustada al PGM) a "hora
de definir la perfecta i total adequaci6 del projecte de SILC IMMOBLES
S.A. a [la normativa aplicable. XV.- Que, en compliment de les
obligacions establertes al Protocol d"Intencions reiterat, les parts -
tot reconeixent mdtuament i1 reciprocament la capacitat i1 personalitat
legals necessaries- atorguen el present CONTRACTE DE COMPRAVENDA, el
qual sotmeten als seglents PACTES: CONDICIONS SUSPENSIVES.- El present
Contracte queda expressament sotmés a les seglents condicions
suspensives: A) Que L"INSTITUT CATALA DEL SOL pugui garantir la plena
titularitat dominical de les dues finques objecte de Contracte a la
part compradora, amb el corresponent tracte successiu registral que li
pemieti -a aquesta- la immediata inscricié del seu titol al Registre
de la Propietat. El compliment d"aquesta condicio s"acreditara
mitjancant lliurament per part de 1"INSTITUT CATALA DEL SOL a SILC
IMMOBLES SA. de copia de Notes Simples Informatives emeses pel
Registre de 1la Propietat corresponent, de les quals es dedueixi
I"anterior. B) La publicaci6é de I"aprovacié definitiva -per part de la
Comissio d"Urbanisme de la Generalitat de Catalunya- de la Modificacio
Puntual del Pla Parcial del Centre Direccional de Cerdanyola del
Vallés (aprovada, amb caracter provisional, pel Ple de L"Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés el proppassat dia 28 de febrer), aixi com la
seva executivitat. Mitjancant I"esmentada aprovacié haura de quedar
degudament confirmat: (i) que es pot “concedir Ilicéncia municipal
d"obres al projecte basic que desenvolupi L"avantprojecte” presentat
per la Caixa al citat Ajuntament mitjancant instancia de 19 de febrer
de 2008 (Registre d"entrada 2008/3904) en els termes, i sotmés a les
condicions, que expressen I"Informe Técnic Urbanistic emés pel
Departament d"Urbanisme de [I1%esmentat Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés el proppassat dia 29 de febrer, el qual s"adjunta al present -
per fotocopia- com a Annex numero 1 i "“Informe Tecnic sobre Activitats
i Mediambiental emés pel Departament de Promocié Econémica i
Activitats el passat dia 7 de febrer de 2008, el qual s"incorpora -
mitjancant fotocdépia- com a Annex numero 2. (ii) que la parcel-la LA
PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO sera susceptible de ser
edificada i1 utilitzada d"acord amb eis mateixos parametres urbanistics
previstos per a la parcel-la PCl1l 0601. EI compliment d"aquesta
condicid suspensiva s acreditara mitjancant [1°emissio per part de
1"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés del Certificat de Régim
Urbanistic previst a la seguent condicié suspensiva C). C).- Que abans
de la data prevista per a la formalitzaci6é de l1"escriptura publica de
compravenda de les parcel-les objecte d"adquislcié (d"acord amb allé
que preveu el Contracte), L"INSTITUT CATALA DEL SOL faciiliti -i
Iliuri- a SILC IMMOBLES S.A. un certificatst de Regim Urbanistic, que
certifiqui els extrems que després es relacionaran, relatiu a les
parcel-les objecte de compravenda, emés per l"Ajuntament de Cerdanyola
del Vallés. A aquest certificat li haurd de quedar un periode de
vigéncia minim de cinc (56) mesos i mig, en el moment en el que sigui
Iliurat a SILC IMMOBLES, S.A. V.- Per a la tramitaci6é i1 obtencié de
I"esmentat Certificat de Régim Urbanistic, SILC IMMOBLES SA.
iliurara -en el temini dels seglents quinze (15) dies naturals- a
L*INSTITUT CATALA DEL SOL un apoderament notarial (de caracter
irrevocable, per contractual) en virtut del qual el citat INSTITUT
CATALA DEL SOL pugui presentar davant I"Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés -en nom de SILC IMMOBLES S.A.- la sollicitud de certificat que
s"acompanya a aquest Contracte com a Annex 3 1 seguir els
corresponents tramits filns a la seva obtencié abans de la data
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d"atorgament de I"escriptura publica pactada. El Certificat de Régim
Urbanistic, que haura de rebre SILC IMMOBLES SA. (i el Illiurament del
qual constitueix condicié suspensiva d"aquest Contracte) haura de
reconéixer: (@) Que les parcel-les PC1 0601 i LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE D"INSCRIPCIO son susceptibles d"acollir uns edificis destinats
a la Implantaci6é de dos centres de processament de dades amb sistemes
informatics d"dltima generacidé destinats a ["emmagatzematge 1 gestio
de dades 1 on es podran realitzar -al mateix temps- proves de
funcionament de nous sistemes Informatics. (b) Que a les parcel-les
PC1 0601 i LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE DT"INSCRIPCIO es podréa
materialitzar l"edificabilitat i demés parametres urbanistics que han
quedat reflectits a: (i) la Modificatsci6é del Pla Parcial del Centre
Direccional a qué fa referéncia "anterior Condicidé Suspensiva B); (iil)
"informe urbanrstic emés pels Serveis Técnics de I"Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés (abans acompanyat com a Annex num. 1); (iii)
"informe d"activitats 1 mediambiental emés pels Servels Técnics del
citat Ajuntament (@bans incorporat com a Annex nudm. 2); i (iii) el
propi text d"aquest Contracte. L"esmentat Certificat de Régim
Urbanistic mai no podra quedar substituit -a efectes contractuals- per
qualsevol Informe Técnic (independentment del seu contingut i abast)
emés per I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, el qual només podra
servir a les parts com a referéncia i1 aclariment puntual de conceptes,
excepte que els representants legals de L"INSTITUT CATALA DEL SOL i de
SILC IMMOBLES S.A. autoritzin -expressament i1 de forma escrita- el
canvi i1 anul-lin I"exigéncia d"emissié i1 [Iliurament del reiterat
Certificat de Régim Urbanistic. D) Que I"Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés 1 SILC IMMOBLES S.A. assoleixin un acord mitjancant el qual es
garanteixi a SILC IMMOBLES S.A. la concessio futura de 17"0s privatiu
del subsol dels vials o, eventualment de la zona verda, identificats
als grafics que s"adjunten com a Annexos numeros 4 1 4 bis, que
permeti: (@) les interconnexions, provisionals i definitives, entre
els edificis a construir a les parcel-les PC1 0601 i a l"altre parcel-
la QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, abans esmentades, reflectides als
grafics que es reprodueixen als apartats 4.1 (Recorregut
Canalitzacions Fase 1) 1 4.2 (Recorregut Canalitzacions Fase 2) del
document anomenat Condicions Técniques per a la Interconnexi6é dels
nous Centres de Proces de Dades de la Caixa al Centre Direccional de
Cerdanyola (posteriorment acompanyat a [I"apartat 2.2.3 d"aquest
Contracte); 1 (b) les canaiitzacions eléctriques de caracter definitiu
(relacionades amb les expressades parcel-les) reflectides a I apartat
2 de les anomenades “Condiciones Técnicas Basicas para el suministro
de energia eléctrica a los dos nuevos Centros de Proceso de datos de
la Caixa en el Centro Direccional de Cerdanyola del Vallés®™ també
incorporat al Contracte a l"apartat 2.2.1. E) Que SILC IMMOBLES S.A.
hagi aconseguit assolir un acord satisfactori amb “empresa FECSA
ENDESA que 1i garanteixi I"accés al subministrament eléctric 1 la
poténcia necessaria (un maxim de 16 MW + 16 MW) dins del termini que
SILC IMMOBLES, S.A. necessiti per a la utilitzacio simultania, i a ple
rendiment, dels dos CDPs que té intencié d"instal-lar a les parcel-les
objecte de compravenda, d"acord amb I"esquema eléctric 1 el métode
d"operaci6 Illiurats per FECSA ENDESA a la Caixa en data 3/3/2008 que
es descriu 1 s"incorpora al document titulat “Condiciones Técnicas
Basicas para el suministro de energia eléctrica a los dos nuevos
Centros de Proceso de Datos de la Caixa en el Centro Direccional de
Cerdanyola del Vallés” acompanyat -com a annex- a l"apartat 2.2.1
d"aquest Contracte. Una vegada transcorreguts dotze (12) mesos -des
de la data d"atorgament d"aquest Contracte- sense que les condicions
suspensives expressades hagin quedat degudament i totalment
complimentades, SILC IMMOBLES S.L tindra la TfTacultat de donar per
deflnitivament resolt el compromis adquirit amb aplicacié del que
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estipula el seguent apartat 10.1. 1.- OBJECTE DEL CONTRACTE DE
COMPRAVENDA.- 1.1.1.- OBJECTE.- L*INSTITUT CATAL DEL SOL (en
endavant [I"INCASOL o part venedora), aqui representat pel senyor
Miquel Bonilla, VEN a SILC IMMOBLES S.A. (en endavant SILC IMMOBLES o
part compradora), representada pel senyor Lluis Deulofeu Fuguet, Ila
qual  COMPRA, les dues seguents parcel-les: 1.1.1.- Parcel-la
assenyalada amb el numero PC1 0601 en el Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés, de forma triangular i de
superficie onze mil vuit-cents vint-i-tres metres quadrats (11.823
m2), la qual queda degudament reproduida -pel que fa a identificacio ,
situaciéo i1 termenals- en el planol que s"adjunta com a Annex num. 5
(triangle color taronja). 1.1.2.- Parcel-la assenyalada amb el nuUmero
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO (resultant de la
Modificacié puntual del Pla Parcial del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés, de setembre de 2007), de forma irregular (quasi
rectangular) i de superficie quinze mil sis metres quadrats (15.006
m2). d"acord amb alldé que expressa -quant a identificatscid, situacio
i termenals- el planol que s"adjunta com a Annex num. 6 (zona color
taronja). La venda atorgada queda expressament sotmesa a les
condiclons i1 pactes establerts en aquest document. 1.2.- Carregues i
gravamens. La venda de les esmentades parcel-les es formalitza Iliure
de tota classe de carregues 1 gravamens, excepte les limitacions
derivades del planejament 1 les servituds per a la canalitzacio
d"aigua 1 gas actualment existents, que seran cancel-lades -amb total
indemnitat de SILC [IMMOBLES- wuna vegada executades les obres
d"urbanitzacié del sector. Les parcel-les es transmeten al corrent de
pagament d"impostos, taxes i1 arbitris, aixi com lliures de llogaters i
ocupants. L"INCASOL manifesta -sota la seva responsabilitat 1 amb
I"expressa aquiescéncia del Consorcl- que les servituds esmentades a
I"anterior paragraf no afecten -ni poden afectar- I"execucid de les
obres a realitzar per SILC IMMOBLES, aixi com tampoc la normal
execucid 1 desenvolupament de les connexions amb les xarxes de
subministraments, les interconnexions entre parcel-les i les
activitats a qué estan destinades les parcelles objecte d"aquesta
compravenda, tot assumint -al seu cas- amb total indemnitat de SILC
IMMOBLES els danys i1 perjudicis que se li poguessin, en aquest sentit,
ocasionar. Aixi mateix, les parcel-les es transmeten en les condicions
de soOl 1 subsél que es desprenen del seu estat actual. L"INCASOL
atorga -des d"aquest mateix moment total indemnitat a SILC INMOBLES
per quansevol responsabilitat derivada d"hipotétiques contaminacions a
les parcel-les venudes preexistents a la traditio de les finques 1
queda -al mateix temps- obligat a realitzar (a les seves exclusives
costes) totes ies tasques de descontaminacid que siguin necessaries
per al degut compliment de la normativa medi-ambiental. La cancel-
lacié de qualsevol carrega o I"eliminacié de qualsevol gravamen
anterior a la traditio que afecti -o pugui afectar- les finques
objecte de transmissi6é, anird a carrec exclusiu de [I"INCASOL, amb
completa indemnitat de SILC INMOBLES. Aixi mateix L"INCASOL s"obliga a
cancel-lar totes aquelles carregues o gravamens que a partir d avui i
flns la data d"atorgament de [I"escriptura publica de compravenda
poguessin afectar les parcel-les objecte d"adquisici6é, com a
consequéncia de fets o circumstancies que no portin causa directa i
exclusiva de SILC IMMOBLES. 1.3.- Quallficaci6é urbanistica.- La
qualificacié urbanistica de les parcel-les és de Parc de la Ciéncia
ide la Tecnologia de densitat mitjana (clau PC1). 1.4.-
Edificabilltat.- Les parcel-les objecte de compravenda tenen la
seglent edificabilitat assignada: 1.4.1. Pel que fa a la parcel-la PC1
0601. I"edificabilitat és de divuit mil noucents setze metres vuit
decimetres quadrats/sostre ( 8.916,8 m2 sostre). 1.4.2.- Quant a la
parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO,
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I"edificabilitat és de vint-i-quatre mil nou metres sis decimetres
quadrats/sostre (24.009,6 m2 sostre). 2.- CONDICIONS ESSENCIALS DE LA
COMPRAVENDA DE LES PARCEL-LES.- 2.2. Contingut.- Les parts reconeixen,
i accepten, que SILC IMMOBLES adquireix les parcel-les objecte
d"aquesta compravenda en el benentés que aquestes podran gaudir de les
condicions seguents: (@) que ambdues parcel-les so6n aptes por a la
construccid d"un edifici a cada una on s"hi puguin instal.lar els dos
Centres de Processament de Dades (CPD) actius 1 independents (un a
cada edifici), tal com haura d"acreditar el Certificatst de Réglm
Urbanistic a qué fa referéncla la Condicid Suspensiva C). (b) que, en
consequéncia, les dues parcel-les podran gaudir de Iles Illicéndes
d"edificabilitat, activitat 1/0 qualsevol altra necessaria, que hagin
d"atorgar les Autoritats administratives a fi i1 efecte de dur a terme
les instal-lacions projectades, sempre 1 quan la part compradora
s"ajusti -en les seves sol.licituds i1 projectes- a alld que estipuli
el Certificat de Régim Urbanistic abans esmentat, el planejament i la
restant normativa d"aplicacido. (c) que a les parcel-les vernes, d"una
i altra parcel-la objecte de compravenda, s"hi desenvoluparan les
activitats que permeti el planejament vigent; (d) que ambdues parcel-
les reuneixin les caracteristiques de tipus técnic a qué fa referéncia
el seglent apartat- 2.2. Totes les parts saben, i admeten, que totes i
cada una de les condicions esmentades (amb inclusid expressa dels
requeriments técnics del seglent apartat 2.2) constitueixen conditio
sine qua non de I"operacié de compravenda de les dues parcel-les i1 que
SILC INMOBLES només pot estar Interessada en la seva adquisicid si
totes aquestes condicions queden degudament complimentades. 2.2.-
Requeriments técnics.- So6n requisits dineludible compliment -i
constitutius, com a tal, de les conditia sine qua non abans alludides-
els seglents: 2.2.1.- Pel que fa a la Infraestructura eléctrica, i
d"acord amb allé que disposen les Condicions expressades [I"Annex num.
7 titulat “Condiciones Técnicas Basicas para el suministro de
energia eléctrica a los dos nuevos Centros de Proceso de Datos de la
Caixa en el Centro Direccional de Cerdanyola” que s"adjunta,
degudament Tfirmat por les parts, al present: a) el compliment del
nombre, caracteristiques, distancia i poténcia dels transformadors que
han de formar part de I"anomenada subestacid, aixi com l"observanca de
la distdnda de seguretat amb els altres dispositius que han de formar
part de la citada subestacidé; b) I"existéncia 1 caracteristiques de
les liniles d"alimentacid primaria i secundaria dels CPD, aixi com el
compliment dels tracats 1 distancies de seguretat de les linies i
instal-lacions; c¢) la completa satlsfaccié de les caracteristiques 1
condicions de rases, encreuaments 1 pericons, aixi com del modus
operandi de I1"execucidé del rebliment; i1 d) I"estricte 1 escrupolés
compliment de les obligacions de consulta 1 acceptaci6é de criteris de
SILC INMOBLES, previstos a l"expressat annex nam. 7, i e) el

compliment de les dates de disponibilitat que el propi annex num. 7
estipula. 2.2.2.- En vrelaci6é a [la connexié dels operadors de
telecomunicacions als nous Centres de Processaments de Dades de la
Caixa al Centre Direccional de Cerdanyola (Annex num. 8): a) el
compliment estricte de la topologia de la xarxa d"accés dels operadors
previstos al citat annex num. 8 i, en concret, tot allé que fa
referéncia als accessos, ubicacions, tracats, redundancia i
alternatives (definitives i/0 temporals) que queden alla reflectides;
b) la plena viabilitat d utilitzacié de les xarxes d"accés per part
dels operadors que es mencionen a L"annex num. 8 sens perjudici de la
previsid sobre hipotétiques necessitats futures que el propi Annex

contempla; c¢) la ineludible satisfaccid, com a minim, del Ilistat
de serveis estipulats a I"apartat 6 del citat Annex i d) [I"acabament
i operativitat - propi Annex num. 8 indica- de les infraestructures

necessaries per tal que els operadors de telecomunicacions (i) puguin
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fer els desplegaments adequats de les seves xarxes a I"Interior del
Centre Direccional, aixi com (ii) implementar tot allé que sigui
necessari por al complet 1 correcte subministrament a les dues parcel-
les objecte del present contracte. 2.2.3.- Quant a la connexido de
telecomunicaclons entre ambdues parcel-les, L"INCASOL s"obliga (amb el
coneixement 1 aquiescéncia expressa del Consorci) a autoritzar i a fer
tot allé que sigui necessari per tal que es pugui dur a terme la
interconnexié de les dues parcel-les objecte d"aquest Contracte,
d*acord amb alldé que consta a I1"Annex num. 9 anomenat Condicions
Técniques per a la intercannexid dels nous Centres de Procés de Dades
de la Caixa al Centre Direccional de Cerdanyola i1 en el termini
establert al seu apartat Dates disponibilitat (punt 6). 2.3.- Costos.-
L"assumpcié -i/o0 compartiment- dels costos relatius al compliment de
totes i1 cada una de les obiigacions dites en els anteriors apartats
2.2.1, 2.2.2 1 2.2.3 queda degudament regulada al seguent Pacte
Cinqué. 3.- PREU 1 FORMA DE PAGAMENT.- 3.1.- EI preu unitari d"aquesta
compravenda queda establert en VUIT-CENTS SETANTA-CINC EUROS PER METRE
QUADRAT DE SOSTRE EDIFICABLE SOBRE RASANT permés a cada una de les
parcel-les (875 €/m2 sostre), més el seu corresponent Impost sobre el
Valor Afegit (IVA). En consequéncia, el total preu de la compravenda
és: 3.1.1.- Pel que fa a la parcel-la PC1 0601, SETZE MILIONS CINC-
CENTS CINQUANTA-DOS MIL DOS-CENTS EUROS (16.552.200,00 E) més IVA.
3.1.2.- 1 pel que fa a LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO,
VINT-1-UN MILIONS VUIT MIL QUATRE-CENTS EUROS (21.008.400,00€) meés
IVA, la qual cosa implica que la suma total a satisfer por part de
SILC INMOBLES a la part venedora -amb motiu de la present compravenda-
sera la de TRENTA-SET MILIONS CINC-CENTS SEIXANTA MIL SIS-CENTS EUROS
(37.560.600,00€) més IVA. 3.2.- Possible factor d"increment del preu.-
Excepcionalment, les parts venedora 1 compradora estipulen aplicar
sobre el preu unitari TfTixat de 875 €/m2 sostre, la variacié
experimentada per 1"Index General Nacional del Sistema d-"Indexs de
Preus de Consum publicat por I"Institut Nacional d"Estadistica (o per
I"organisme analeg que el substituis), durant el periode comprés entre
la data d"atorgament del Protocol d"Intencions (23 de juliol de 2007)
i el moment en qué finalment s"atorgui [1"escriptura publica de
compravenda, en el supdsit que es produis -per causes exclusivament
imputables a SILC INMOBLES- un retard en I"atorgament de 1"esmentada
escriptura de compravenda, d"acord amb les condicions i terminis del
seglent Pacte Seté. Per al cémput de I"expressada variacid percentual
de I7IPC, s utilitzara L ultim 1index publicat corresponent al mes
immediatament anterior a cada un dels esmentats atorgaments. 3.3.-
Pagament del 10% del preu.- SILC INMOBLES abona, en aquest acte, a
I"INCASOL -que la rep- la quantitat de QUATRE MILIONS TRES-CENTS
CINQUANTA-SET MIL VINT-1-NOU EUROS AMB SEIXANTA CENTIMS (4.357.029,60
E), en concepte de: 3.3.1.- pagament del deu per cent (10%) del preu
pactat per 1la parcel-la PC10601. Es a dir, un milld sis-cents
cinquanta-cinc mil dos-cents vint euros (1.655.220,00 E); 3.3.2.-
pagament del deu per cent (10%) del preu pactat por la parcel-la
PC10802. Es a dir, dos milions cent mil vuit-cents quaranta euros
(2.100.840,00 E); 3.3.3.- abonament del seu corresponent IVA al tipus
del 16%. Es a dir, sis-cents mil nou-cents seixanta-nou euros amb
seixanta centims (600.969,60 E). 3.4.- Pagament del 80% del preu.- EI
vuitanta per cent (80%) del preu total de la compravenda, és a dir,
I"import de TRENTA MILIONS QUARANTA-VUIT MIL QUATRE-CENTS VUITANTA
EUROS (30.048.480,00 E) més IVA pendent del total preu pactat, sera
abonat per SILC INMOBLES a I"INCASOL en el moment de I"atorgament de
I"escriptura publica de compravenda i la traditio de les finques,
mltjancant xec bancari estés nominativament a favor de I"INCASOL, i
sempre que s"hagin complert satisfactériament totes i cada una de les
condicions suspensives abans pactades i es retorni la fianca a qué fa
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referéncia el seglent apartat 7.6. El total IVA a pagar conjuntament
amb I"esmentat 80% del preu pactat (i que es correspon amb el 100% del
preu de la compravenda menys el ja abonat amb el Iliurament estipulat
a I"anterior apartat 3-3-3), suma la quantitat de CINC MILIONS QUATRE-
CENTS VUIT MIL SET-CENTS VINT-1-SIS EUROS AM QUARANTA CENTIMS
(5.408.726,40 E). En conseqiiéncia, SILC INMOBLES abonara a I"INCASOL -
en el moment 1 sotmés als condicionaments abans dits- la suma de
TRENTA-CINC MILIONS QUATRE-CENTS CINQUANTA-SET MIL DOS-CENTS SIS EUROS
AMB QUARANTA CENTIMS (35.457.206,40 E) pels conceptes reiterats. 3.5.-
Pagament del restant 10% del preu.- Pel que fa als TRES MILIONS
SETCENTS CINQUANTA-SIS MIL SEIXANTA EUROS (3.756.060,00 B),
equivalents al deu per cent (10%) del preu total pactat por la
compravenda de les dues parcel-les, que es desglossa en 1.655.220"-
Euros corresponents al 10 % retingut del preu de la parcel-la PCl 601
i 2.100.840"- Euros corresponents al 10 % del preu de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, quedara retingut per la
part compradora (amb la plena aquiescéncia de la part venedora) 1 sera
abonat per SILC INMOBLES en el moment en qué L"INCASOL (a través del
Consorci) hagi flnalitzat completament 1 correctament: (i) a plena
satisfaccié de [I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés I"execuci6 de
totes les obres d-urbanitzacidé i1 les infraestructures precises porqué
les dues parcel-les objecte d"aquest contracte gaudeixin -0 puguin
gaudir (al seu cas)- de tots els accessos, instal-lacions no
privatives 1 subministraments necessaris per a l"adequada instal-lacio
i Tfuncionament dels CPDs destinats a les referides parcel-les. Es
considerara del tot imprescindible I1"existénda dels vials previstos,
la instal-lacio del clavegueram, les conduccions i el subministrament
d"aigua; 1 (ii) a satisfaccié de SILC INMOBLES toéts els requeriments
previstos i1 inclosos a I"apartat 2.2 del contracte i als Annexos a ell
incorporats, els quals es consideraran aixi mateix del tot
imprescindibles. En qualsevol cas, les obres d"urbanitzacido i
infraestructures compliran tots els requeriments técnics i legals
previstos al Pla Parcial del Centre Direccional de Cerdanyola i el
projecte d"urbanitzacié que el desenvolupi. Ateses -per6- |les
circumstancies urbanistiques concurrents (posades degudament de
manifest por L"INCASOL i el Consorci), SILC INMOBLES admet -des d"ara
Iliurar a L"INCASOL tota la part del preu retingut en relacié a la
parcel-la PC1 D601. (és a dir, la suma de 1.655.220,00 Euros), més el
seixanta por cent (60%) del preu préviament retingut en relaci6 a la
parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO o sis per cent
(6%) del total preu de la dita parcel-la (és a dir, 1.260.504,00
Euros), quan s"hagin acomplert tots els vrequisits 1 condicions
establerts als anteriors apartats (i) i1 (ii), amb "Unica excepcié de
les infraestructures corresponents a l"anomenada Fase 2 dels Annexos
numeros 8 1 9 d"aquest Contracte. EI pagament I1"efectuara SILC
INMOBLES a L"INCASOL en el terminl de seixanta (60) dies a comptar des
de la data en qué les obres degudament acabades s"hagin posat a
disposoci6é de la part compradora. La resta retinguda -de vuit-cents
quaranta mil tres-cents trenta-sis euros (840.336,00 €) més- seguira
en mans de SILC INMOBLES i no sera degudament abonada a L"INCASOL fins
que no quedin deflnitivament resoltes les infraestructures previstes a
la Fase 2 abans mencionada. SILC [INMOBLES abonard 1"esmentada
quantitat en 1idéntic termini 1 condicions a les estipulades a
I"anterior paragraf. 3.6.- Lliurament de factures de la compravenda.-
En el mateix moment de formalitzar-se cada un dels pagaments referits
a la compravenda, I"INCASOL Iliurara a SILC INMOBLES les corresponents
factures. L"INCASOL fa Illiurament -en aquest acte- a SILC INMOBLES
(que la rep) la factura corresponent al pagament del 10% del preu
pactat per ambdues parcel-les, més el seu corresponent IVA, en
concepte de “pagament del 10% anticipat de la compravenda pactada”.
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Cas que per no compliment de les condicions suspensives s"hagués de
deixar sense efecte la compravenda, ITINCASOL s"obliga a lliurar a
SILC INMOBLES la factura d"anul-lacié corresponent, sens perjudici de
retornar les quantitats rebudes d"acord amb allé que preveu I"apartat
10.1 del Contracte. 3.7.- No meritacio d"interessos.- Les parts
estipulen que la part del preu objecte de retencié no meritard cap
tipus d"interés a favor de la part venedora. 3.8.- Incompliments.- La
manca de pagament, en temps i forma, de les obligaclons econémiques
pactades i/0 la inexecucié -en temps 1 fTorma- de les obligacions
d"execuci6 de les obres al-ludides a I"apartat 3.5 esdevindran
incompliment contractual d"una o altra part amb els efectes i
penalitzacions previstes al Pacte Desé d"aquest Contracte. 4.-
TRADITIO.- 4.1.- Lliurament de la possessio de les parcel-les.-
L" INCASOL es compromet a lliurar la possessi6 de les dues parcel-les -
a la part compradora- en el mateix moment en qué s"atorgui la
corresponent escriptura publica de compravenda, tot quedant
perfeccionada -amb la traditio- @0la compravenda estipulada. 4.2.-

Disponibllitat prévia a la traditio.- L"INCASOL autoritzara
puntualment a SILC INMOBLES la realitzacié dels amidaments,
prospeccions, sondatges (1/o0 slImilars) que -a criteri de la part
compradora- siguin convenients, 0 necessaris, per a poder avancar en
el projecte de construcci6 previst i1 sol-licitud de llicencies, sense
que aquestes autoritzacions gracioses -i a precari- ((aixi com la
realitzacio efectiva de les tasques puntualment autoritzades) puguin
ser mal Interpretades com equivalents a la traditio i1/0 puguin donar
cap tipus de dret o expectativa diferente a les estrictament derivades
de la literalitat d"agquest contracte. Qualsevol actuaci6é derivada
d"aquestes autoritzacions puntuals sera efectuada sota [I"exclusiva
responsabilitat de SILC INMOBLES amb total indemnitat de L"INCASOL. La
part venedora podra exigir a la part compradora, cas que no s"arribés
a Tormalitzar |I"escriptura publica de compravenda pactada, Ila
reparacié o total restitucid de les parcel-les a I"estat anterior a la
realitzaciéo de les tasques al-ludides, amb tota indemnitat de
L*"INCASOL, amb [I"Unica excepci6d del supdsit previst a I"apartat
10.3.2. Aixi mateix, L"INCASOL queda degudament assabentat de la
intencié de SILC INMOBLES d"intentar accelerar el procés de sol-
licitud 1 obtencidé de la llicéncia d"obres (i demés exigibles) en
relacio a I1"edifi a construir a Hla parcel-la PCl1 0601, per tal
d aclarir quan abans millor (i en benefid d"ambdues parts) el
compliment efectiu dels aspectes urbanistics 1 técnics que han
constituTt conditio sine qua non de l"operaci6o. 5.- IMPUTACIO DELS
COSTOS DE LES OBRES D®URBANITZACIO I DE LES OBRES NECESSARIES PER
CUMPLIR ELS REQUERIMENTS TECNICS PREVISTOS AL PACTE 2.2. ANTERIOR.-
5.1.- Costos d"Urbanitzacido.- Totes les obres d"urbanitzaci6é del
Centre Direccional de Cerdanyoha (previstes en el Pla Parcial i
projecte d"urbanitzaciéo que el desenvolupa), seran executades -i/0
assumides- per L"INCASOL (a través del Consorci) amb completa
Indemnitat de SILC INMOBLES, sense que a aquesta se li pugui exigir
(por part del Consorci, L"INCASOL, I"Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés o qualsevol altra autoritat, organisme o tercer intervinent)
cap quota, derrama o dret economic derivat de les al-ludides obres o/i
elements d"urbanitzaci6o, Ilevat del que s"estableix seguidament.
L"INCASOL (a través del Consorci) executara -també- totes les obres i
actuacions que sigui necessari executar per a lI"adequat i1 correcte
compliment de 1les condicions essencials estipulades als apartats
2.2.1, 2.2.2 i 2.2.3 d"aquest Contracte. L"INCASOL queda obligat a
complir, en tot cas, els terminis d"execucié previstos al Projecte
d*"Urbanitzacié aprovat. 5.2.- Costos d"execuci6é de les obres
previstes al Pacte 2.2.- SILC INMOBLES assumira Gunicament i
exclusivament els seglents costos: 5.2.1.- els derivats de la instal-
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lacio del quart transformador, les corresponents quatre posicions de
25KV, i1 de la resta de requisits per a la subestacié eléctrica 220
kv/25 kV Codanyers especificatsts en el Punt 1 de les Condicions
Técniques Basiques por al subministrament d"energia eléctrica ais nous
centres de processament de dades de la Caixa (Annex num. 7), per un
import estimat d"un milio sis-cents cinquanta-sis mil sis-cents
setanta-sis euros (1.656.676,00 E) més IVA segons el Conveni pel
subministrament d"electricitat al Centre Direccional entre CELLS, REE,
Fecsa 1 el Consorci de data 4/10/2007; 5.2.2.- els derivats de la
instal-laciéo de les canalitzacions de quatre ternes de cables de
3x1x500mm2 Al de MT per a “Gran Consumidor”, els corresponents cables
i canalitzacions de TfTibra Optica que juntament amb les proteccions a
establir entre Fecsa, SILC INMOBLES 1 el Consorci (a instal-lar en les
corresponents cabines de mesura i proteccidé d"abonat, propietat de
SILC INMOBLES, annexes a la citada subestacié Codonyers), donin les
millors garanties de fundonament als dits cables de poténcia i els
punts d"entrada d"escomeses a les parcel-les objecte d"aquest
Contracte, d"acord amb les especificacions dels Punts 2 1 3 de les
Condicions Técniques Basiques de l"abans esmentat Annex nim. 7, en tot
allé que excedeixi dels serveis 1 elemente generals previstos al Pla
Parcial del centre Direccional de Cerdanyola i1 amb un fimport estimat
pel que fa a les ternes de cables de set-cents quaranta mil euros
(740.000 E) més IVA. El projecte de centres de mesura i proteccions
d"aquestes linies, actualment en redaccio, establira el cost de les
mateixes. 5.2.3.- els derivats de la implantacié de serveis i
elements técnics enunciats a les Condicions Técniques por a la
Interconnexid de telecomunicacions dels nous centres de processament
de dades de la Caixa (Annex num. 9), excloent els que corresponen a la
Implantacié dels camins provisionals, en tot alldé que excedeixi dels
serveis 1 elements generals previstos al Pla Parcial del Centre
Direccional de Cerdanyola, amb un Import estimat de noranta-vuit mil
euros (98.000,00 E) més IVA. 5.2.4.- els referente a les llicéncies i
autoritzacions administratives necessaries per a la construcci6 dels
dos edificis i1 la instal-laci6 dels dos CPD previstos; 1 5.2.5.- els
corresponents a les llicéncies d"obertura i/o0 d"activitat que siguin
legalment aplicables. El cost Imputable a SILC INMOBLES d"aquestes
obres serd el que finalment resulti de la seva execucidé efectiva i
sera pagat al Cortsorci en el termini maxim de seixanta dies (60) des
de I"emissid i notificacié de les corresponents certificacions d"obra
per part dels contractistes que les hagin realitzat, degudament
visades per la direcci6é facultativa de dites obres 1 aprovades per la
Comissid de Seguiment d"Obres que es constitueix en aquest acte
integrada pels técnics Sra. Carmen Parra Mira, Sr. Francesc Figueres
Belloch, 1 Sr. Josep Ma Buxad Massaguer designats per [1"INCASOL, el
Consorci 1 SILC INMOBLES respectivament. Dita Comissié es constitueix
als efectes de controlar 1I"execucié de les obres previstes als
anteriors apartats 5.2.1, 5.2.2 1 5.2.3, i supervisara i"execucio
material, 1 el cost, de les esmentades obres amb la finalitat
d*aconseguir la implantaci6é correcta 1 l1"acceptacid de totes aquelles
instal-lacions projectades, amb la qualitat desitjada; aixi com que
els costos siguin els que es corresponen amb els preus contractuals de
les empreses constructores adjudicataries de les obres, amb els
contemplats en el Conveni citat en el punt 5.2.1 i, en tot alldé que
avul no estigui contractat, amb els de mercat. Amb independéncia de
les funcions o competéncies de la referida Comissié de Seguiment, les
obres relacionades a l"apartat 2.2 Unicament es podran considerar com
a rebudes satisfactériament per SILC [INMOBLES -als efectes de
I"apartat 3.5. quan aquesta hagi verificatst el correcte funcionament
i operativitat de les infraestructures estipulades a |I"esmentat
apartat 2.2. 6.- OBRES DE CONSTRUCCIO DELS CPD PREVISTOS.- 6.2.- Sol-
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licitud de llicéncies.- SILC INMOBLES queda obligada a sol-licitar la
Ilicéncia d"edificacid corresponent a la parcel-la PCl1 0601 en el
termini maxim de dotze (12) mesos a comptar des del dia de
I"atorgament de [l"escriptura publica de compravenda pactada 1 a
procedir a la seva retirada i a l"abonament de les taxes municipals
corresponents en el termini d"un mes des de la notificacio de
I"atorgament, o en el termini inferior que, en el seu cas, requereixi
I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés. Tot aixé, sens perjudici de la
intencié manifestada per la part compradora (i acceptada per
1"INCASOL) de mirar d-"accelerar el procés de sol.licitud de la
referida lIlicéncia d"edificaci6, reflectida a I"apartat 4.2 anterior.
Pel que fa a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO, la part compradora queda obligada a sol-licitar la
corresponent llicéncia d"obres en el termini maxim de vint-i-un
mesos a comptar des de la mateixa data abans esmentada. 6.2.-
Finalitzacidé de les obres. Les obres dels dos edificis previstos a les
parcel-les objecte de compravenda s"hauran d"acabar: 6.2.1.- Quant a
la parcel-la PC1 0601: en el termini maxim de tres anys (ampliable en
un (1) any més), a computar des de la data de disponibilitat de Ila
seva Ilicéncia d"edificacido 1 demés autoritzacions administratives
pertinents. 6.2.2.- Quant a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE D"INSCRIPCIO: en el termini de sis (6) anys (ampliable en un
(1) any més), a computar des de la data de disponibilitat de Ila
corresponent Ilicéncla d"edificacio i resta dTautoritzacions
administratives necessaries. Als efectes d"aquest Contracte hom
considerara que les obres de construccié han estat finalitzades quan
s"hagi emés el Certificat de Fi d"obres per part de 1la Direcci6
Facultativa, el qual quedara -en tot moment- a disposici6 de
I"INCASOL. 6.3.- Minim Construible.- L"INCASOL considerara que s"ha
donat compliment a [I1"obligacié d"edificacidé dels terrenys objecte
d"aquest Contracte que imposa I"art. 163.1 del Text Refés de la Llei
d"Urbanisme aprovat per Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, si
la part compradora SILC INMOBLES finalitza (en el termini maxim
convingut en aquest Contracte) la construccié de les edificacions que
constitueixen els dos Centres de Processament de Dades a ubicar a les
parcel-les objecte de compravenda, segons els parametres constructius
que es desprenen de la Memdéria constructiva i1 restant documentacid
aportada per la Caixa i/o0 SILC INMOBLES en el procés de concurrencia
d"ofertes per a I"adquisicié de les parcel-les objecte d"aquest
Contracte 1 al/s Projecte/s Basic/s que es presentarda/n davant
I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés per a [I1"obtenci6é de les
Ilicéncies d edificacib. 6.4.- Incompliments.- L*hipotétic
incompliment, per part de SILC INMOBLES, de qualsevol de les
obligacions estipulades en aquest Pacte, comportard els efectes i
penalitzacions que regula -per a aquest supésit- el segient Pacte
Desé. 7.- FORMALITZACIO DE L"ESCRIPTURA PUBLICA DE COMPRAVENDA DE LES
PARCEL-LES.- 7.1.- Formalitzaci6é.- Tan bon punt s"hagin complert totes
i cada una de les condicions suspensivos pactades, [I7INCASOL (com a
part venedora) i SILC INMOBLES (en tant que part compradora) es podran
reciprocament compel-lir a fi 1 efecte de procedir a l"atorgament de
I"escriptura publica de compravenda, amb formalitzacié de la traditio
d"ambdues parcel-les i1 pagament del 80% del preu total d"acord amb
allé que estipulen respectivament els apartats 4.1 1 3.4 del
Contracte. L*atorgament de |I"escriptura publica esmentada no
comportara necessariament el pagament de la part de preu retinguda, el
qual no s"abonara fins que no s"hagin complert 1les condicions
estipulades a T"anterior apartat 3.5. 7.2.- Requeriments.- La part
(compradora o venedora) interessada en I"atorgament de I"escriptura
publica citada, requerira -de manera fefaent- a I"altra porqué (i)
designi el bloc, dia 1 hora de I"atorgament de I"escriptura en els
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terminis que seguidament s"expressen (si qui requereix és [I"INCASOL);
o (ii) comparegui el dia i1 hora que assenyali a la Notaria de
Barcelona (o de Cerdanyola del Vallés) que indiqui, en el termini que
s"expressara per tal de procedir a I"atorgament de |I"escriptura
publica interessada (en el sup6sit que SILC INMOBLES fos qui
requeris). 7.3.- Terminis. La formalitzacié de I"esmentada escriptura
publica s"haura de produir en el termini d"un (1) mes natural, a
comptar des de 1la data de vrecepcié del corresponent requeriment
fefaent per part del seu destinatari. Es por aixé -i per tal de
respectar degudament el termini maxim previst al paragraf precedent-
que SILC INMOBLES haura de respondre al requeriment de designacid de
Iloc, dia i hora que li hagi fet I"INCASOL en el termini maxim de deu
(10) dies habils a comptar des de la data en qué hagués rebut el
requeriment contemplat al supésit (i) de l"anterior apartat 7.2. 7.4.-
Designacié de Notari.- Constitueix facultat de SILC IMMOBLES, en tant
que part compradora, la designacié del Notari de Barcelona, o de
Cerdanyoia del Vallés, que hagi d"autoritzar |I"escriptura. 7.5.-
Despeses notarials dels requeriments.- Cada part (compradora i/0
venedora) assumird les despeses derivades dels requeriments que
decideixi adrecar (o hagi d"adrecar) a [I"altra, amb motiu de
I"exigéncia de [1"atorgament de [I"escriptura mencionada. 7.6.-
Devoluciéo de la flanca constituida.- En en termini dels set dies
habils segiiente al d"atorgament de I"escriptura publica 17"INCASOL
Iliurard a LA CAIXA garantia que aqueste va dipositar amb motiu de
I"oferta presentada por a I"adjudicaci6é de les dues parcel-les objecte
d"aquest contracte, consistent en [1"aval bancari atorgat per Caixa
d"Estalvis de Catalunya, de data 12.07.07, inscrit amb el ndm.
00162677 al Registre Especial d"Avals. 7.7.- Despeses notarials i
impostos de 1la compravenda. SILC INMOBLES assumira totalment Iles
despeses i1 els impostos derivats de la formalitzacié de la compravenda
de les parcel-les, amb I"Unica excepcid del denominat Impost Municipal
sobre 1"increment del valor dels terrenys (plusvalua) que anira a
carrec exclusiu -si es merités- de la part venedora (INCASOL). 7.8.-
Incompliments.- La negativa a formalitzar [I1"escriptura publica
interessada, a l"empara d"aquest Pacte Seté, por una o altra part, o
la mera iIncompareixenca de qualsevol de les parts a I"acte
d"atorgament assenyalat d"acord amb allé que estipula el present
Pacte, sera automaticament considerat com a incompliment contractual
amb els efectes que -per a aquest cas- preveu el segiuent Pacte Desé.
8.- OBLIGACIONS EN RELACIO A LA PROPIETAT 1 US DE LES PARCEL-LES.-
8.1.- Limitacions al dret de propietat.- SILC INMOBLES accepta 1
admet la 1iimitacié dels drets dominicals que -mitjancant aquest
Contracte- adquireix, consistent en (i) [I"obligacié d"iniciar les
activitats previstes en un poriode minim determinat; (ii) el compromis
de mantenir 1la seva titularitat 1 usos durant el periode que
seguidament s"expressa; i (iii) lI"atorgament, a favor de 1"INCASOL,
d"un dret preferent d"adquislcidé sobre les parcel-les i edificacions
en el supésit contemplat al seguent apartat 8.5. 8.2.- Acceptacié
d"usos.- SILC INMOBLES declara conéixer -i acceptar- els usos
previstos i1 estipulats a les Ordenances Reguladores de la Modificacio
del Pla Parcial del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés i, en
concret, les regulades a l"apartat 3) del seu art. 16. SILC INMOBLES
es compromet -consequentment- a allotjar en les esmentades parcel-les
usos de caire Informatic i tecnolégic, d"acord amb allé que estipula
I"abans citat art. 16 de les al-ludides Ordenances. En qualsevol cas,
totes les parts reconeixen de manera expressa que els usos que SILC
INMOBLES (i la Caixa) tenen previstos per a les parcel-les s"adeqien
perfectament a la normativa vigent aplicable i no entren -per tant- en
contradiccié6 amb la finalitat del Parc de la Ciéncia, ni amb allé
acordat al Protocol d"intencions de 23 de juilol d"enguany, tal 1 com
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reconeixera el Certificat de Régim Urbanistic citat a les anteriors
Condicions Suspensives. 8.3.- Oblipacions en cessions i/o
transmissions Futures.- Sens perjudici de les limitacions al dret de
propietat que, mitjancant el present Pacte Vuité s"acorden, SILC
IMNOBLES s"obliga a fer constar en qualsevol futur contracte
d"arrendament o de compravenda atorgat a favor de tercers, I"obligacio
especifica -del/s arrendatari/s o nou/s propietari/s- d"assumir 1
respectar les activitats contemplades al repetit apartat 3) de ITart.
16 de les esmentades Ordenances Reguladores de la Modificacié del Pla
Parcial del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. 8.4.-
Manteniment del titol dominical 1 dels usos.- Una vegada formalitzada
I"escriptura de compravenda de les finques objecte del present
Contracte SILC INMOBLES s"obliga a mantenir la seva propietat i Us
durant el termini minim de deu (10) anys. SILC INMOBLES podra pero,
durant aquest periode, transmetre Iliurament les parcel-les objecte
d"aquest contracte Unicament a empreses del “grup empresarial” de la
Caixa segons la definicié continguda a I"art. 42 de I"actual Codi de
Comerc. En aquest cas, haura de comunicar-ho de manera fefaent a
L*INCASOL el qual en prendra nota als efectes adients. 8.5.-
Transmissio del titol dominical.- Atés el contingut de lI"art. 163.1
del Text Refés de la Llei d"Urbanisme, SILC INMOBLES no podra
transmetre o alienar la parcel-la objecte d"aquest contracte sense
haver finalitzat la construccid dels Centres de Processament de Dades
(CPDs) previstos. Una vegada finalitzada la construcci6 dels CPDs i en
el supdsit que SILC INMOBLES volgués transmetre a tercers el titol
dominical, durant el termini de deu (10) anys comptadors des de
I"atorgament de l"escriptura assenylada al pacte Seté, haura de seguir
el seguent procediment: a.- Comunicara a I"INCASOL la seva intencié de
transmetre a tercers el titol dominical de la parcel-la. b.- L"INCASOL
gaudira del termini de trenta (30) dies, per autoritzar la transmissié
a tercers. c.- En el document d"autoritzacidé de la transmissiéo a
tercers 1"INCASOL manifestara si exerceix el dret que des d"ara se li
dona de recuperar la titularitat dels terrenys objecte d"aquest
contracte. d.- Si exercita aquest dret, SILC INMOBLES vindra obligada
a constituir en escriptura publica un Dret real de Superficie o
Propietat Supeirficiaria, per un termini maxim de trenta-cinc (35)
anys, en virtut de la qual puguin ser objecte de transmissidé separada
els terrenys i1 les edificacions que en ells s"hagin construit,
estabiint-se un céanon superficiari calculat amb el mateix ratio-mig
per metre quadrat que estiguin pagant la reste de superificiaris
instal-lats al Centre Direccional a L"INCASOL en aquell moment. e.-
De forma simultéania a la constitucidé de I"esmentat Dret de Superficie,
en unitat d"acte amb el mateix 1 en numero de protocol notarial.
Immediatament posterior, SILC INMOBLES vendra a L"INCASOL la
titularitat dels terrenys pel mateix preu de venda pactat en aquest
contracte, degudament actualitzat amb I"IPC des del moment
d"atorgament de l1"escriptura prevista al pacte Seté fins el moment en
que es fTaci la venda dels terrenys. f.- Una vegada transmesa la
titularitat dels terrenys a IT"INCASOL, SILC INMOBLES podréa transmetre
la titularitat del Dret de Superficie constituit -i, en conseqiéncia,
de les edificacions existents- a favor de tercers, pel preu i
condicions que Iliurement determini. Transcorregut el terminl de deu
(10) anys a comptar des de [I"atorgament de [I"escriptura publica
prevista al pacte Seté anterior 1 acomplertes les obligacions de
construcci6 previstes al pacte Sisé, la transmissio dels immobles
objecte d"aquest contracte sera lliure i no requerira cap autoritzacio
de I%entitat aqui alienant. S"entendra per “tercers”, als efectes del
present Pacte, qualsevol persona fisica /0 juridica que no pugui
quedar inclosa en I"ambit especificament expressat al segon paragraf
de I1"anterior apartat 8.4. 9.- OBLIGACIONS COMPLEMENTARIES.- 9.1.-
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Xarxa centralitzada de fred (district cooling).- SILC INMOBLES la
adquirit el compromis de connectar -des de [1%inici de les seves
activitats- les seves instal-lacions d"aire condicionat a la xarxa
centralitzada de fred (district cooling) que la societat
concessionaria ST4 la de constituir i explotar, tot obligant-se a un
consum minim de 2.630 Mw/hora/any per a cada parcel-la. A aquests
efectes, SILC INMOBLES i1 I"empresa concessionaria ST4 tenen previst
signar el contracte que, que s"uneix al present com a Annex num. 10,
el qual donen les parts i el Consorci (com a futur soci de la referida
ST4) por conegut i suficient. Atés, perd, que la firma del contracte
citat no es pot dur a terme encara per raons totalment alienes a
SILC INMOBLES i1 que aquesta necessitara saber -en un moment determinat
de les obres de construccido dels edificis- si la de fer o no les
connexions a qué queda ara obligada, les parts acorden que si ST4 no
pogués garantir la firma definitiva del contracte esmentat i
I"assumpcié -per tant- de les seves obligacions contractuals por tot
el dia 30 de juny de 2009, Ilavors aquest apartat 9.1 esdevindra
automaticament i1 totalment ineficats¢ 1 SILC [INMOBLES quedara
aliiberada de les obligacions que es deriven del mateix. Als efectes
adients queda incorporat al present, com a Annex 11, Tfotocopia de la
carta de I"entitat ST4 adrecada al Consorci on s"admet Il%autenticitat
del text del projecte de contracte abans acompanyat. 9.2.- Parc de
provetrdors de serveis Informatics.- LA CAIXA es compromet a impulsar,
a I"ocalitzacio dels proverdors de serveis informatics i1 tecnoldgics
associats als CPD dins dels edificis del parc cientific del Parc de
I"Alba que directament o indirecta 1"INCASOL o el Consorci una vegada
assolit el compliment de totes les condicions essencials d"aquest
contracte. 9.3.- Qualitat arquitectonica.- SILC [INMOBLES, com a
promotora del projecte de construccido dels dos CPDs, vetllara per la
qualitat arquitecténica dels edificis, tot tenint en compte Ila
funcionalitat i1 seguretat requerida pels mateixos, aixi com la seva
integracié en I"entorn que configura el desenvolupament del sector.
10.- CAUSES i CONDICIONS D"INEFICACIA 1 RESOLUTORIES.- EFECTES DELS
INCOMPLIMENTS.- 10.1. Supésit de no compliment de les condicions
suspensives.- Cas que en el termini de dotze (12) mesos no quedessin
degudament complimentades totes 1 <cada wuna de les condicions
suspensives estipulades, SILC INMOBLES podra unilateral i Iliurement
optar: 10.1.1.- bé per prorrogar el termini de compliment per un
periode de sis (6) mesos més (sense que aixé impliqui -en cap cas-
modificacions de les dates -previstes com a tancades- als annexos de
caracter técnic acompanyats al Pacte Segon); 10.1.2.- bé par deixar
definitivament sense efecte el present Contracte de compra venda, amb
la recuperacid integra de les quantitats abonades en concepte de preu
més aquelles altres quantitats que hagués pogut avancar o abonar en
mérits d"alld estipulat a 1l1"apartat 5.2. A aquests efectes, SILC
INMOBLES haurd de notificar fefaentment a la part venedora la seva
decisidé par tal que aquesta li retorni degudament les quantitats ara
pagades (i aquelles altres hipotéticament abonados en mérits de
l*apartat 5.2), incrementades amb els interessos que s"hagin meritat
des del dia del seu liiurament a I"INCASOL, d"acord amb el tipus de
I"euribor a dotze mesos vigent en el moment de la notificacid abans
esmentada. L"INCASOL es compromet a retornar -en aquest cas, a SILC
INMOBLES- les sumes expressades a l"anterior apartat 3.3, les abonades
en mérits de lI"apartat 5.2, i1 els nteressos meritats, en el termini
maxim de seixanta (60) dies naturals, a comptar des de la data de
recepcié de la notificacid dita, juntament amb la fianca a qué fa
referéncia l"apartat 7.6. Lincompliment d"aquesta obligacié -per part
de 1" INCASOL- Tfacultara a SILC INNOBLES a reclamar -juntament amb
I"import del preu anticipat, les quantitats abonades com a
consequéncia de l"apartat 5.2, i els interessos d"unes i altres sumes-
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la penalitzaci6é mensual prevista a l"apartat 10.3.1. 10.2.- Causes de
resolucio6. - Seran causes resolutories d"aquest contracte els
incompliments que quedin regulats, com a tal, en aquest Pacte, llevat
del regulat a I1"apartat 10.8 que, en aplicacié de I"esmentat art.
163.2 del Text Refos de la Llei d"Urbanisme, queda configurat com a
condicid resolutéria. En cap cas la causa de resolucié operara de
manera automatica sind que sera una facultat de la part perjudicada,
la qual haura de notificar -de manera fefaent- a la part que hagi
incompleit 1la seva declsi6é de resoldre el Contracte. La part
perjudicada per I1"incompliment podra reclamar els danys 1 perjudicls
que se li derivin de I%esmentat incompliment i1 subsegient resolucid
del Contracte, sens perjudici de reclamar -i percebre de la part no
complidora- les penalitzacions que expressament es pacten als seglents
apartats. Totes les despeses que la part perjudicada hagi de suportar
por les reclamacions extrajudicials o judiclals derivades de quansevol
incompliment (inclosos honoraris de Notari, advocat /0 Procurador)
s"entendran automaticament com a danys i perjudicis directes i1 podran
ser integrament reclamats a la part no complidora, amb total
independéncia que la intervenci6 dels esmentats professionals sigui, o
no, necessaria o preceptiva. 10.3.- No atorgament de [I"escriptura
publica de compravenda de les parcel-les, per causes NO IMPUTABLES a
SILC INNOBLES. Cas que lI"escriptura publica de la compravenda de les
parcel-les no es pogués atorgar en el temps i1 forma previstes a
"anterior Pacte Seté, por causes no imputables a SILC INMOBLES,
aquesta podra optar: 10.3.1.- be per exigir el compliment estricte del
present Contracte, amb dret a percebre una penalitzacié -a carrec de
1"INCASOL- de cent cinquanta mil euros (150.000,00 E) per cada mes
(total o parcial) de retard en I"atorgament de la referida escriptura
publica, amb wuna limitacié de dotze mensualitats. La referida
penalitzacié podra ser directament i1 Iliurament descomptada per SILC
INNOBLES de la resta del preu pendent de pagament en aquell moment.

10.3.2.- bé per instar la resolucidé d"aquest contracte. En aquest
suposit es procedira a la retroacciéo de I"operacié i SILC INNOBLES
podra exigir de I"INCASOL el rescabalament i/0 pagament de: a).- la

totalitat de les quantitats abonades fins aquell moment por ambdues
parcel-les en concepte de preu 1 d-aquelles altres quantitats abonades

com a consequécia de 1 apartat 5.2. b).- els interessos meritats per
les quantitats dites, al tipus de l1"euribor a dotze mesos (vigent en
el moment de la resolucid); 1 c).- la totalitat dels danys i

perjudicis derivats de la impossibilitat de SILC INNOBLES (i/o, de
facto, la Caixa) de dur a terme, en temps i forma, l"execuci6 del seu
projecte d"instal-lacié dels dos CPD a qué el contracte es refereix.
En aquest supdsit quedaria -aixi mateix- eliminada, 1 sense efecte, la
previsi6 estipulada al penultim pardgraf de I"apartat 4.2 anterior.
10.4.- No atorgament de I"escriptura publica de compraventa per
causes IMPUTABLES a SILC INMOBLES.- Si fos SILC INMOBLES -la que
contrariament amb aixé que s"ha pactat- no comparegués a I"acte
d"atorgament de I"escriptura publica de compravenda, 17INCASOL podra
optar: 10.4.1.- bé par exigir el compliment estricte del present
contracte, amb dret a percebre -a més- una penaiitzacié -a carrec de
SILC INNOBLES- de cent cinquanta mil euros (150.000,00 €- por cada mes
(total o Parcial) de retard en I"atorgament de I"escriptura, amb una
limitaciéo de dotze mensualitats; 10.4.2.- bé per instar la resolucio
d"aquest contracte, amb la pérdua automatica per part de SILC INMOBLES
de les quantitats lliurades a I"empara de I"anterior apartat 3.3, les
quals serviran d"indemnitzaci6 pels danys i perjudicis ocasionats a la
part venedora, sense que aquesta pugui ja reclamar cap altra tipus
d*indemnitzaci6é. 10.5.2.- bé per instar la resolucié d"aquest
contracte, sempre 1 quan hagin transcorregut ja els dotze mesos de
retard (amb [la 1imputacié i abonament efectiu de la penalitzacio
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pactada). En aquest supdsit es procedira a la retroaccio de
I"operacié 1 SILC INMOBLES podra exiglr de 17INCASOL el rescabalament
i/0 pagament de: a).- la totalitat de les quantitats abonades fins

aquell moment per ambdues parcel-les en concepte de preu; b).- els
interessos meritats per les quantitats dites, al tipus de l"euribor a
dotze mesos (vigent en el moment de la resolucid); i c).- la totalitat
dels danys i perjudicls (sense excedid) derivats de la impossibilitat
de la Caixa (i/o SILC INMOBLES> de dur a terme, en temps 1 forma,
I"execucié del seu projecte d-instal-laci6é dels dos CPD a qué el
Contracte es refereix, amb inclusi6o -si fa al cas- del valor de les
obres en curs i/0 de les edificacions finalitzades segons valor net
comptable. 10.6.- Manca de pagament de les quantitats compromeses una
vegada acabada la urbanitzaci6é.- Si una vegada complides les
condicions estipulades a lI"apartat 3.5 d"aquest contracte (amb previ
atorgament -també- de I1%escriptura publica compromesa), SILC INMOBLES
no complis -en temps i1 forma- quansevol de les obligacions de pagament
asumides a [I"apartat 3.5, [I"INCASOL podra exigir el compliment
estricte del Contracte, amb dret a percebre la penalitzacié prevista a
I"apartat 10.4.1 anterior, amb 1idéntica limitacié maxima de 12
mensualitats. En aquesta hipotesi, la part venedora podra exigir -
també- a la part compradora el pagament d"interessos sobre la
quantitat deguda i1 no pagada, al tipus establert a I"anterior apartat
10.3.2 b), des del moment en qué -d"acord amb allé que diu el
contracte- s"havien d"haver pagat les quantitats estipulades fins al
moment del total pagament de la quantitat deguda i els Tinteressos
meritats. Evidentment I"INCASOL mai no podra dernanar a SILC IMMOBLES
el pagament de quantitats que hagin quedat a ell imputades com a
consequéncia de lI"aplicaci6é de la penalitzacié prevista a [ apartat
10.3.1. 10.7.- Supd6sit d"incompliment del termini de sol-licitud de

Ilicéncies.- Pel cas que SILC INMOBLES incomplis els terminis
establerts a I"apartat 6.1. relatius a la sol-licitud de Ilicéncia
d"obres, 1la part venedora podra exigir-li el pagament d"una

indemnitzacio equivalent a cent cinquanta mil euros (150.000,00 E) per
cada mes (total o parcial) de retard, amb una limitacién de dotze
mensualitats. 10.8.- Sup6sit de no flnalilzacié d"obres o/i de no
implementacié dels usos previstos a les Ordenances.- Si en el temini
de set (7) anys posteriors a la traditio de la parcel-la objecte de
contracte, no s"haguessin desenvolupat en els edifids projectats cap
dels usos previstos a I artide 16, apartat 3), de les Ordenances
Reguladores de la Modificacié del Pla Parcial del Centre Direccional
o dels que resultin de la Modificacidé Puntual del Planejament -a qué
fa referéncia la Condicid Suspensiva B).- la part venedora podra
optar: 10.8.1.- bé por exigir el compliment estricte del contracte,
amb dret a porcebre - de la part compradora- la penalitzacié prevista
a I apartat 10.5.1 anterior, per cada mes (total o parcial) de retard
en la fInalitzacio i/o0 implementacidé dels al-ludits usos, amb idéntica
limitacié méxima de dotze (12) mensuaiitats. 10.8.2.- O bé per instar
la resolucié d"aquest contracte, amb els seglents drets i obligacions:
a).- fer seva una suma equivalent al vint per cent (20%) del total
preu pactat per la compravenda, en concepte de clausula penal no
indemnitzatéria. b).- abonar a SILC INMOBLES (i) la resta del preu
efectivament pagat i1 percebut i1 (ii) el valor net comptable dels
edifis construits. c¢).- reclamar -en aquest supdsit- a la part
compradora tots els altres danys 1 perjudicis que se li haguessin
pogut ocasionar com a consequéncia de I1"incompliment esmentat,
considerant ja des d"ara com a tals els costos que hagi de satisfer la
venedora per (i) finalitzar la construccié dels edificis d"acord -
estrictament- amb la llicénda (o Ilicéncies) d"obres atorgadaZes a
I"empara del pacte Sisé, o (ii) enderrocar-los. En aquest cas, totes
dues parts hauran de documentar, simultaniament a la verificaci6 dels
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esmentats pagaments a fTavor de SILC INMOBLES, 1la retroaccio de
I"operaci6é efectuada. La devolucié de les sumes resultants, per part
de I"INCASOL, s"haura d"efectuar en el termini maxim de seixanta (60)
dies naturals, a comptar des de la data de notificacié de Ila
resolucié. LT incompliment -en temps i/0 forma- de la obligaci6é de
devolucié pactada comportarda el dret de SILC IMMOBLES a percebre
interessos de mora per les quantitats no rescabalades, d"acord amb el
tipus de I"euribor a dotze mesos, vigent en el moment de néixer
I"obligaci6é. 10.9.- Condicions resolutéries.- En aplicaci6é de I art.
163.2 del Text Refdés de la Llei d"Urbanisme, I1"incompliment de les
obligacions contemplades a I"anterior apartat 10.8 queda configurat
des d"ara com a condici6é resolutdria expressa exercitable a instancia
de I1"INCASOL i haura de figurar amb aquest caracter a l"escriptura
prevista al pacte Seté anterior. 10.10.- Requeriments i terminls de
gracia.- Quansevol de les opcions i decisions a qué fan referéncia els
anteriors apartats hauran de ser notificades, de manera fefaent, per
1" INCASOL i/0 SILC INMOBLES (segons correspongui) als efectes adients.
En qualsevol cas, tant 1"INCASOL com SILC IMMOBLES queden obligats a
atorgar una prorroga, o termini de gréacia, de quinze (15) dies
naturals, a comptar des de la data de recepcié del requeriment dit,
per tal que la part no complidora pugui esmenar completament i
degudament el seu incompliment. Tot el contingut del present pacte
Desé, en especial, I"aplicaci6é de penalitzacions i/0 les consequéncies
resolutoéries en ell establertes seran susceptibles de ser aplicades de
forma individualitzada per a cadascuna de les dues parcel-les, de
manera que el fet d"haver complert les obligacions establertes en
relacio a una d"elles no rellevard de responsabihitat de complir
respecte l1"altra, sobre 1la qual seran igualment aplicables Iles
esmentades penalitzacions i/0 consequéncies resolutéories convingudes
en aquest contracte. 11.- RESPONSABILITAT  SOLIDARIA.- 11.1.-
Solidaritat.- L"INCASOL i el Consorci assumeixen solidariament les
obligacions derivades de I"execuci6 -en temps i forma- de totes les
obres i tasques d"urbanitzacio , requeriments técnics i
d"infraestructures contemplades en aquest contracte, les quals han
constituit -1 constitueixen- conditios sine qua non de l"operacidé per
a SILC IMMOBLES. La solidaritat queda assumida amb renuncia als
beneficis de divisid, excussid 1 ordre. 12_.- RESPONSABILITATS DELS
ALTRES COMPAREIXENTS.- 12.1.- Intervencié de la Caixa.- Tal com la
quedat reflectit als antecedents i1 al Manifesten V in fine d"aquest
Contracte, la Caixa -en tant que cedent dels seus drets d"adjudicacié
de les parcel-les objecte de compravenda- compareix, por expressa sol-
licitud de I"INCASOL, per tal de: (i) formalitzar la cessi6 dels seus
drets 1 obligacions a favor de SILC INMOBLES, en els termes abans
esmentats; (ii) assumir de forma personal 1 directa I"obligacio
prevista a I apartat 9.2 en quant al Parc de Proverdors; 1 (iii)
avalar solidariament integrament i deguda les obligacions contractuals
assumides per la seva filial SILC IMNMOBLES, amb renuncia expressa als
beneficis d“excussi6, divisié i1 ordre. 12.2_.- Intervenci6o del
Consorci.- EI Consorci comparéis (a peticio també de 1"INCASOL) amb la
finalitat que expressa el Manifesten VIII anterior, el qual dona per
explicitament acceptat mitjancant la present manifestacio 1 les

estipulacions concordants préviament reflectides. 12.3.-
Notificacions.- Tant el Consorci com la Caixa donen per aplicables les
normes previstes, a aquesta efectes, al seglent Pacte Quinzé i

designen -com a propies- les segients adreces de notificacido: CONSORCI
URBANISTIC DEL CENTRE. Miquel Sodupe i Roure. CONSORCI URBANISTIC DEL
CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES. Passeig Horta, 6-68.
08290 cerdan ola del Vallés; CAIXA D"ESTALVIS i PENSIONS DE BARCELONA,
la Caixa. Ramon-José Rius Palleiro. Caixa d"Estalvis 1 Pensions de

Barcelona., La Caixa. Area d"Infraestructures Tecnoldglques — 9752.
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Diagonal 615, 2a planta. 08028 Barcelona. 13. TITOLS.- 13.2.- Titols
iepigrafs.- Els titols 1 epigrafs consignats en aquest contracte a
I"inici dels seus Pactes o0 apartats, tenen per Tinalitat el
coneixement i localitzacié, perd no constitueixen part del contracte
ni son elements d"interpretacié del mateix. 14.- JURISDICCIO.- 14.1.-
Fur.- Per a tota qlesti6, diferéncia o divergéncia que se susciti,
tant en la interpretacié com en I"execucidé d"aquest contracte, les
parts, amb expressa renuncia del seu propi fur i domicili, se sotmeten
a la jurisdicci6 i1 competéncia dels Jutjats i1 Tribunals de Barcelona.
15.- NOTIFICACIONS.- 15.1.- Domicilis.- Les parts designen com a
domicili de notificacions, als efectos previstos en aquest contracte,
els seglents: INSTITUT CATALA DEL SOL. Emili Mas 1 Margarit. Institut
Catala del Sol. Cércega, 289, 6é. 08008 Barcelona. SILC IMMOBLES S.A..
Pere Cases Farré. SILC IMMOBLES S.A.. Gran Via de les Corts Catalanes
130-136, 12a planta. 08038 Barcelona. 15.2.- Canvi de domicili.-
Quansevol canvi de domicili haura de ser notificat fefaentment a les
altres parts del contracte i1 no tindra la consideracié de nou domicili
fins que I"esmentada notificacié no hagi arribat convenientment als
seus destinataris. 15.3.- Validesa.- Seran valides les notificacions
que es formulin per escrit amb exprés avis de rebuda del destinatari
(o amb el corresponent segell de Registre d"Entrada); o les que es
realitzin por burofax o mitjancant intervencié de Notari. CONFORME les
parts firmen el contracte per quadruplicat exemplar, 1 a un sol
efecte, estés en 30 pégines, a Barcelona el dia sis de marc de dos mii
vuit. I11.- Que [ITINSTITUT CATALA DEL SOL i SILC IMMOBLES S.A. van
signar el dia 25 de novembre de 2008 una addenda al contracte de
compravenda a que es re fereix I"expositiu | anterior, en virtut de la
qual [I"INSTITUT CATALA DEL SOL va autoritzar a SILC IMMOBLES S.A. a
prendre possessi6 de la parcel-la PCl 0601 a partir del dia 1 de gener
de 2009 a fi d"iniciar les obres d"edificacid projectades, i1 ambdues
parts van acordar novar l"apartat 6.2.1. de lI"esmentat contracte en el
sentit d"iniciar el comput del termini de finalitzaci6 de les obres de
construccid previst per a la parcel-la PCl 0601 des del dia 1 de gener
de 2009 o bé desde la data de disponibilitat de la seva llicencia
d"edificaci6 1 demés autoritzacions administratives pertinents si
fossin obtingudes amb posterioritat a I“expressada data. 111.- Que
SILC IMMOBLES S.A. wva sol-licitar Jla [llicéencia d"edificacio
corresponent a la parcel-la PCl1 0601 la qual ha estat atorgada
mitjancant acord de 1la Junta de Govern Local de I"Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés adoptat a la sessi6 celebrada el dia 18 de
novembre de 2008. 1V.- Que I"eficacia del contracte privat de
compravenda referit a I"expositiu 1 anterior va quedar sotmesa al
previ compliment de determinades condicions suspensives, segons allo
estipulat al Pacte “Condicions Suspensives” d"aquest, que totes les
parts declaren conéixer i acceptar i donen aqui per reproduides a tots
el efectes a Ti d"evitar repeticions innecessaries. V.- Que Ila
totalitat de les condicions suspensives pactades a [I"esmentat
contracte privat de compravenda han estat degudament acomplertes
respecte a la parcel-la PCl 0601, restant a dia d"avui pendents de
compliment determinades condicions suspensives respecte a la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO. VI.- Que, com a
consequéencia d"allo previst a I"expositiu V anterior, és interés de
les parts modificar el modus operandi previst al contracte privat de
compravenda per a la transmissié dominical d"ambdues parcel-les i, en
consequencia, procedir a lI"elevaci6é a public del contracte privat de
compra venda de data 6 de mar¢c de 2008 i de la seva addenda de data 25
de novembre de 2008 i1 a la declaraci6é de la plena vigéncia i eficacia
de I"esmentat contracte respecte a la parcel-la PCl1 0601, amb les
consequéncies previstes en aquest, deixant integrament subsistent el
contingut de les condicions suspensives pendents de compliment
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respecte a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO i
la resta dels termes, pactes i condicions del contracte, en tot allo
que no sigui objecte de modificacié mitjancant 0"escriptura que es
registra. VIIl.- Aixi mateix, les parts volen deixar constancia
expressa de que l"operacid de compravenda de les parcel-les PC1 0601 i
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO té un caracter global i
unitari, de tal forma que, en cas que Tinalment no s"acompleixin les
condicions suspensives pactades al contracte privat de compravenda
respecte a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO,
en els terminis establerts a tal fi, per causes que no siguin
imputables a SILC IMMOBLES S.A., la compradora podra optar Iliurement
per qualsevol de les opcions establertes -—-a aquests efectes- en el
pacte Deseé de I"escriptura que es registra. Les parts, segons
intervenen, Tformalitzen I%escriptura que es registra D"ELEVACIO A
PUBLIC DE CONTRACTE PRIVAT DE COMPRAVENDA 1 ADDENDA AMB DECLARACIO DE
COMPLIMENT DE CONDICIONS SUSPENSIVES 1 ENTRADA EN VIGOR DEL CONTRACTE
DE COMPRAVENDA RESPECTE A LA PARCEL-LA PC1 0601, i a tal efecte per
mitjans de I"escriptura que es registra, ATORGUEN: PRIMER.- Les parts
RATIFIQUEN EL SEU CONSENTIMENT (amb 1"excepcid del modus operandi
previst per a la transmissié dominical de les parcel-les referides a
I"expositiu | anterior, el qual quedara degudament modificat en virtut
de les estipulacions de I%escriptura que es registra) i1 ELEVEN A
ESCRIPTURA PUBLICA el contracte privat de compravenda signat el dia 6

de marc de 2008 a que es refereix l"anterior Expositiu I, i la addenda
al mateix signada el dia 25 de novembre de 2008, a que es refereix
I"anterior Expositiu Il. SEGON.- Com a complement de [I"esmentat
contracte de compravenda i la seva addenda, les parts fan constar

el segiient: 2.1. EN RELACIO A LA PARCEL-LA PC1 0601: 2.1.1.Compliment
de les condicions suspensives del contracte de compravenda. Que les
parts donen per acomplertes les condicions suspensives incloses al
Pacte “Condicions suspensives” de I"esmentat contracte privat de
compra venda, Unica 1 exclusivament respecte a la parcel-la PCl 0601,
en virtut del seglent: A) Respecte a la condicid suspensiva prevista a
I"apartat A) del Pacte “Condicions suspensives”, s acredita el seu
compliment mitjancant el Iliurament per part de 1"INSTITUT CATALA DEL
SOL a SILC IMMOBLES S.A. de copia de Nota Simple Informativa de la
parcel-la PC1l 0601 emesa pel Registre de la Propietat ndmero 1 de
Cerdanyola del Valles, de la qual es dedueix la plena titularitat
dominical de la finca per part de 1TINSTITUT CATALA DEL SOL, amb el
corresponent tracte successiu registral que permeti a SILC IMMOBLES
S.A. la 1immediata inscripcié del seu titol al Registre de Ila
Propietat. Respecte a la condicid suspensiva prevista a l"apartat B)
del Pacte “Condicions suspensives”, les parts la donen per acomplerta
atées que (i) en data 16 d"octubre de 2008 es va publicar al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya numero 5.237, l1"edicte de data
10 d"octubre de 2008 sobre I"acord adoptat per la Comissid Territorial
d*Urbanisme de Barcelona en la sessi6 de 29 de maig de 2008 relatiu a
la aprovacié definitiva de la Modificacié Puntual del Pla Parcial del
Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés i (ii) en data 18 de
novembre de 2008 per part de I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés es
va atorgar a SILC IMMOBLES S.A. la llicéncia d"edificaci6 corresponent
a la parcel-la PCl1 0601, quedant degudament acomplerta la condicio
suspensiva prevista al punt (i) de I"apartat B) del Pacte “Condicions
suspensives” . B) Respecte a la condicid suspensiva prevista a
I"apartat C) del Pacte “Condicions suspensives”, es té per
complimentada mitjancant el lliurament per part de IT"INSTITUT CATALA
DEL SOL a SILC IMMOBLES S.A. d"un Certificat de Régim Urbanistic
relatiu a la parcel-la PCl 0601 que certifica 1 reconeix els extrems
relacionats als punts (a) 1 (b) de I"apartat C) del Pacte “Condicions
suspensives” i mitjancant I"obtencidé per part de SILC IMMOBLES S.A. de
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la llicencia d"edificaci6é corresponent a la parcel-la PC1 0601. En
relaciéo al compliment d"aquesta condicié suspensiva, les parts volen
fer constar que tot i que I"esmentat Certificat de Régim Urbanistic no
reuneix el requisit de vigéncia minima de 5 mesos i mig al moment del
seu Iliurament a SILC IMMOBLES S.A., a questa dona per complimentada
la condicid suspensiva, atés que Jja ha obtingut 1la Ilicéncia
d edificaci6é abans esmentada. C) Respecte a la condicid suspensiva
prevista a l"apartat D) del Pacte “Condicions suspensives”, s"acredita
el seu compliment mitjancant copia de [I"acord signat entre SILC
IMMOBLES S.A. [I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés en data 22 de
juliol de 2008. D) Respecte a la condicidé suspensiva prevista a
I"apartat E) del Pacte “Condicions suspensives”, s"acredita el seu
compliment mitjancant copia de I"acord signat entre SILC IMMOBLES S.A.
i l"empresa FECSA ENDESA en data 25 de novembre de 2008. 2.1.2.-
Entrada en vigor del contracte del compravenda. Que com a conseqiencia
del compliment de les esmentades condicions suspensives, segons allo
indicat a I"anterior apartat 2.1.1, les parts declaren la plena i
absoluta vigencia 1 eficacia del contracte privat de compravenda
referit a I"expositiu I, Unica i exclusivament respecte a la parcel-la
PC1 0601. 2.1.3.- Preu de la compravenda i forma de pagament. Que el
preu de compravenda de la parcel-la PCl 0601 es va establir per les
parts en VUITCENTS SETANTACINC EUROS PER METRE QUADRAT DE SOSTRE
EDIFICABLE SOBRE RASANT permés a la parcel-la (875 €/m2 sostre), més
el seu corresponent Impost sobre el Valor Afegit (IVA). L"esmentat
preu té el caracter de definitiu, ates que no ha entrat en vigor el
suposit de possible increment de preu previst a [I"apartat 3.2 del
contracte de 6 de mar¢c de 2008. En conseqiencia, el preu de
compravenda de la parcel-la PCl 0601 és de SETZE MILIONS CINCCENTS
CINQUANTADOS MIL DOSCENTS EUROS (16.552.200,00 €) més 1I°IVA
corresponent al tipus del 16%, és a dir, la suma de dos milions sis-
cents quaranta-vuit mil tres-cents cinquanta-dos euros (2.648.352,00
€), dels quals: a) La suma d"un milié sis-cents cinquanta-cinc mil
dos-cents vint euros (1.655.220,00 €) corresponent al pagament del deu
per cent (10%) del preu pactat per la parcel-la PCl 0601, més el seu
corresponent IVA al tipus del 16%, és a dir, la suma de dos-cents
seixanta-quatre mil vuit-cents trenta-cinc euros amb vint centims
(264.835,20 €), van ser satisfetes per la part compradora a la part
venedora en lI"acte d"atorgament del contracte privat de compravenda
referit a I"expositiu | anterior, segons consta a la fotocopia del xec
bancari incorporada a I“esmentat contracte. Declara la part compradora
que lI"esmentat xec va esser lliurat en carrec a la compte corrent
oberta a la Caixa, numero.... b) La suma d"onze milions cinc-cents
vuitanta-sis mil cinc-cents quaranta euros (11.586.540,00 €)
corresponent al pagament del setanta per cent (70%) del preu pactat
per la parcel-la PC1 0601, més I1°"IVA pendent del total preu pactat al
tipus del 16%, és a dir, la suma de dos milions tres-cents vuitanta-
tres mil cinc-cents setze euros amb vuitanta céentims (2.383.516,80 €)
son satisfetes per la part compradora a la part venedora en el acte
del atorgament de lITescriptura que es registra, mitjancant xec bancari
estés nominativament a favor de I1"INSTITUT CATALA DEL SOL. Declara la
part compradora que lI"esmentat xec també va esser lliurat en carrec a
la compte corrent oberta a la Caixa, numero ...... L"expressat
percentatge (70%) del preu respon a la novaci6é de lI"apartat 3.4 del
contracte de 6 de marc de 2008, que en aquest acte les parts han
pactat, d"acord amb allo que s"estipula a [I"Atorguen Tercer de
I"escriptura que es registra. d) La suma d“un milié sis-cents
cinquanta-cinc mil dos-cents vint euros (1.655.220,00 €) corresponent
a un deu per cent (10%) del preu pactat per la parcel-la PCl1l 0601,
quedara retingut per la part compradora (amb la plena aquiescéencia de
la part venedora) com a garantia complementaria de [I"atorgament, en
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temps 1 forma, de la denominada escriptura de declaracié de compliment
de condicions suspensives 1 entrada en vigor del contracte de
compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO a favor de SILC IMMOBLES S.A., d"acord amb alld que
s"estipula aixi mateix a I1"Atorguen Tercer de ITescriptura que es
registra. El pagament de I"esmentada quantitat retinguda I"efectuara
SILC IMMOBLES S.A. a I"INCASOL en el moment de I1"atorgament de
I"escriptura expressada a lI"anterior paragraf, sens perjudici d"allo
que disposa lI"apartat 10.3 bis en relacié a la suspensié temporal de
les opcions de la compradora, en el suposit del no atorgament de
I"escriptura abans esmentada per causes NO IMPUTABLES a SILC IMMOBLES
S.A. d) L"altra suma restant d"un milié sis-cents cinquanta-cinc mil
dos-cents vint euros (1.655.220,00 €) corresponent al pagament del
restant deu per cent (10%) del preu pactat per la par cel-la PCl 0601,
quedara retingut per la part compradora (amb la plena aquiescéncia
també de la part venedora) i sera abonada per SILC IMMOBLES S.A. en el
moment en qué s"hagin acomplert tots els requisits 1 condicions
establerts als apartats (i) i1 (ii) del Pacte 3.5 del contracte de
compravenda, amb I"Unica excepcio de les infraestructures
corresponents a I"anomenada Fase 2 dels Annexos ndmeros 8 i1 9 de
I"esmentat contracte. El pagament d"aquesta altra quantitat retinguda
I"efectuara SILC IMMOBLES S.A. a I"INCASOL en el termini de seixanta
(60) dies a comptar des de la data en qué -una vegada acomplerts els
requisits 1 condicions al-ludits a I"anterior paragraf- les obres
degudament acabades s"hagin posat a disposicié de la part compradora.
Les parts estipulen que els percentatges del preu que sén objecte de
retencié no meritaran cap tipus d"interés a Tfavor de 1"INCASOL.
2.1.4_- Traditio.- Les parts convenen que mitjancant ["atorgament de
I"escriptura que es registra es produeixi la tradicidé instrumental
Unica i exclusivament de la parcel-la PCl1 0601, entenent-se realitzat,
a partir del atorgament de I"escriptura que es registra, el lliurament
de la possessio de dita parcel-la 1, en consequéncia, perfeccionada
amb la traditio la compravenda de la mateixa. L"INSTITUT CATALA DEL
SOL transmet la parcel-la PC1 0601 a SILC IMMOBLES S.A.: a) Lliure de
tota classe de carregues i gravamens, excepte les que consten a
I"apartat de carregues i gravamens de l"apartat 1 de I"expositiu | de
I"escriptura que es registra, tot reiterant —-en qualsevol cas el
contingut de I"apartat 1.2 del contracte elevat ara a public. b)
Lliure de llogaters i altres ocupants diferents de SILC IMMOBLES S.A.
segons consta a [I"apartat de situacié possessoria del punt 1 de
I"expositiu 1 de I"escriptura que es registra. c) Al corrent en el
pagament de tot tipus de despeses, iImpostos, taxes i1 arbitris. 2.1.5.-
Manifestacié Tfiscal.- Manifesten les parts que la present operacio
esta subjecta a I"Impost sobre el Valor Afegit. En consequéncia, la
part venedora ha rebut de la part compradora I1"import de 1°Impost
sobre el Valor Afegit corresponent a la compravenda de la par cel-la
PC1 0601, al tipus del 16%, és a dir, la suma de 2.648.352,00 €, per
al seu posterior ingrés en el Tresor Public, radé per la qual se
sol-licita la declaracié de no subjeccié de ITescriptura que es
registra al concepte de “transmissions patrimonials oneroses” de
1° Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. La part venedora Iliura a la part compradora la
corresponent factura de conformitat amb alld esta blert al Reglament
de I1"Impost sobre el Valor Afegit 1 al contracte privat de
compravenda. 2.2.- EN RELACIO A LA PARCEL-LA LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE DTINSCRIPCIO: 2.2.1.- Que, a dia d"avui, encara no han estat
acomplertes la totalitat de les condicions suspensives pactades al
contracte privat de compravenda referit a I"expositiu 1 anterior
respecte a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO.
Que dUnicament han estat acomplertes, respecte a la parcel-la LA
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PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, les condicions suspensives
previstes als apartats B), D) 1 E) del Pacte “Condicions suspensives”
de [I"esmentat contracte, el compliment de les quals ha quedat
degudament acreditat en aquest acte de conformitat amb alldo establert
als apartats B), D) i E) de I"atorgament 2.1.1 d"aquesta escriptura.
2.2.2.- Que, com a consequencia de I anterior, les parts convenen
deixar 1integrament subsistent el contingut de les condicions
suspensives previstes als apartats A) 1 C) del Pacte “Condicions
suspensives” de [I1"esmentat contracte respecte a la parcel-la LA
PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO i la resta dels termes,
pactes i condicions del contracte, en tot alld que no sigui objecte de
modificacid mitjancant [I"escriptura que es registra. 2.2.3.- Una
vegada acomplertes la totalitat de les condicions suspensives del
contracte de compra venda respecte a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO
ES OBJECTE D"INSCRIPCIO (i com a ma xim el dia 6 de setembre de 2009),
les parts atorgaran la corresponent escriptura publica acreditativa
del compliment de les condicions suspensives i1 entrada en vigor del
contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO
ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, en els termes i condicions previstos al Pacte
Seté del contracte de compravenda, amb formalitzacié de la traditio de
I"esmentada parcel-la i1 pagament del 80% del preu de compravenda
d"acord amb alld que estipulen respectivament els apartats 4.1 1 3.4
del contracte (i sens perjudici de les novacions ara expressament
estipulades). TERCER. NOVACIO DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA.- 3.1.- Les
parts acorden novar el redactat del Pacte 10 del contracte privat de
compravenda d"acord amb alldo que seguidament s"expressa: (i) eliminar
totalment (sense modificacié dels numeros ordinals posteriors)
I"apartat 10.1 del contracte privat de 6 de marc de 2008, atés que el
suposit de no compliment de les condicions suspensives A) 1 ()
quedara, a partir d"ara, 1incardinat a [I"apartat 10.3 <com a
consequéncia d"haver donat les parts 1inici a la compravenda de
caracter global 1 unitari mitjancant I"atorgament de [I1"escriptura
publica que es registra i1 que -aixi mateixambdues parts, de comu
acord, han decidit ampliar considerablement el termini per al
compliment de les condicions suspensives i1 posterior formalitzacié de
I"escriptura i1 traditio de la parcel-Ila LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE D"INSCRIPCIO. (ii) modificar el redactat dels Pactes 10.3 i
10.4 en el sentit de substituir la referencia a “l"escriptura publica
de compravenda” per “l"escriptura de declaracié de compliment de
condicions suspensives i1 entrada en vigor del contracte de compravenda
respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO.” (iii) afegir a la referéncia que el primer paragraf de
I"apartat 10.3 fa al Pacte Seté el seguent text: “(i com a maxim el
dia 6 de setembre de 2009)”. (iv) modificar el redactat del Pacte
10.3.2 en el sentit de referir la possibilitat de resoluci6o del
contracte, prevista en el mateix, Unica i1 exclusivament respecte de la
parcel - la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO. Com a
consequéncia d"aquesta modificacié el Pacte 10.3.2 tindra la seguent
redacci6: “10.3.2bé per instar Qla resolucié d"aquest Contracte
respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO.
En aquest suposit es procedira a la retroaccié de l"operacid respecte
de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE DT"INSCRIPCIO i SILC
IMMOBLES podra exigir de [I"INCASOL el rescabalament i/0 pagament de:
a) la totalitat de les quantitats abonades fins aquell moment per la
parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO en concepte de
preu 1 d"aquelles altres quantitats abonades com a consequéncia de I*
apartat 5.2 imputables a la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO; b) els interessos meritats per les quantitats dites, al
tipus de [l1"euribor a dotze mesos (vigent en el moment de Ila
resolucid); 1 c) la totalitat dels danys i perjudicis derivats de la
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impossibilitat de SILC IMMOBLES (i/o, de facto, la Caixa) de dur a
terme, en temps 1 forma, [I"execucid del seu projecte d-instal-lacié
dels dos CPD a que el Contracte es refereix. En aquest suposit
quedaria -—-aixi mateix- eliminada, i1 sense efecte, la previsio
estipulada al penultim paragraf de I apartat 4.2 anterior.” (v) afegir
quatre paragrafs al final de lI"apartat 10.3 (i després dels apartats
10.3.1 1 10.3.2) amb el segient text literal: “Les dues referides
opcions podran també ser lliurement exercides per SILC IMMOBLES en el
suposit que arribada la data limit a qué fa referéncia el present
apartat 10.3 no s"hagi complert la Condicidé Suspensiva A). Cas que el
no compliment de la Condicidé Suspensiva afectés unicament el suposit
assenyalat com a Condicié Suspensiva C), SILC IMMOBLES podra unicament
exercitar llavors lI"opcié contemplada a I apartat 10.3.2 anterior. En
les dues opcions estipulades SILC IMMOBLES fara definitivament seva la
quantitat retinguda com a garantia complementaria de la formalitzacié
de la denominada escriptura de declaracié de compliment de condicions
suspensives i1 entrada en vigor del contracte de compravenda respecte
de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, sens
perjudici d"alld que disposa I"apartat 10.3 bis. Cas que I"opcio
exercitada per SILC IMMOBLES sigui la resolutoria del contracte de
compravenda de la parcel-Ila LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO prevista a I"apartat 10.3.2 la vreferida garantia
complementaria s"entendra [llavors percebuda a compte dels danys i
perjudicis a que fa referencia el propi apartat 10.3.27. (vi) afegir
un apartat 10.3 bis amb el segient text literal: “10.3 bis. Facultat
de suspensié temporal de les opcions previstes a I1"apartat 10.3
anterior. L"INCASOL podra Iliurement suspendre —de manera temporal-
les conseqiéencies previstes als apartats 10.3.1 i1 10.3.2 anteriors,
quan prevegi que no podra atorgar per tot el dia 6 de setembre de
2009, a fa vor de SILC IMMOBLES S.A., [I"anomenada escriptura de
declaraci6o de compliment de condicions suspensives 1 entrada en vigor
del contracte de compravenda res pecte de la parcel-la LA PARCEL.LA
QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, sempre i quan (i) atorgui —a favor de
la compradora- una autoritzacid similar a I"emesa el dia 25 de
novembre de 2008, mitjancant la qual SILC IMMOBLES S.A. quedi
totalment facultada per a prendre immediata possessid de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE DT"INSCRIPCIO a fi i efecte d"iniciar
les obres projectades; [I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés hagi
atorgat previament la corresponent [llicéencia d"obres a favor de
I"esmentada compradora; i ii) el propi INCASOL notifiqui
fefaentment a SILC IMMOBLES S.A. —abans de l1"expiraci6 del termini del
6 de setembre de 2009- 1la impossibilitat de [I1"atorgament, tot
acompanyant 0 autoritzacié legitimada a qué fa referéncia I"anterior
subapartat (i). Produrdes les tres condicions (i), (ii) i1 (iii) abans
expressades, quedaran automaticament en suspens les opcions
reconegudes —a fTavor de la compra dora- als apartats 10.3.1 i 10.3.2
anteriors, fins el dia 15 de desembre de 2009, data en la qual SILC
IMMOBLES S.A. recuperara la plena facultat d"exercitar qualsevol de
les opcions esmentades si no s"hagués produtt encara I"atorgament de
I"escriptura publica esmentada a I"anterior paragraf. En qualsevol
cas, les parts acorden que I"esmentada autoritzacié de presa de
possessio de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D" INSCRIPCIO
quedara expressament sotmesa a la condicié suspensiva consistent en
que SILC IMMOBLES S.A. aboni a I"INCASOL —en el termini de deu (10)
dies habils, a comptar des de la recepci6é de la notificaci6o fefaent
referida a I"anterior subapartat (iii) el setanta per cent (70%) de la
retencié efectuada a I"empara de I"apartat 2.1.3, Illetra c¢) de
I"escriptura que es registra. Es a dir, la suma d"un milié cent
cinquanta-vuit mil sis-cents cinquanta-quatre euros (1.158.654,00 €).
La prorroga del termini per a I"atorgament de [I"escriptura de
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declaraci6é de compliment de condicions suspensives 1 entrada en vigor
del contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA
QUE NO ES OBJECTE DTINSCRIPCIO, fins el dia 15 de desembre de 2009,
Unicament entrara en vigor si es compleixen els requisits i les
condicions que el present apartat 10.3 bis contempla. (vii) modificar
el redactat del Pacte 10.4.2 en el sentit de referir la possibilitat
de resolucié del contracte, prevista en el mateix, Unica i
exclusivament respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO. Com a consequéncia d"aquesta modificacié el Pacte 10.4.2
tindra la seguent redaccié: “10.4.2bé per instar la resolucidé d"aquest
Contracte respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO, amb la pérdua automatica per part de SILC IMMOBLES de
les quantitats lliurades a l1“empara de I"anterior apar tat 3.3, les
quals serviran d"indemnitzacié pels danys 1 perjudicis ocasionats a la
part venedora, sense que aquesta pugui ja reclamar cap altra tipus
d*indemnitzaci6é.” 3.2.- Les parts acorden novar 1"0ltim paragraf del
Pacte 6.1 de [I"esmentat contracte de compravenda en el sentit
d*iniciar el comput del termini maxim de vintiun (21) mesos per a la
sol-licitud de la llicéncia d"obres de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE
NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO des de la traditio de la mateixa.
3.3.lgualment, acorden novar els Pactes 8.4 i1 8.5 del contracte de
compravenda en el sentit de que el termini de deu (10) anys establert
als mateixos es comptara des de la traditio de cadascuna de les
parcel-les. 3.4.- Les parts també acorden novar el Pacte 10.8 del
contracte de compravenda en el sentit de que el termini de set (7)
anys establert es comptara des de la traditio de cadascuna de les
parcel -les esmentades. 3.5.- Les parts acorden, aixi mateix, modificar
el Pacte 3.4 del repetit contracte privat de compra venda en el sentit
que expressen els apartats b) 1 c¢) de I"apartat 2.1.3 de I%escriptura
que es registra, pel que fa al pagament del preu de la parcel-la PC1l
0601 i1 I"establiment de 1la retencié d"un 10% com a garantia
complementaria de I"atorgament, en temps 1 forma, de I"escriptura de
declaraci6é de compliment de condicions suspensives i1 entrada en vigor
del contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA
QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO. 3.6.- Aixi mateix acorden novar el
Pacte 7.1 del reiterat contracte de compravenda tot afegint després
del redactat Tan bon punt s"hagin complert totes i1 cada una de les
condicions suspensives pactadesel text literal seglent: *“, 1 en
qualsevol cas abans de les vintiquatre hores (24:00) del dia 6 de
setembre de 2009,” 3.7.- Les parts acorden també modificar el Pacte
Seté tot donant per entés que les referéncies que el contracte de
compravenda de 6 de marc de 2008 fa a la formalitzaci6é de l"escriptura
publica de com pravenda d"ambdues parcel-les s"entén, a partir d"ara,
respecte la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO.
3.8.- Les parts acorden substituir el text de I17ultim paragraf del
Pacte Condicions Suspensives pel seguent: “Una vegada transcorreguts
divuit (18) mesos desde I1"atorgament d"aquest Contracte de 6 de marcg
de 2008 (és a dir, arribades les 24:00 hores del dia 6 de setembre de
2009) sense que les condicions suspensives expressades hagin quedat
degudament i1 totalment complimentades, SILC IMMOBLES S.A. tindra la
facultat d-"exercitar les opcions contemplades al seguent Pacte 10.3,
amb els efectes que el propi pacte estipula”. 3.9.- En el suposit en
que, per qualsevol circumstancia, ja sigui per [I"exercici de Ila
facultat prevista a I"anterior Pacte 10.3.2 o per altre motiu, SILC
IMMOBLES S.A. només adquiris Ffinalment la parcel-la PCl1 0601 el
contingut dels Pactes 10.5, 10.6, 10.7, 10.8, 10.9 i 10.10 s"entendran
referits només a aquesta parcel-la PC1 0601. 3.10.- En consequéncia
les parts acorden consensuar com a text integrat o consolidat del
Pacte 10 del contracte de 6 de marc de 2008 (ara elevat a public) el
segiient: 10.- CAUSES i CONDICIONS DT"INEFICACIA I RESOLUTORIES.-
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EFECTES DELS INCOMPLIMENTS.- 10.1.- Eliminat 10.2.- Causes de
resolucié.- Seran causes resolutories d"aquest Contracte els
incompliments que quedin regulats, com a tal, en aquest Pacte, llevat
del regulat a I1"apartat 10.8 que, en aplicacié de I"esmentat art.
163.2 del Text Refos de la Llei d"Urbanisme, queda configurat com a
condicid resolutoria. En cap cas la causa de resolucié operara de
manera automatica sind que sera una facultat de la part perjudicada,
la qual haura de notificar —-de manera fefaent- a la part que hagi
incomplert 1la seva decisi6é de resoldre el Contracte. La part
perjudicada per I1"incompliment podra reclamar els danys i perjudicis
que se li derivin de I%esmentat incompliment i1 subsegient resolucié
del Contracte, sens perjudici de reclamar —i percebre de la part no
cumplidora- les penalitzacions que expressament es pacten als seguents
apartats. Totes les despeses que la part perjudicada hagi de suportar
per les reclamacions extrajudicials o judicials derivades de qualsevol
incompliment (inclosos honoraris de Notari, advocat /0 Procurador)
s"entendran automaticament com a danys i perjudicis directes i1 podran
ser integrament reclamats a la part no complidora, amb total
independéncia que la intervenci6 dels esmentats professionals sigui, o0
no, necessaria o preceptiva. 10.3.- No atorgament de l"escriptura de
declaraci6é de compliment de condicions suspensives 1 entrada en vigor
del contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA
QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, per causes NO IMPUTABLES a SILC
IMMOBLES. Cas que l"escriptura publica de declaracio de compliment de
condicions suspensives i entrada en vigor del contracte de compravenda
respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D*INSCRIPCIO
no es pogués atorgar en el temps i forma previstos a l"anterior Pacte
Sete (i com a maxim el dia 6 de setembre de 2009), per causes no
imputables a SILC IMMOBLES, aquesta podra optar: 10.3.1.- bé per
exigir el compliment estricte del present Contracte, amb dret a
percebre una penalitzaciéo —a carrec de IT"INCASOL- de cent cinquanta
mil euros (150.000,00 €) per cada mes (total o parcial) de retard en
I"atorgament de la referida escriptura publica, amb una limitaci6 de
dotze mensualitats. La referida penalitzacid podra ser directament i
Iliurement descomptada per SILC IMMOBLES de la resta del preu pendent
de pagament en aquell moment. 10.3.2.- bé per instar la resolucid
d"aquest Contracte respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE DT"INSCRIPCIO. En aquest supodsit es procedira a la retroaccio
de lI"operacid respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO i SILC IMMOBLES podra exigir de [1"INCASOL el
rescabalament i1/0 pagament de: a) la totalitat de les quantitats
abonades fins aquell moment per la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES
OBJECTE D"INSCRIPCIO en concepte de preu i d"aquelles altres
quantitats abonades com a consequéncia de I"apartat 5.2 imputables a
la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO; b) els
interessos meritats per les quantitats dites, al tipus de l"euribor a
dotze mesos (vigent en el moment de la resolucié); 1 c) la totalitat
dels danys 1 perjudicis derivats de 1la impossibilitat de SILC
IMMOBLES (i/0, de facto, la Caixa) de dur a terme, en temps i forma,
I"execucid del seu projecte d"instal-lacié dels dos CPD a que el
Contracte es refereix. En aquest suposit quedaria -aixi mateix-
eliminada, 1 sense efecte, la previsi6 estipulada al penultim paragraf
de lI"apartat 4.2 anterior. Les dues referides opcions podran també ser
Iliurement exercides per SILC IMMOBLES en el suposit que arribada la
data limit a que fa referencia el present apartat 10.3 no s"hagi
complert la Condici6é Suspensiva A). Cas que el no compliment de la
Condicid Suspensiva afectés uUnicament el suposit assenyalat com a
Condicidé Suspensiva C), SILC IMMOBLES podra udnicament exercitar
Ilavors 1%opcié contemplada a I"apartat 10.3.2 anterior. En les dues
opcions estipulades SILC [IMMOBLES fara definitivament seva Ila
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quantitat retinguda com a garantia complementaria de la formalitzacio
de la denominada escriptura de declaracié de compliment de condicions
suspensives i entrada en vigor del contracte de compravenda respecte
de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, sens
perjudici d"alld que disposa I"apartat 10.3 bis. Cas que I"opcié
exercitada per SILC IMMOBLES sigui la resolutoria del contracte de
compravenda de la parcel-Ila LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO prevista a lT"apartat 10.3.2 1la referida garantia
complementaria s"entendra lIlavors percebuda a compte dels danys i
perjudicis a qué fa referéncia el propi apartat 10.3.2. 10.3 bis.-
Facultat de suspensié temporal de les opcions previstes a l"apartat
10.3 anterior.- L"INCASOL podra lliurement suspendre -de manera
temporal- les conseqiéncies previstes als apartats 10.3.1 i1 10.3.2
anteriors, quan prevegi que no podra atorgar per tot el dia 6 de
setembre de 2009, a favor de SILC IMMO BLES S.A., [I"anomenada
escriptura de declaracié de compliment de condicions suspensives i
entrada en vigor del contracte de compravenda respecte de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, sempre i quan (i) atorgui
-a favor de la compradora- una autoritzacio similar a I"emesa el dia
25 de novembre de 2008, mitjancant la qual SILC IMMOBLES S.A. quedi
totalment facultada per a prendre immediata possessido de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE DT"INSCRIPCIO a fi i efecte d"iniciar
les obres projectades; (ii) I"Ajuntament de Cerdanyola del Valles hagi
atorgat previament la corresponent Hlicéncia d"obres a favor de
I"esmentada compradora; i (iii) el propi INCASOL notifiqui fefaentment
a SILC IMMOBLES S.A. -abans de I1"expiracié del termini del 6 de
setembre de 2009- la impossibilitat de I1"atorgament, tot acompanyant
I"autoritzacio legitimada a que fa referencia I1"anterior subapartat
(i). Produrides les tres condicions (i), (ii) 1 (iiiQ) abans
expressades, quedaran automaticament en suspens les opcions
reconegudes -a favor de la compra dora- als apartats 10.3.1 i 10.3.2
anteriors, fins el dia 15 de desembre de 2009, data en la qual SILC
IMMOBLES S.A. recuperara la plena facultat d"exercitar qualsevol de
les opcions esmentades si no s"hagués produtt encara I"atorgament de
I"escriptura publica esmentada a I"anterior paragraf. En qualsevol
cas, les parts acorden que I"esmentada autoritzacidé de presa de
possessi6é de la parcel-Ila LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE
D"INSCRIPCIO, quedara expressament sotmesa a la condicidé suspensiva
consistent en que SILC IMMOBLES S.A. aboni a I"INCASOL -en el termini
de deu (10) dies habils, a comptar des de 1la recepcié de Ila
notificacio fefaent referida a I"anterior subapartat (iii)- el setanta
per cent (70%) de la retencidé efectuada a lI"empara de l"apartat 2.1.3,
Iletra c) de lI"escriptura que es registra. Es a dir, la suma d"un
milié cent cinquanta-vuit mil sis-cents cinquanta-quatre euros
(1.158.654,00 €). La prorroga del termini per a [I"atorgament de
I"escriptura de declaracié de compliment de condicions suspensives i
entrada en vigor del contracte de compravenda respecte de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE DT"INSCRIPCIO, Tfins el dia 15 de
desembre de 2009, Unicament entrara en vigor si es compleixen els
requisits 1 les condicions que el present apartat 10.3 bis contempla.
10.4.- No atorgament de IT"escriptura de declaracio de compliment de
condicions suspensives i entrada en vigor del contracte de compravenda
respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO,
per causes IMPUTABLES a SILC IM MOBLES.- Si fos SILC IMMOBLES la que -
contrariament amb alldo que s"ha pactat- no comparegués a I acte
d"atorgament de I"escriptura publica de declaracié de compliment de
condicions suspensives i entrada en vigor del contracte de compravenda
respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO,
1" INCASOL podra optar: 10.4.1.- bé per exigir el compliment estricte
del present Contracte, amb dret a percebre -a més- una penalitzacio -a
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carrec de SILC IMMOBLES- de cent cinquanta mil euros (150.000,00 €)
per cada mes (total o parcial) de retard en [1"atorgament de
I"escriptura, amb una limitacié de dotze mensualitats; 10.4.2.- bé per
instar la resolucié d"aquest contracte respecte de la parcel-la LA
PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, amb la pérdua automatica per
part de SILC IMMOBLES de les quantitats Iliurades a I1%empara de
I"anterior apartat 3.3, les quals serviran d"indemnitzaci6é pels danys
i perjudicis ocasionats a la part venedora, sense que aquesta pugui ja
reclamar cap altra tipus d"indemnitzaci6. 10.5.- Pel que fa a la
urbanitzacid, requeriments técnics pactats i/0 infraestructures.- Cas
que les obres i1 infraestructures a qué es refereixen els apartats 2.2
i 3.5 no hagin estat degudament acabades i Illiurades en els terminis
que -—respectivament- indiquen cada un dels Annexos 7, 8 i 9 d"aquest
contracte 1 [I"anterior apartat 5.1, SILC IMMOBLES podra optar
Iliurement: 10.5.1.- bé per exigir el compliment estricte del present
Contracte, amb dret a percebre una penalitzacié -a carrec de
1" INCASOL- de cent cinquanta mil euros (150.000 €) per cada mes (total
o parcial) de retard en I1%acabament i Iliurament de les esmentades
infraestructures i1/0 requeriments técnics, amb una limitacié de dotze
mensualitats per cada parcel-la afectada. La penalitzaci6é esmentada no
sera d"aplicacié si [I"INCASOL facilita els mitjans alternatius o
substitutoris, de caracter provisional o definitiu, que resolguin -a
plena satisfacciéo de SILC [IMMOBLES- les necessitats técniques,
urbanistiques i1/0 d"infraestructures que han constituit -entre
d"altres- conditios sine qua non de [l"operaci6o. Les al-ludides
alternatives (que hauran de tenir [I"ineludible vistiplau de Ila
representacié legal de SILC IMMOBLES) reuniran les condicions de
qualitat, capacitat 1 seguretat que el grup Caixa considera
imprescindibles. 10.5.2.- bé per instar 1la resoluci6 d"aquest
Contracte, sempre i1 quan hagin transcorregut ja els dotze mesos de
retard (amb la imputacié 1 abonament efectiu de 1la penalitzacié
pactada). En aquest supoOsit es procedira a la retroaccio de I"operacio
i SILC IMMOBLES podra exigir de [I"INCASOL el rescabalament i/0
pagament de: a) la totalitat de les quantitats abonades fins aquell
moment per ambdues parcel-les en concepte de preu; b) els interessos
meritats per les quantitats dites, al tipus de l"euribor a dotze mesos
(vigent en el moment de la resolucid); i c) la totalitat dels danys i
perjudicis (sense excepcid) derivats de la impossibilitat de la Caixa
(i/o SILC IMMOBLES) de dur a terme, en temps i forma, I“execucidé del
seu projecte d"instal-lacié dels dos CPD a qué el Contracte es
refereix, amb inclusié -si fa al cas- del valor de les obres en curs
i/0 de les edificacions finalitzades segons valor net comptable.
10.6.- Manca de pagament de les quantitats compromeses una Vvegada
acabada la urbanitzacidé. Si una vegada complides les condicions
estipulades a I apartat 3.5 d"aquest Contracte (amb previ atorgament —
també- de l"escriptura publica compromesa), SILC IMMOBLES no complis -
en temps i1 forma- qualsevol de les obligacions de pagament assumides a
I"apartat 3.5, [I"INCASOL podra exigir el compliment estricte del
Contracte, amb dret a percebre la penalitzacidé prevista a I"apartat
10.4.1 anterior, amb identica limitacié maxima de 12 mensualitats. En
aquesta hipotesi, la part venedora podra exigir també a la part
compradora el pagament d"interessos sobre la quantitat deguda i no
pagada, al tipus establert a [I"anterior apartat 10.3.2 b), des del
moment en qué -d"acord amb alld que diu el Contracte- s"havien d"haver
pagat les quantitats estipulades fins al moment del total pagament de
la quantitat deguda i els interessos meritats. Evidentment 1" INCASOL
mai no podra demanar a SILC IMMOBLES el pagament de quantitats que
hagin quedat a ell imputades com a consequéencia de I"aplicaci6 de la
penalitzacié prevista a 1"apartat 10.3.1. 10.7.- Suposit
d"incompliment del termini de sol-licitud de llicencies.- Pel cas que
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SILC IMMOBLES 1incomplis els terminis establerts a I"apartat 6.1,
relatius a la sol-licitud de llicéncia d"obres, la part venedora podra
exigirli el pagament d"una indemnitzacié equivalent a cent cinquanta
mil euros (150.000,00 €) per cada mes (total o parcial) de retard, amb
una limitacié de dotze mensualitats. 10.8.- Suposit de no
finalitzacio d"obres o/i de no implementacié dels usos previstos a les
Ordenances.Si en el termini de set (7) anys posteriors a la traditio
de cadascuna de les dues parcel-les es mentades, no s"haguessin
desenvolupat en els edificis projectats cap dels usos previstos a
I"article 16, apartat 3), de les Ordenances Reguladores de la
Modificacié del Pla Parcial del Centre Direccional o dels que resultin
de la Modificacié Puntual del Planejament a que fa referéencia Ila
Condicid Suspensiva B) la part venedora podra optar: 10.8.1.- bé per
exigir el compliment estricte del Contracte, amb dret a percebre -de
la part compradora- la penalitzacié prevista a [I"apartat 10.5.1
anterior, per cada mes (total o parcial) de retard en la finalitzacié
i/o0 implementaci6é dels al-ludits usos, amb idéntica limitacié maxima
de dotze (12) mensualitats. 10.8.2.- 0O bé per instar la resolucié
daquest Contracte, amb els seguents drets i obligacions: a) fer seva
una suma equivalent al vint per cent (20%) del total preu pactat per
la compravenda, en concepte de clausula penal no indemnitzatoria. b)
abonar a SILC IMMOBLES (i) la resta del preu efectivament pagat i
percebut i1 (ii) el valor net comptable dels edificis construits. c¢)
reclamar -en aquest suposit- a la part compradora tots els altres
danys 1 perjudicis que se [li haguessin pogut ocasionar com a
consequéncia de I"incompliment esmentat, considerant ja des d"ara com
a tals els costos que hagi de satisfer la venedora per (i) finalitzar
la construcci6 dels edificis d"acord —estrictament- amb la Ilicéncia
(o llicencies) d"obres atorgada/es a l1"empara del pacte Sisé, o (ii)
enderrocarlos. En aquest cas, totes dues parts hauran de documentar,
simultaniament a la verificacid dels esmentats pagaments a favor de
SILC IMMOBLES, la retroaccio de lI"operacio efectuada. La devolucid de
les sumes resultants, per part de 1"INCASOL, s"haura d"efectuar en el
termini maxim de seixanta (60) dies naturals, a comptar des de la data
de notificaci6 de la resoluci6é. L incompliment -en temps i/0 forma- de
la obligaci6é de devolucié pactada comportara el dret de SILC IMMOBLES
a percebre interessos de mora per les quantitats no rescabalades,
d"acord amb el tipus de I"euribor a dotze mesos, vigent en el moment
de néixer I"obligacid. 10.9.- Condicions resolutories.- En aplicacio
de I"art 163.2 del Text Refds de la Llei d"Urbanisme, I1Tincompliment
de les obligacions contemplades a I"anterior apartat 10.8 queda
configurat des d"ara com a condicidé resolutoria expressa exercitable a
instancia de I1"INCASOL i haura de figurar amb aquest caracter a
I"escriptura prevista al pacte Seté anterior. 10.10.- Requeriments i
terminis de gracia.- Qualsevol de les opcions i decisions a quée fan
referéncia els anteriors apartats hauran de ser notificades, de manera
fefaent, per I"INCASOL i/o0 SILC IMMOBLES (segons correspongui) als
efectes adients. En qualsevol cas, tant 1"INCASOL com SILC IMMO BLES
queden obligats a atorgar una prorroga, o termini de gracia, de quinze
(15) dies naturals, a comptar des de 1la data de recepcio del
requeriment dit, per tal que la part no complidora pugui esmenar
completament i degudament el seu incompliment. Tot el contingut del
present pacte Desé, en es pecial, I"aplicacié de penalitzacions i/0
les consequéncies resolutories en ell establertes seran susceptibles
de ser aplicades de forma individualitzada per a cadascuna de les dues
parcel-les, de manera que el fet d"haver complert les obligacions
establertes en relacié a una d"elles no rellevara de responsabilitat
de complir respecte l"altra, sobre la qual seran igualment aplicables
les esmentades penalitzacions 1i/0 consequéencies resolutories con
vingudes en aquest Contracte. QUART.- CONDICIO I CAUSES RESOLUTORIES. -
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4.1.- Condicié resolutoria expressa a instancia de [I"INCASOL.- En
aplicacié de I"art 163.2 del Text Refés de 1la Llei d"Urbanisme,
I"incompliment de les obligacions contemplades a I1"apartat 10.8 del
contracte privat de compravenda queda configurat com a condicio
resolutoria expressa exercitable a instancia de 1"INCASOL respecte de
la parcel-la esmentade. En qualsevol cas les parts reiteren alldo que
expressa l"apartat 10.10 del contracte de compravenda que ara s"eleva
a public pel que fa al requeri ment previ 1 termini de gracia
obligatoris. 4.2.- Altres causes resolutories.- Les parts REITEREN i
RATIFIQUEN expressament i1 integrament el Pacte 10 del contracte privat
de compravenda que ara s"ha elevat a public pel que fa a les causes i
condicid resolutories 1 les facultats que una i1 altra part tenen
reconegudes al respecte, aixi com el contingut de les obligacions,
penalitzacions i1 iIndemnitzacions que el propi pacte estipula, amb les
uniques novacions anteriorment acordades al Pacte Tercer de
I"escriptura que es registra. CINQUE. DEVOLUCIO DE LA FIANCA.-
L*INCASOL Iliura en el acte del atorgament de I"escriptura que es
registra, a LA CAIXA la garantia que aquesta va dipositar amb motiu de
I"oferta presentada per a l"adjudicaci6 de les dues parcel-les objecte
del contracte de compravenda, consistent en I"aval bancari atorgat per
Caixa d"Estalvis de Catalunya, de data 12.07.07, inscrit amb el nam.
00162677 al Registre Especial d"Avals. En substitucié de I"esmentada
garantia, SILC IMMOBLES S.A. 1lliura en el acte del atorgament de
I"escriptura que es registra, a 1"INCASOL un aval bancari per 1"import
corresponent a la part proporcional de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE
NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO que sera retornat a SILC IMMOBLES S.A. en
el moment de I1"atorgament de I"escriptura publica acreditativa del
compliment de les condicions suspensives 1 entrada en vigor del
contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO
ES OBJECTE D"INSCRIPCI0O a que es refereix I"atorgament 2.2.3. La
devolucié d"aquest aval al moment de I"atorgament de I"esmentada
escriptura publica sera requisit ineludible per al seu atorgament. Cas
que es donés el suposit de resolucié del contracte respecte de la LA
PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO a I"empara de I"apartat
10.3.2, INCASOL estara obligat a retornar a SILC IMMOBLES I®expressat
aval en el termini maxim de set (7) dies habils a comptar des de la
data en qué s"hagi rebut la notificaci6é de SILC IMMOBLES, exercitant
aquesta opci6. SISE.- DESPESES NOTARIALS 1 [IMPOSTOS.- Totes les
despeses 1 els impostos derivats de I"atorgament de 0"escriptura que
es registra i1 de la posterior escriptura publica acreditativa del
compliment de les condicions suspensives i entrada en vigor del
contracte de compravenda respecte de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO
ES OBJECTE D"INSCRIPCIO, fins a la seva definitiva inscripcié al
Registre de la Propietat, amb la corresponent cancel-laci6é de les
condicions resolutdories convingudes, seran a carrec de SILC IMMOBLES
S.A. amb [I"Unica excepciéo de I1"anomenat Impost Municipal sobre
1" Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, que sera a
carrec exclusiu -si es merités- de la part venedora (INCASOL). SETE.-
INSCRIPCIO AL REGISTRE DE LA PROPIETAT.- Les parts sol-liciten la
inscripcio de ITescriptura que es registra al Registre de la Propietat
corresponent i, si escau, la inscripcid parcial de la mateixa. En
especial, les parts sol-liciten la inscripcié de [la condicié
resolutoria expressa continguda a I"atorgament 4.1 i als Pactes 10.8 i
10.9 del contracte privat de compravenda. VUITE.- JURISDICCIO.- Per a
tota questio6, diferencia o divergéncia que se susciti, tant en Ila
interpretacio com en lI"execucidé de I"escriptura que es registra, les
parts, amb expressa renuncia del seu propi fur i domicili, se sotmeten
a la jurisdiccié i1 competéncia dels Jutjats i1 Tribunals de Barcelona.
NOVE.- NOTIFICACIONS.- 1.- Domicilis.- Les parts designen com a
domicili de notificacions, als efectes previstos en lI"escritura que es
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registra, els segiients: INSTITUT CATALA DEL SOL. Emili Mas i Margarit.
Institut Catala del Sol Corsega, 289, 6é& 08008 Barcelona; SILC
IMMOBLES S.A.. Pere Cases Farré. SILC IMMOBLES S.A.. Gran Via de les
Corts Catalanes 130-136, 12a planta 08038 Barcelona; CONSORCI
URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES. Miquel
Sodupe i1 Roure. Consorci Urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Vallés. Passeig Horta, 6-68 08290 Cerdanyola del
Vallés; CAIXA DTESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA, la Caixa. Ramén-José
Rius Palleiro. Caixa d"Estalvis i1 Pensions de Barcelona., La Caixa.
Area d"Infraestructures Tecnologiques. — 9752 Diagonal, 615, 2a planta
08028 Barcelona. 2.- Canvi de domicili.- Qualsevol canvi de domicili
haura de ser notificat fefaentment a I1"altre part 1 no tindra la
consideraci6é de nou domicili fins que I"esmentada notificacié no hagi
arribat convenientment als seus destinataris. 3.- Validesa.- Seran
valides les notificacions que es formulin per escrit amb exprés avis
de rebuda del destinatari (o amb el corresponent segell de Registre
d"Entrada); o les que es vrealitzin per burofax o mitjancant
intervenci6 de Notari. DESE.- RATIFICACIO.- L"INSTITUT CATALA DEL
SOL, SILC IMMOBLES S.A., CAIXA D"ESTALVIS 1 PENSIONS DE BARCELONA i el
CONSORCI URBANISTIC DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
ratifiquen expressament en l1"acte del atorgament de I"escriptura que
es registra, el contingut del contracte privat de compravenda signat
el dia 6 de mar¢c de 2008 i la seva addenda signada el dia 25 de
novembre de 2008 que totes les parts declaren coneixer 1 acceptaren
tot alld que no quedi novat o modificat mitjancant lI"escriptura que es
registra, reconeixent el caracter modificatiu i1 no extintiu de la
mateixa. RELACIO D"ANNEXES ANNEX NUM. 1 Fotocopia compulsada del
Contracte privat de compravenda de data 6 de marc de 2008. ANNEX NUM.
2 Planol de la parcel-la PC1 0601. ANNEX NUM. 3 Planol de la parcel-la
LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO. ANNEX NUM. 4 Fotocopia
compulsada de I1°Addenda al contracte privat de compravenda signada el
25 de novembre de 2008. ANNEX NUM. 5 Copia compulsada de la llicéncia
d"edificacio de la parcel-la PCl 0601. ANNEX NUM. 6 Copia de Nota
Simple Informativa de la parcel-la PC1 0601. ANNEX NUM. 7 Copia de la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de I"acord
de aprovaci6 definitiva de la Modificacié Puntual del Pla Parcial del
Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. ANNEX NUM. 8 Copia
compulsada del Certificat de Regim Urbanistic de la parcel-la PC1
0601. ANNEX NUM. 9 Copia compulsada de I1"acord signat entre SILC
IMMOBLES S.A. i I"Ajuntament de Cerdanyola del Vallés. ANNEX NUM. 10
Copia compulsada de I"acord signat entre SILC IMMOBLES S.A. i1 FECSA
ENDESA. ANNEX NUM. 11 Copia de xec bancari a Tfavor de IT"INSTITUT
CATALA DEL SOL. ANNEX NUM. 12 Text model de lTautoritzaci6 de presa de
possessio de la parcel-la LA PARCEL.LA QUE NO ES OBJECTE D" INSCRIPCIO
en el supodsit contemplat a lI"apartat 10.3 bis. ANNEX NUM 13 Copia
compulsada de I"aval bancari corresponent a la parcel-la LA PARCEL.LA
QUE NO ES OBJECTE D"INSCRIPCIO. En els esmentats termes, les parts,
segons que intervenen, deixen formalitzada |I"escriptura que es
registra. ACCEPTACIO.- Les parts, segons intervenen, accepten
I"escriptura que es registra i els seus efectes juridics. S"acompanya
escriptura COMPLEMENTARIA autoritzada el dia 5 de Juny de 2.009, pel
Notari de Barcelona En Francisco Armas Omedes; 1 instancia de data 5
de Juny de 2.009, les dues relatives al desestiment 1 a la no
inscripcié de tot allé que fa referencia a la parcel.la QUE NO ES
OBJECTE D"INSCRIPCIO atés que aquesta encara no existeix com a Finca
registral independent; mitjancant escriptura autoritzada el dia setze
de Gener del dos mil nou, per la Notaria de Barcelona NA MARIA ISABEL
GABARRO MIQUEL 1 altra documentacié complementaria, segons resulta de
la seva inscripcié 3.
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DRETS
0,746640% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb els compromisos assumits per I'Institut Catala del Sol i formalitzats
en les escriptures de dates 16 de gener de 2009 i 7 de setembre de 2009, amb
nameros de protocol 79 i 2.135, respectivament, de la Notaria Isabel Gabarré Miquel, i
la de data 17 de setembre de 2013, amb numero de protocol 2.332 del Notari Carlos
Cabadés O’Callaghan, els comptes de liquidacié provisional i definitiu que corresponen
a aguesta parcel-la, han estat assumides per aquesta entitat, i en virtut d’aquest
Projecte, no constitueixen carrega real sobre la finca i el percentatge del compte de
liquidacio definitiu, aixi com Iimport que resulta de la liquidacié provisional es
concentra en la resta de parcel-les propietat de I'Institut Catala del Sol en aquest
sector en proporci6 al percentatge de drets de cadascuna d’aquestes finques.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 158



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant PC1-M-07.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-07.01 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 3.849,25 m? de
superficie de sol i 6.158,80 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. A I'est, amb la parcel-la PC1-
M-07.02. Al sud, amb la parcel-la PC2-10.09. | a l'oest, amb la parcel-la PC1-08.02,
mitjangant el referit carrer de Creu Casas i Siscart.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Rosa Gestion,
SA. L'adjudicaci6 d’aquesta parcel-la prové de la finca aportada nimero 71.

CARREGUES

Per ra0 de la seva procedéncia de la finca aportada 71 (registral 50.671) aquesta
finca esta gravada amb les segients carregues:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 121, numero registral
2.932:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por la parte prestataria, la entidad "ROSA GESTION, S.A.', domiciliada
en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km. 3"300 y la
entidad "Rosa Gres, S.L.U.", domiciliada en Cerdanyola del Vallés,
Carretera de Sant Cugat Km. 3; respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, esto es, TRES MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.500.000,00 €), en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas:
a) Del pago de los 1intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo méximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de CUATROCIENTOS
VEINTE MIL EUROS (420.000,00 €). b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacién 62: 1) para el supuesto de que la
finca sobre la que se constituye la hipoteca no esté destinada a
vivienda habitual de la parte acreditada o de sus fiadores: al tipo
maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO (10%) nominal anual,
limitandose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS (1.260.000,00 €). 2) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de 1la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios de tres veces el
interés legal del dinero en los términos previstos en el articulo 114
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de la Ley Hipotecaria, y en todo caso sin que pueda superar el DIEZ
POR CIENTO (10%) nominal anual, limitandose ademas esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el referido articulo, en
la cantidad maxima de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS
(1.260.000,00 €). c) Del pago de las costas procesales y otros gastos:
1) para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
o0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al 17% del capital del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos
conceptos es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) y
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. 1) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de 1la parte acreditada o de sus
fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad méxima igual al 5% de la cantidad que se reclame en la
demanda ejecutiva y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por este
concepto es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) vy
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. El préstamo
de pacta por un plazo de NOVENTA Y SEIS MESES, contados a partir del
primer dia del préximo mes, mas el "periodo de ajuste'" integrado por
los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de la escritura
que se dira y el ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Con
plazo de amortizacién de SETENTA Y OCHO cuotas mensuales, la fecha el
dia treinta y uno de Enero de dos mil quince y la altima el TREINTA DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Se fija como DOMICILIO de la parte
prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones el domicilio
social de de ambas entidades prestatarias, antes citados. Se establece
como precio para que sirva de tipo en la SUBASTA la(s) cantidad(es) de
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (5.882.884,50 €). Mediante
escritura autorizada por el/la Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, segun
resulta de su inscripcion 7.

DRETS
0,243333% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, el compte de liquidacio provisional i
definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la atés que es produeix confusié
de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del
Vallés, creditor i deutor, com Administracié actuant, alhora que obligada a I'assumpcio
dels costos de conformitat a I'expedient d’expropiacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-07.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-07.02 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura rectangular i de 3.869,99 m? de
superficie de sol i 6.191,98 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. A I'est, amb la parcel-la PC1-
M-07.03. Al sud, amb la parcel-la PC2-10.09. | a l'oest, amb la parcel-la PC1-M-07.01.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Rosa Gestion,
SA, corresponent a I'aportacié de la finca aportada numero 73 d’aquest Projecte.

CARREGUES

Per raé de la seva procedéncia de la finca aportada 73 (registral 50.673) aquesta
finca esta gravada per subrogacio real amb les carregues seguents:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 121, numero registral
2.932:

HIPOTECA a fTavor de [la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por la parte prestataria, la entidad "ROSA GESTION, S.A.", domiciliada
en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km. 3"300 y la
entidad "Rosa Gres, S.L.U."™, domiciliada en Cerdanyola del Vallés,
Carretera de Sant Cugat Km. 3; respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, esto es, TRES MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.500.000,00 €), en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas:
a) Del pago de los iIntereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de CUATROCIENTOS
VEINTE MIL EUROS (420.000,00 €). b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacién 62: 1) para el supuesto de que la
finca sobre la que se constituye la hipoteca no esté destinada a
vivienda habitual de la parte acreditada o de sus fiadores: al tipo
maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO (10%) nominal anual,
limitandose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS (1.260.000,00 €). 2) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios de tres veces el
interés legal del dinero en los términos previstos en el articulo 114
de la Ley Hipotecaria, y en todo caso sin que pueda superar el DIEZ
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POR CIENTO (10%) nominal anual, limitandose ademas esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el referido articulo, en
la cantidad maxima de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS
(1.260.000,00 €). c) Del pago de las costas procesales y otros gastos:
1) para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
o0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al 17% del capital del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, [limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos
conceptos es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) y
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. 1) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de 1la parte acreditada o de sus
fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 5% de la cantidad que se reclame en la
demanda ejecutiva y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por este
concepto es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) vy
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. El préstamo
de pacta por un plazo de NOVENTA Y SEIS MESES, contados a partir del
primer dia del préximo mes, mas el "periodo de ajuste'"™ integrado por
los dias comprendidos desde la fecha de formalizaciéon de la escritura
que se dira y el ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Con
plazo de amortizacién de SETENTA Y OCHO cuotas mensuales, la fecha el
dia treinta y uno de Enero de dos mil quince y la altima el TREINTA DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Se fija como DOMICILIO de la parte
prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones el domicilio
social de de ambas entidades prestatarias, antes citados. Se establece
como precio para que sirva de tipo en la SUBASTA la(s) cantidad(es) de
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (5.882.884,50 €). Mediante
escritura autorizada por el/la Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, segun
resulta de su inscripcioéon 7

DRETS
0,244644% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, el compte de liquidaci6 provisional i
definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la atés que es produeix confusié
de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del
Valles, creditor i deutor, com Administracio actuant, alhora que obligada a I'assumpcié
dels costos de conformitat a I'expedient d’expropiacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-07.03

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-07.03 en el planol nium. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 3.880,65 m? de
superficie de sol i 6.209,40 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. A I'est, amb la parcel-la PC1-
M-07.04. Al sud, amb la parcel-la PC2-10.08. | a I'oest, amb la parcel-la PC1-M-07.02.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Rosa Gestion,
SA. L’adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 85,945823% per la finca aportada nimero 69

e un 2,452610% per la finca aportada numero 71

e un 0,964632% per la finca aportada numero 73

e un 10,636935% per la finca aportada niumero 70
CARREGUES

Per rad de la seva procedencia la quota indivisa d’'un 85,945823% per I'aportacio de la
finca aportada 69 (registral 50.669) esta gravada amb les carregues seglents:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad ""BANCA MARCH, S.A.", CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidén, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o sea,
SEISCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS EUROS. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afios, al tipo pactado, hasta un maximo de
OCHENTA MIL DIECIOCHO EUROS CON SETENTA CENTIMOS. c) Intereses de
demora correspondientes al plazo de Dos afos, al tipo pactado, hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS. d) Costas y gastos: NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO
EUROS. €e) Y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos que siendo de cuenta de la
parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
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TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 -. La parte prestataria - la entidad
ROSA GESTION, S.A. - sefiala como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su
domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de
Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y siete, segln
resulta de su inscripcién 8.

2.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada con las cargas que gravaban
a la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad ""BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS, de los intereses moratorios al tipo pactado hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS, de la cantidad de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS
que se sefialan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de NUEVE
MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS, por otros gastos
debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada, hayan sido
suplidos por el acreedor, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
por iImpuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro Yy gastos de
comunidad, siendo aceptada en este acto dicha hipoteca por '"Banca
March, S.A." a través de sus representantes en este acto. Los
intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se garantizan, son
los producidos tras el cierre de la cuenta. A los efectos de Ilo
dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 'y siguientes
concordantes), se consigna que la cifra maxima de responsabilidad
hipotecaria en garantia de iIntereses de demora corresponde a los
intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por ciento anual; siendo
la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS WMIL
VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310-.
La parte acreditada/deudora y la parte hipotecante no deudora, sefialan
como su domicilio de notificaciones su respectivo domicilio social.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos setenta y ocho, segun resulta de su inscripcioén
9.

3.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca estad gravada con las cargas que gravaban
a la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 11, 12, 13,
14 y 15. Constituida por 1la entidad "Rosa Gestién, S._A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucién de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS de principal. de los intereses de demora de dos
afos, al tipo del SIETE ENTEROS TREINTA CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
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CIENTO nominal anual, que ascienden a la suma de NOVENTA MIL
QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA CENTIMOS; de la cantidad
de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS que se fijan para costas
y gastos; y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos, que siendo de cuenta de
la parte deudora — conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.,
CATALONIA CERAMICA, S.L., FIXCER PRODUCTS, S.L., y KERMAT, S.L.~”,
todas con el mismo domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL
VALLES, Carretera de Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad., de los intereses moratorios al tipo pactado hasta un
maximo de, de la cantidad de que se sefialan para costas y gastos, en
su caso, y un maximo de, por otros gastos debidos que, siendo de
cuenta de la parte acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de
acuerdo con lo pactado en esta escritura, por Impuestos, tasas,
arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en
este acto dicha hipoteca por 'Banca March, S.A." a través de sus
representantes en este acto. Los iIntereses moratorios, costas y gastos
suplidos que se garantizan, son los producidos tras el cierre de la
cuenta. A los efectos de lo dispuesto en la Ley Hipotecaria (articulo
114 y siguientes concordantes), se consigna que la cifra maxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO POR
CIENTO ANUAL. con fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE
DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -
9.476.310-. La parte hipotecante sefiala como DOMICILIO de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
nueve, segun resulta de su inscripcion 10.

4_- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada con las cargas que gravaban
a la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a fTavor de la entidad '"BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 12, 13, 14 vy
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.', con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del VallEs, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.”, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTIDOS EUROS -338.122,00
euros-. Costas: TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DOCE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS -33.812,20 euros-. Intereses Ordinarios: SESENTA MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS -60.861,96
euros-. Intereses de Demora: CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
SEIS EUROS CON SESENTA CENTIMOS -101.436,60 euros-; con plazo de
devolucion SEIS ANOS y SEIS MESES, a partir del altimo dia del mes
natural en que finalice el periodo de carencia, mediante el pago de
SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES consecutivas, debiendo ser
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satisfechos, por MESES naturales vencidos el ultimo dia del MES al que
correspondan o el anterior si fuere festivo. La primera de dichas
cuotas debera satisfacerse el ultimo dia del MES natural siguiente al
de la finalizacién del periodo de carencia, es decir, treinta y uno de
Enero de dos mil quince y la ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA EUROS -12.635.080,00 euros-.
La parte prestataria sefiala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segin
resulta de su inscripciéon 11.

5.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 11, 13, 14 Y
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestiéon, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, '"ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, CIENTO VEINTE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO EUROS
CON CUATRO CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo méximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de CATORCE MIL
CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulaciéon 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad méxima de CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS
EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON VEINTINUEVE
CENTIMOS y de TRES MIL SEISCIENTOS CINCO EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS, respectivamente; Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del préximo mes, mas el
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periodo (denominado ‘“periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia abarcara los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. EIl periodo de amortizacion es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de subasta la cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA
Y CINCO MIL OCHENTA EUROS EUROS -12.635.080°"00 euros-. La parte
prestataria sefala como su domicilio de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta uno, segin resulta de su
inscripcion 12.

6.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a fTavor de Ila entidad '"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 14 y 15. Constituida por la entidad '"Rosa Gestion, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; en garantia y para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la parte prestataria -las entidades

"CATALONIA CERAMICA, S.A." 'y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con
domicilio social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de
Sant Cugat, Km 3-; respondiendo de la devoluciéon del capital del

préstamo, CIENTO SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y
DOS CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) Del
pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y
32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del
DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DOCE MIL NOVECIENTOS NUEVE
EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacion 62 en la cantidad maxima de
TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y OCHO
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos: (i)
para el supuesto de que la Ffinca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
o0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -17%- del capital
del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fTuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al tres por ciento -3%- de
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dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de DIECIOCHO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS y de
TRES MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS;
Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir del
primer dia del proximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde 1la fecha de
formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucidén de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coémputo. El periodo de carencia que abarcara Ilos
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la finalizacion del periodo de ajuste. EIl periodo de
amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizarad el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de subasta la
cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA
EUROS EUROS -12.635.080"00 euros-. La parte prestataria sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta dos, segun resulta de su inscripcidén 13.

7.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 15. Constituida por la entidad '"Rosa Gestidon, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L." y
"ROSA GESTION, S.A.", ambas con el mismo domicilio social-;
respondiendo de la devoluciéon del capital del préstamo, esto es,
CIENTO CATORCE MIL TREINTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS,
en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, limitandose, ademas, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON
TREINTA Y OCHO CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CUARENTA Y UN
MIL CINCUENTA Y TRES EUROS CON QUINCE CENTIMOS. c) Del pago de las
costas procesales y otros gastos limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méaxima igual al
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tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON VEINTIUN
CENTIMOS y de TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON DIEZ CENTIMOS,
respectivamente. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a
partir del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado
“periodo de ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente
mes, ambos inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en
los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin
solucion de continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se
indica estad incluido en el coémputo. EI periodo de carencia que
abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion
pactada, contados desde la Tfinalizacion del periodo de ajuste. EI
periodo de amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS
MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y
uno de Enero de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se
realizard el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como
valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
SEIS MIKL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte
prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y tres, segun
resulta de su inscripcion 14.

8.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 14. Constituida por la entidad '"Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3%"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales
contraidas por todos los obligados -Cotitulares: "ROSA GRES, S.L.",
"CATALONIA CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L"™ Y "ROSA GESTION,
S.A.", todas con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera
Sant Cugat, Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una
P6liza de Ilimite para Tinanciaciéon y cobertura de operaciones
bancarias y sus posibles renovaciones, por las siguientes cantidades:
a) DOSCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de
principal garantizado. b) Hasta la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL
CIENTO SESENTA Y CINCO EUROS por tres afos de intereses de demora, al
tipo pactado en la Estipulacién Sexta. c) Y de la cantidad de CUARENTA
Y SEIS MIL CIENTO DIEZ EUROS, en concepto de costas y gastos. La
duracion de la hipoteca sera de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia
de la fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO
DE DOS MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte deudora e
hipotecante sefiala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
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de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y cuatro, segun
resulta de su inscripcién 15.

9.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.', constituida por la entidad
""Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3300, siendo la parte prestataria Ila
entidad ""ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL ONCE EUROS de principal, de CIENTO
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y UN
CENTIMOS de intereses ordinarios, CIENTO SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS de intereses
moratorios, CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS de otros gastos. Con
fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS.
Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310
euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante no deudora
sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios
sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, segin resulta de su
inscripcion 16.

10.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 120, numero registral
3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad ""BANCA MARCH S.A.', constituida por la
entidad ""Rosa Gestiodon, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de TRESCIENTOS
SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS de principal, de TREINTA
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS de intereses
ordinarios, TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y
SIETE CENTIMOS de intereses moratorios, CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO
SIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS de costas, y CUATRO MIL SEISCIENTOS
DIEZ EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. Con fecha de vencimiento el
dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS euros-. La parte prestataria/deudora sefiala
como domicilio de notificaciones su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos ochenta y ocho, segun resulta de su inscripcidén 17.

12.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripcion 32.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 170



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

13.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
en garantia de un préstamo concedido a la entidad ROSA GRES S.L.U.,
por 79.800 euros de capital. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afos, al tipo pactado, hasta un maximo de
9.576 euros. c)intereses de demora correspondientes al plazo de Dos
afos, al tipo pactado, hasta un maximo de 11.172 euros. d) Costas y
gastos: 23.940 euros. €) Y un maximo de 2.394 euros por otros gastos
debidos que siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido
suplidos por la banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
correspondientes a impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro
y gastos de comunidad. ; con un plazo de amortizacion de 173 meses con
fecha de vencimiento del 1 de Diciembre de 2032. Domicilio para
requerimientos y notificaciones: 1. La parte prestataria/deudora
seflala como su domicilio legal a los citados efectos el siguiente: EL
DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto es, domiciliada en Cerdanyola del
Vallés, Carretera de Sant Cugat del Vallés a Cerdanyola, Km 3"300.
Para que sirva de tipo a la subasta judicial que se celebre , fijan
como valor de de la finca la cantidad de 1.940.997,05 euros , que no
es inferior al 75% del valor sefialado en la tasaciéon realizada
conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario. Se hace constar, a efectos de lo
dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que
se ha inscrito como causa de vencimiento anticipado, la falta de pago
de tres mensualidades de cualquiera de los vencimientos de interés o
cuota del principal. Formalizada escritura autorizada por el/la
Notario DON RAFAEL THODE GARRIDO, de CERDANYOLA DEL VALLES, el dia
treinta de Junio del afio dos mil dieciséis.

14.- Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su iInscripcion 32.

15.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
para asegurar las cantidades garantizadas con la hipoteca: a) Capital
del préstamo concedido a la entidad ROSA GESTION, S.A., o sea, 65.800
euros. b) Los intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al
tipo pactado, hasta un méximo de 7.896 euros. c) intereses de demora
correspondientes al plazo de dos afios, al tipo pactado, hasta un
maximo de 9.212 euros. d) Costas y gastos: 19.740 euros. €) Y un
maximo de 1.974 euros por otros gastos debidos que siendo de cuenta de
la parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con
lo pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad. ; con un plazo
de amortizacién de 173 meses con fecha de vencimiento del 1 de
Diciembre de 2032. Domicilio para requerimientos y notificaciones: 1.
La parte prestataria/deudora sefiala como su domicilio legal a los
citados efectos el siguiente: EL DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto
es, domiciliada en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat del
Vallés a Cerdanyola, Km 3"300. Para que sirva de tipo a la subasta
judicial que se celebre , fijan como valor de de la finca la cantidad
de 1.940.997,05 euros , que no es inferior al 75% del valor sefialado
en la tasacion realizada conforme a Ulas disposiciones de la Ley
271981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario. Se hace
constar, a efectos de lo dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito como causa de vencimiento
anticipado, la falta de pago de tres mensualidades de cualquiera de
los vencimientos de interés o cuota del principal. Formalizada
escritura autorizada por el/la Notario DON RAFAEL THODE GARRIDO, de
CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de Junio del afio dos mil
dieciséis.
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Per ra6 de la seva procedéncia, el percentatge indivis d’aquesta parcel-la d'un
2,452610% per l'aportacié de la finca aportada numero 71 (registral 50.671) esta
gravada amb les seguents carregues:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 121, nUmero registral
2.932:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por la parte prestataria, la entidad "ROSA GESTION, S.A.", domiciliada
en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km. 3"300 y Ila
entidad '"Rosa Gres, S.L.U."™, domiciliada en Cerdanyola del Vallés,
Carretera de Sant Cugat Km. 3; respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, esto es, TRES MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.500.000,00 €), en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas:
a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se Ffijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de CUATROCIENTOS
VEINTE MIL EUROS (420.000,00 €). b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacién 62: 1) para el supuesto de que la
finca sobre la que se constituye la hipoteca no esté destinada a
vivienda habitual de la parte acreditada o de sus fiadores: al tipo
maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO (10%) nominal anual,
limitandose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS (1.260.000,00 €). 2) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo méximo a efectos hipotecarios de tres veces el
interés legal del dinero en los términos previstos en el articulo 114
de la Ley Hipotecaria, y en todo caso sin que pueda superar el DIEZ
POR CIENTO (10%) nominal anual, limitandose ademas esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el referido articulo, en
la cantidad maxima de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS
(1.260.000,00 €). c) Del pago de las costas procesales y otros gastos:
1) para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al 17% del capital del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, [limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos
conceptos es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) vy
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. 1) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de 1la parte acreditada o de sus
fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 5% de la cantidad que se reclame en la
demanda ejecutiva y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por este
concepto es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) y
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. El préstamo
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de pacta por un plazo de NOVENTA Y SEIS MESES, contados a partir del
primer dia del préximo mes, mas el "periodo de ajuste'"™ integrado por
los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de la escritura
que se dira y el ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Con
plazo de amortizacion de SETENTA Y OCHO cuotas mensuales, la fecha el
dia treinta y uno de Enero de dos mil quince y la ultima el TREINTA DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Se fija como DOMICILIO de 1la parte
prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones el domicilio
social de de ambas entidades prestatarias, antes citados. Se establece
como precio para que sirva de tipo en la SUBASTA la(s) cantidad(es) de
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (5.882.884,50 €). Mediante
escritura autorizada por el/la Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, segin
resulta de su inscripcion 7.

Per ra6 de la seva procedéncia, el percentatge indivis d’aquesta parcel-la d'un
0,964632% per l'aportacié de la finca aportada niamero 73 (registral 50.673) esta
gravada amb les seglents carregues:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 121, numero registral
2.932:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A.", para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por la parte prestataria, la entidad "ROSA GESTION, S.A.", domiciliada
en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km. 3"300 y la
entidad "Rosa Gres, S.L.U."™, domiciliada en Cerdanyola del Vallés,
Carretera de Sant Cugat Km. 3; respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, esto es, TRES MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.500.000,00 €), en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas:
a) Del pago de los iIntereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de CUATROCIENTOS
VEINTE MIL EUROS (420.000,00 €). b) Del pago de Ilos intereses de
demora convenidos en la estipulacién 62: 1) para el supuesto de que la
finca sobre la que se constituye la hipoteca no esté destinada a
vivienda habitual de la parte acreditada o de sus fiadores: al tipo
maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO (10%) nominal anual,
limitandose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS (1.260.000,00 €). 2) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios de tres veces el
interés legal del dinero en los términos previstos en el articulo 114
de la Ley Hipotecaria, y en todo caso sin que pueda superar el DIEZ
POR CIENTO (10%) nominal anual, limitandose ademas esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el referido articulo, en
la cantidad maxima de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS
(1.260.000,00 €). c) Del pago de las costas procesales y otros gastos:
1) para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad méxima igual al 17% del capital del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
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cantidad maxima 1igual al 3% de dicho capital. En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos
conceptos es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) vy
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. 1) Para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca esté
destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 5% de la cantidad que se reclame en la
demanda ejecutiva y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 3% de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por este
concepto es de QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL EUROS (595.000,00 €) y
de CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00 €), respectivamente. El préstamo
de pacta por un plazo de NOVENTA Y SEIS MESES, contados a partir del
primer dia del proéximo mes, mas el "periodo de ajuste'" integrado por
los dias comprendidos desde la fecha de formalizaciéon de la escritura
que se dird y el ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Con
plazo de amortizacién de SETENTA Y OCHO cuotas mensuales, la fecha el
dia treinta y uno de Enero de dos mil quince y la ultima el TREINTA DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Se fija como DOMICILIO de la parte
prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones el domicilio
social de de ambas entidades prestatarias, antes citados. Se establece
como precio para que sirva de tipo en la SUBASTA la(s) cantidad(es) de
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (5.882.884,50 €). Mediante
escritura autorizada por el/la Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, segun
resulta de su inscripcién 7.

Per ra6 de la seva procedéncia, el percentatge indivis d’aquesta parcel-la d'un
10,636935% per I'aportacié de la finca aportada niumero 70 (registral 50.670) esta
gravada amb les seguents carregues:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o sea,
SEISCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS EUROS. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afos, al tipo pactado, hasta un maximo de
OCHENTA MIL DIECIOCHO EUROS CON SETENTA CENTIMOS. c¢) Intereses de
demora correspondientes al plazo de Dos afos, al tipo pactado, hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS. d) Costas y gastos: NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO
EUROS. €e) Y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos que siendo de cuenta de la
parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a iImpuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 -. La parte prestataria - la entidad
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ROSA GESTION, S.A. - sefiala como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su
domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de
Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y siete, segln
resulta de su inscripcién 8.

2.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidon, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS, de los intereses moratorios al tipo pactado hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS, de la cantidad de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS
que se sefialan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de NUEVE
MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS, por otros gastos
debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada, hayan sido
suplidos por el acreedor, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
por impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de
comunidad, siendo aceptada en este acto dicha hipoteca por 'Banca
March, S.A." a través de sus representantes en este acto. Los
intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se garantizan, son
los producidos tras el cierre de la cuenta. A los efectos de lo
dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 'y siguientes
concordantes), se consigna que la cifra madxima de responsabilidad
hipotecaria en garantia de intereses de demora corresponde a los
intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por ciento anual; siendo
la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS WMIL
VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310-.
La parte acreditada/deudora y la parte hipotecante no deudora, sefalan
como su domicilio de notificaciones su respectivo domicilio social.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos setenta y ocho, segun resulta de su inscripcion
9.

3.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada: La
participaciéon indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 11, 12, 13,
14 vy 15. Constituida por la entidad '"Rosa Gestion, S.A.', con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucién de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS de principal. de los intereses de demora de dos
afos, al tipo del SIETE ENTEROS TREINTA CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
CIENTO nominal anual, que ascienden a la suma de NOVENTA MIL
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QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA CENTIMOS; de la cantidad
de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS que se fijan para costas
y gastos; y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos, que siendo de cuenta de
la parte deudora — conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.,
CATALONIA CERAMICA, S.L., FIXCER PRODUCTS, S.L., y KERMAT, S.L.”,
todas con el mismo domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL
VALLES, Carretera de Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad., de los intereses moratorios al tipo pactado hasta un
maximo de, de la cantidad de que se sefialan para costas y gastos, en
su caso, y un maximo de, por otros gastos debidos que, siendo de
cuenta de la parte acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de
acuerdo con lo pactado en esta escritura, por iImpuestos, tasas,
arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en
este acto dicha hipoteca por 'Banca March, S.A." a través de sus
representantes en este acto. Los iIntereses moratorios, costas y gastos
suplidos que se garantizan, son los producidos tras el cierre de la
cuenta. A los efectos de lo dispuesto en la Ley Hipotecaria (articulo
114 y siguientes concordantes), se consigna que la cifra maxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO POR
CIENTO ANUAL. con fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE
DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -
9.476.310-. La parte hipotecante sefiala como DOMICILIO de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
nueve, segun resulta de su inscripcion 10.

4.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca estd gravada: La participacién indivisa
de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
nimero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a fTavor de la entidad '"BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 12, 13, 14 vy
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.'", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del VallEs, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.”, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CIENTO VWEINTIDOS EUROS -338.122,00
euros-. Costas: TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DOCE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS -33.812,20 euros-. Intereses Ordinarios: SESENTA MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS -60.861,96
euros-. Intereses de Demora: CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
SEIS EUROS CON SESENTA CENTIMOS -101.436,60 euros-; con plazo de
devolucion SEIS ANOS y SEIS MESES, a partir del ualtimo dia del mes
natural en que finalice el periodo de carencia, mediante el pago de
SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES consecutivas, debiendo ser
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satisfechos, por MESES naturales vencidos el ultimo dia del MES al que
correspondan o el anterior si fuere festivo. La primera de dichas
cuotas debera satisfacerse el ultimo dia del MES natural siguiente al
de la finalizacién del periodo de carencia, es decir, treinta y uno de
Enero de dos mil quince y la ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA EUROS -12.635.080,00 euros-.
La parte prestataria seflala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segin
resulta de su inscripcion 11.

5.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 11, 13, 14 Y
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.'", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, '"ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, CIENTO VEINTE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO EUROS
CON CUATRO CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de CATORCE MIL
CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacion 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad méxima de CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS
EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus fiadores: limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON VEINTINUEVE
CENTIMOS y de TRES MIL SEISCIENTOS CINCO EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS, respectivamente; Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del préximo mes, mas el
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periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia abarcara los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. El periodo de amortizacion es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de subasta la cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA
Y CINCO MIL OCHENTA EUROS EUROS -12.635.080°"00 euros-. La parte
prestataria sefala como su domicilio de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta uno, segin resulta de su
inscripcion 12.

6.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioéon indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A_.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 14 y 15. Constituida por la entidad '""Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; en garantia y para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la parte prestataria -las entidades

"CATALONIA CERAMICA, S.A." 'y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con
domicilio social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de
Sant Cugat, Km 3-; respondiendo de la devoluciéon del capital del

préstamo, CIENTO SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y
DOS CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) Del
pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y
32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del
DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, Dlimitandose, ademds, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de DOCE MIL NOVECIENTOS NUEVE
EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacion 62 en la cantidad maxima de
TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y OCHO
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos: (i)
para el supuesto de que la Ffinca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
o de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -17%- del capital
del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al tres por ciento -3%- de
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dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de DIECIOCHO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS y de
TRES MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS;
Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir del
primer dia del proximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde 1la fecha de
formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucidén de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coémputo. El periodo de carencia que abarcara Ilos
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la finalizacion del periodo de ajuste. EIl periodo de
amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizarad el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de subasta la
cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA
EUROS EUROS -12.635.080"00 euros-. La parte prestataria sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta dos, segun resulta de su inscripcidén 13.

7.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta Tfinca esta gravada: La
participacioéon indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A_.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 15. Constituida por la entidad ""Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3°300; para asegurar el cumplimiento de Jlas obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L." y
"ROSA GESTION, S.A.", ambas con el mismo domicilio social-;
respondiendo de la devolucién del capital del préstamo, esto es,
CIENTO CATORCE MIL TREINTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS,
en los casos, forma y plazos convenidos, y ademds: a) Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, [limitandose, ademas, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON
TREINTA Y OCHO CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CUARENTA Y UN
MIL CINCUENTA Y TRES EUROS CON QUINCE CENTIMOS. c) Del pago de las
costas procesales y otros gastos limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
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tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON VEINTIUN
CENTIMOS y de TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON DIEZ CENTIMOS,
respectivamente. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a
partir del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado
“periodo de ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente
mes, ambos inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en
los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin
solucion de continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se
indica estad incluido en el coémputo. EI periodo de carencia que
abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion
pactada, contados desde la Tfinalizacion del periodo de ajuste. EI
periodo de amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS
MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y
uno de Enero de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se
realizard el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como
valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
SEIS MIKL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte
prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y tres, segun
resulta de su inscripcion 14.

8.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacioéon indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A_.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 14. Constituida por la entidad ""Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales
contraidas por todos los obligados -Cotitulares: "ROSA GRES, S.L.",
"CATALONIA CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L"™ Y "ROSA GESTION,
S.A.", todas con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera
Sant Cugat, Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una
Péliza de Ilimite para financiacién y cobertura de operaciones
bancarias y sus posibles renovaciones, por las siguientes cantidades:
a) DOSCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de
principal garantizado. b) Hasta la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL
CIENTO SESENTA Y CINCO EUROS por tres afios de intereses de demora, al
tipo pactado en la Estipulacidén Sexta. c) Y de la cantidad de CUARENTA
Y SEIS MIL CIENTO DIEZ EUROS, en concepto de costas y gastos. La
duracion de la hipoteca sera de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia
de la fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO
DE DOS MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte deudora e
hipotecante sefiala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
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de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y cuatro, segun
resulta de su inscripcién 15.

9.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioén indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.', constituida por la entidad
"Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3300, siendo la parte prestataria Ila
entidad "ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL ONCE EUROS de principal, de CIENTO
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y UN
CENTIMOS de intereses ordinarios, CIENTO SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS de intereses
moratorios, CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS de otros gastos. Con
fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS.
Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310
euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante no deudora
sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios
sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, segun resulta de su
inscripcioén 16.

10.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad ""BANCA MARCH S.A.', constituida por la
entidad ""Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de TRESCIENTOS
SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS de principal, de TREINTA
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS de intereses
ordinarios, TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y
SIETE CENTIMOS de intereses moratorios, CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO
SIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS de costas, y CUATRO MIL SEISCIENTOS
DIEZ EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. Con fecha de vencimiento el
dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS euros-. La parte prestataria/deudora sefala
como domicilio de notificaciones su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos ochenta y ocho, segun resulta de su inscripcidon 17.

11.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:
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HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o sea,
OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS. b) Los
intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al tipo pactado,
hasta un méximo de CIENTO SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y UN CENTIMOS. c) Intereses de demora correspondientes al
plazo de Dos afios, al tipo pactado, hasta un maximo de CIENTO VEINTE
MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO. d) Costas y gastos:
CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
Y CINCO CENTIMOS. €) Y un maximo de DOCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por otros gastos debidos que
siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad; con fecha de vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria - la entidad ROSA GESTION, S.A. - sefala
como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos setenta y siete, segun resulta de su inscripcién 11.

12.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad ""BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS, de los intereses moratorios al
tipo pactado hasta un maximo de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y
DOS EUROS CON UN CENTIMO, de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS que
se seflalan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS, por
otros gastos debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada,
hayan sido suplidos por el acreedor que, siendo de cuenta de la parte
acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de acuerdo con 1lo
pactado en esta escritura, por impuestos, tasas, arbitrios, primas de
seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en este acto dicha
hipoteca por 'Banca March S.A" a través de sus representantes en este
acto. Los intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se
garantizan, son los producidos tras el cierre de la cuenta. A los
efectos de 1o dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 vy
siguientes concordantes), se consigna que la cifra médxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por
ciento anual; siendo la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte acreditada/deudora y la parte
hipotecante no deudora, sefialan como su domicilio de notificaciones su
respectivo domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 182



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

veintiséis de Junio de dos mil_ trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
ocho, segun resulta de su inscripcion 12.

13.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.', CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 14, 15, 16,
17 y 18. Constituida por 1la entidad '"Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucion de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS de principal. de los intereses de
demora de 2 afios, al tipo del 7,300% nominal anual, que ascienden a la
suma de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO;
de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS; y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por
otros gastos debidos, que siendo de cuenta de la parte deudora,
conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.'", "CATALONIA CERAMICA,
S.L.", "FIXCER PRODUCTS, S.L"., y "KERMAT, S.L.”, todas con el mismo
domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL VALLES, Carretera de
Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a iImpuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523 euros-. La parte
hipotecante sefiala como DOMICILIO de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos setenta y nueve, segin resulta de su
inscripcion 13.

14.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad '"BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 15, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.'", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.”, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA EUROS -448.590,00
euros-. Costas: CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
EUROS -44.859,00 euros-. Intereses Ordinarios: OCHENTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SEIS EUROS VEINTE CENTIMOS -80.746,20 euros-. Intereses de
Demora: CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS -
134.577,00 euros-; con plazo de devolucién SEIS ANOS y SEIS MESES, a
partir del ualtimo dia del mes natural en que finalice el periodo de
carencia, mediante el pago de SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES
consecutivas, debiendo ser satisfechos, por MESES naturales vencidos
el daltimo dia del MES al que correspondan o el anterior si fuere
festivo. La primera de dichas cuotas debera satisfacerse el ultimo dia
del MES natural siguiente al de la TFfinalizacion del periodo de
carencia, es decir, treinta y uno de Enero de dos mil quince y la
ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor
de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y
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TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La
parte prestataria seflala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segun
resulta de su inscripcion 14.

15.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioén indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, '"ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se Ffijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DIECINUEVE MIL
CIENTO TREINTA Y CUATRO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS. b)Del pago de
los intereses de demora convenidos en la estipulaciéon 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad méxima de CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS
CON SETENTA Y DOS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTISIETE MIL CIENTO SEIS EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS vy
de CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del préximo mes, mas el
periodo (denominado ‘“periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
altimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia abarcarada los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. El periodo de amortizaciéon es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota serd el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS
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SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00
euros-. La parte prestataria sefiala como su domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta uno,
segun resulta de su inscripcion 15.

16.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada: La participacion indivisa
de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
nimero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia y para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades 'CATALONIA
CERAMICA, S.A." y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con domicilio social
en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km 3-;
respondiendo de la devolucion del capital del préstamo, CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago
de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32
bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE
POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de DIECISIETE MIL CIENTO
VEINTISIETE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS. b)Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién 62 en la cantidad
maxima de CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y otros
gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENO -17%- del capital
del préstamo, y del pago de Ilos gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de
dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de VEINTICUATRO
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS vy
de CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS
CENTIMOS. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir
del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste™) integrado por los dias comprendidos desde la Tfecha de
formalizaciéon de la escritura y el ultimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucion de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coOmputo. EI periodo de carencia que abarcara los
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la TfTinalizacion del periodo de ajuste. ElI periodo de
amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizarad el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La parte
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prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta dos, segun resulta
de su inscripcion 16.

17.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada: La participacion indivisa
de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
nimero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 16 y
18._ Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L." y '"ROSA GESTION, S.A.",
ambas con el mismo domicilio social-; respondiendo de la devolucioén
del capital del préstamo, esto es, CIENTO CINCUENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, en los
casos, Torma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, [limitandose, ademds, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de DIECIOCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. b)Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -17%- del capital del préstamo,
y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por cada uno
de estos dos conceptos es de VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTE EUROS
CON TREINTA CENTIMOS y de CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS
CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de NOVENTA
Y SEIS (96) MESES, contados a partir del primer dia del préximo mes,
mas el periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia que abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES
meses de la duracién pactada, contados desde la Tfinalizacion del
periodo de ajuste. El periodo de amortizacidén es el resto de SETENTA Y
OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera
el dia treinta y uno de Enero de dos mil quince, y el pago de la
altima cuota se vrealizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 186



Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria seflala como domicilio de notificaciones
sus respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta vy
tres, segun resulta de su inscripcion 17.

18.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a Tavor del ™"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15,
16 y 17._Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales contraidas
por todos los obligados -Cotitulares: "ROSA GRES, S.L.", "CATALONIA
CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L™ Y "ROSA GESTION, S.A.", todas
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una Poéliza de
limite para financiaciéon y cobertura de operaciones bancarias y sus
posibles renovaciones, por las siguientes cantidades: a) TRESCIENTOS
CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de principal
garantizado. b)Hasta la cantidad de NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS por tres afios de intereses de demora, al tipo
pactado en la Estipulacion Sexta. c) Y de la cantidad de SESENTA Y UN
MIL CIENTO SETENTA EUROS, en concepto de costas y gastos. La duracion
de la hipoteca serd de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia de la
fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS
MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte deudora e hipotecante sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta y cuatro, segin resulta de su
inscripcion 18.

19.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.'", constituida por la entidad
"Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3300, siendo la parte prestataria Ila
entidad "ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
SETECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS de principal,
de CIENTO SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON TREINTA
CENTIMOS de intereses ordinarios, DOSCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS de intereses
moratorios, DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS de otros
gastos. Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL
TREINTA Y DOS. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -
12.572.523 euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante
no deudora sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
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ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, segin
resulta de su inscripcién 19.

20.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH S._A.", constituida por la
entidad ""Rosa Gestidon, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de CUATROCIENTOS
SIETE MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS de principal, de CUARENTA MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS de intereses
ordinarios, CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y CUATRO CENTIMOS de intereses moratorios, SESENTA Y UN MIL
CIENTO SETENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y
SEIS MIL CIENTO DIECISIETE EUROS CON CATORCE CENTIMOS de otros gastos.
Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y
DOS. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestatariaZ/deudora sefiala como domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y
ocho, segun resulta de su inscripcion 20.

22.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripcion 32.

23.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
en garantia de un préstamo concedido a la entidad ROSA GRES S.L.U.,
por 84.200 euros de capital. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afos, al tipo pactado, hasta un maximo de
10.104 euros. c)intereses de demora correspondientes al plazo de Dos
afos, al tipo pactado, hasta un maximo de 11.788 euros. d) Costas y
gastos: 25.260 euros. €) Y un madximo de 2.526 euros por otros gastos
debidos que siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido
suplidos por la banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
correspondientes a impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro
y gastos de comunidad. ; con un plazo de amortizacion de 173 meses con
fecha de vencimiento del 1 de Diciembre de 2032. Domicilio para
requerimientos y notificaciones: 1. La parte prestataria/deudora
seflala como su domicilio legal a los citados efectos el siguiente: EL
DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto es, domiciliada en Cerdanyola del
Vallés, Carretera de Sant Cugat del Vallés a Cerdanyola, Km 3"300.
Para que sirva de tipo a la subasta judicial que se celebre , fijan
como valor de de la finca la cantidad de 2.049.060.62 euros, que no es
inferior al 75% del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a
las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario. Se hace constar, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito
como causa de vencimiento anticipado, la falta de pago de tres
mensualidades de cualquiera de los vencimientos de interés o cuota del
principal. Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON
RAFAEL THODE GARRIDO, de CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de
Junio del afio dos mil dieciséis.
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24_- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripcion 32

25.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
para asegurar las cantidades garantizadas con la hipoteca: a) Capital
del préstamo concedido a la entidad ROSA GESTION, S.A., o sea, 69.500
euros. b) Los intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al
tipo pactado, hasta un maximo de 8.430 euros. c) intereses de demora
correspondientes al plazo de dos afios, al tipo pactado, hasta un
maximo de 9.730 euros. d) Costas y gastos: 20.850 euros. €) Y un
maximo de 2.085 euros por otros gastos debidos que siendo de cuenta de
la parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con
lo pactado en esta escritura, correspondientes a impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad. ; con un plazo
de amortizacién de 173 meses con fecha de vencimiento del 1 de
Diciembre de 2032. Domicilio para requerimientos y notificaciones: 1.
La parte prestataria/deudora sefiala como su domicilio legal a los
citados efectos el siguiente: EL DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto
es, domiciliada en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat del
Vallés a Cerdanyola, Km 3"300. Para que sirva de tipo a la subasta
judicial que se celebre , fijan como valor de de la finca la cantidad
de 2.049.060.62 euros, que no es inferior al 75% del valor sefialado en
la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario. Se hace
constar, a efectos de lo dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito como causa de vencimiento
anticipado, la falta de pago de tres mensualidades de cualquiera de
los vencimientos de iInterés o cuota del principal. Formalizada
escritura autorizada por el/la Notario DON RAFAEL THODE GARRIDO, de
CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de Junio del afio dos mil
dieciséis.

DRETS

0,245318% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, el compte de liquidacio provisional i
definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la atés que es produeix confusio
de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del

Valles, creditor i deutor, com Administracié actuant, alhora que obligada a I'assumpcio
dels costos de conformitat a I'expedient d’expropiacio.
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Parcel-la resultant PC1-M-07.04

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-M-07.04 en el planol nim. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi rectangular i de 3.819,64 m? de
superficie de sol i 6.111,42 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. A I'est, mitjancant el Carrer de
la Llum, amb la finca destinada a Sistema d’equipament Sincrotré, E8-01.01. Al sud,
amb la parcel-la PC2-10.08. | a I'oest, amb la parcel-la PC1-M-07.03.

TiTOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Rosa Gestion,
SA. L'adjudicaci6 d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové:

e un 75,071005% per la finca aportada namero 70
e un 24,928995% per la finca aportada niamero 66

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia la quota indivisa d’'un 75,071005% per I'aportaci6 de la
finca aportada 70 (registral 50.670) esta gravada amb les carregues seglents:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacion indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.'", CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidén, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o sea,
SEISCIENTOS VEINTE MIL TRESCIENTOS EUROS. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afos, al tipo pactado, hasta un maximo de
OCHENTA MIL DIECIOCHO EUROS CON SETENTA CENTIMOS. c) Intereses de
demora correspondientes al plazo de Dos afos, al tipo pactado, hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS. d) Costas y gastos: NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO
EUROS. €e) Y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos que siendo de cuenta de la
parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 -. La parte prestataria - la entidad
ROSA GESTION, S.A. - sefiala como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su
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domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de
Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y siete, segln
resulta de su inscripcién 8.

2.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidon, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS, de los intereses moratorios al tipo pactado hasta
un maximo de NOVENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS, de la cantidad de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS
que se sefialan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de NUEVE
MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS, por otros gastos
debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada, hayan sido
suplidos por el acreedor, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
por impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de
comunidad, siendo aceptada en este acto dicha hipoteca por 'Banca
March, S.A." a través de sus representantes en este acto. Los
intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se garantizan, son
los producidos tras el cierre de la cuenta. A los efectos de lo
dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 'y siguientes
concordantes), se consigna que la cifra maxima de responsabilidad
hipotecaria en garantia de intereses de demora corresponde a los
intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por ciento anual; siendo
la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310-.
La parte acreditada/deudora y la parte hipotecante no deudora, sefalan
como su domicilio de notificaciones su respectivo domicilio social.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos setenta y ocho, segun resulta de su inscripcion
9.

3.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada: La
participacioéon indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 11, 12, 13,
14 vy 15. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.', con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucién de SEISCIENTOS VEINTE MIL
TRESCIENTOS EUROS de principal. de los intereses de demora de dos
afos, al tipo del SIETE ENTEROS TREINTA CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
CIENTO nominal anual, que ascienden a la suma de NOVENTA MIL
QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA CENTIMOS; de la cantidad
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de NOVENTA Y TRES MIL CUARENTA Y CINCO EUROS que se fijan para costas
y gastos; y un maximo de NUEVE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por otros gastos debidos, que siendo de cuenta de
la parte deudora — conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.,
CATALONIA CERAMICA, S.L., FIXCER PRODUCTS, S.L., y KERMAT, S.L.”,
todas con el mismo domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL
VALLES, Carretera de Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad., de los intereses moratorios al tipo pactado hasta un
maximo de, de la cantidad de que se sefialan para costas y gastos, en
su caso, y un maximo de, por otros gastos debidos que, siendo de
cuenta de la parte acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de
acuerdo con lo pactado en esta escritura, por Impuestos, tasas,
arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en
este acto dicha hipoteca por 'Banca March, S.A." a través de sus
representantes en este acto. Los intereses moratorios, costas y gastos
suplidos que se garantizan, son los producidos tras el cierre de la
cuenta. A los efectos de lo dispuesto en la Ley Hipotecaria (articulo
114 y siguientes concordantes), se consigna que la cifra maxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO POR
CIENTO ANUAL. con fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE
DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -
9.476.310-. La parte hipotecante sefiala como DOMICILIO de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
nueve, segln resulta de su inscripcion 10.

4_- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca estad gravada: La participacién indivisa
de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a fTavor de la entidad '"BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 12, 13, 14 vy
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.'", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del VallEs, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.””, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL CIENTO VWEINTIDOS EUROS -338.122,00
euros-. Costas: TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DOCE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS -33.812,20 euros-. Intereses Ordinarios: SESENTA MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS -60.861,96
euros-. Intereses de Demora: CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
SEIS EUROS CON SESENTA CENTIMOS -101.436,60 euros-; con plazo de
devolucion SEIS ANOS y SEIS MESES, a partir del altimo dia del mes
natural en que finalice el periodo de carencia, mediante el pago de
SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES consecutivas, debiendo ser
satisfechos, por MESES naturales vencidos el ultimo dia del MES al que
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correspondan o el anterior si fuere festivo. La primera de dichas
cuotas debera satisfacerse el ultimo dia del MES natural siguiente al
de la finalizacién del periodo de carencia, es decir, treinta y uno de
Enero de dos mil quince y la ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA EUROS -12.635.080,00 euros-.
La parte prestataria sefiala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segin
resulta de su inscripcion 11.

5.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9, 10, 11, 13, 14 Y
15. Constituida por la entidad "Rosa Gestiéon, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, '"ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, CIENTO VEINTE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO EUROS
CON CUATRO CENTIMOS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se Ffijan en el
tipo méximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de 1la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de CATORCE MIL
CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulaciéon 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad méxima de CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS
EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON VEINTINUEVE
CENTIMOS y de TRES MIL SEISCIENTOS CINCO EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS, respectivamente; Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del préximo mes, mas el
periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
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comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia abarcara los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. El periodo de amortizacién es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de subasta la cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA
Y CINCO MIL OCHENTA EUROS EUROS -12.635.080°"00 euros-. La parte
prestataria sefala como su domicilio de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta uno, segin resulta de su
inscripcion 12.

6.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S_.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 14 y 15. Constituida por la entidad '"Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; en garantia y para asegurar el cumplimiento de Ilas
obligaciones contraidas por la parte prestataria -las entidades

"CATALONIA CERAMICA, S.A."™ y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con
domicilio social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de
Sant Cugat, Km 3-; respondiendo de la devolucién del capital del

préstamo, CIENTO SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y
DOS CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) Del
pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y
32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del
DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DOCE MIL NOVECIENTOS NUEVE
EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de
demora convenidos en la estipulacion 62 en la cantidad maxima de
TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y OCHO
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos: (i)
para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento -17%- del capital
del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al tres por ciento -3%- de
dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de DIECIOCHO
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MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS y de
TRES MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS;
Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir del
primer dia del proximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde 1la fecha de
formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucioén de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coémputo. El periodo de carencia que abarcara Ilos
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la finalizacion del periodo de ajuste. EIl periodo de
amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizarad el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de subasta la
cantidad de DOCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHENTA
EUROS EUROS -12.635.080"00 euros-. La parte prestataria sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta dos, segun resulta de su inscripcidén 13.
7.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S_.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 15. Constituida por la entidad '"Rosa Gestidn, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; para asegurar el cumplimiento de Jlas obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L." y
"ROSA GESTION, S.A.", ambas con el mismo domicilio social-;
respondiendo de la devoluciéon del capital del préstamo, esto es,
CIENTO CATORCE MIL TREINTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS,
en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, limitandose, ademas, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de TRECE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON
TREINTA Y OCHO CENTIMOS. b) Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CUARENTA Y UN
MIL CINCUENTA Y TRES EUROS CON QUINCE CENTIMOS. c) Del pago de las
costas procesales y otros gastos limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad madxima igual al diecisiete por ciento -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
tres por ciento -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON VEINTIUN
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CENTIMOS y de TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON DIEZ CENTIMOS,
respectivamente. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a
partir del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado
“periodo de ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacién de la escritura y el ultimo dia del presente
mes, ambos inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en
los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin
soluciéon de continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se
indica estad incluido en el coémputo. EI periodo de carencia que
abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion
pactada, contados desde la Tfinalizacion del periodo de ajuste. EI
periodo de amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS
MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el dia treinta y
uno de Enero de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se
realizard el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como
valor de SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
SEIS MIKL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte
prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y tres, segun
resulta de su inscripcion 14.

8.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada: La
participacién indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de 1la entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S_.A.", CON IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 14. Constituida por la entidad '"Rosa Gestidon, S.A.",
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales
contraidas por todos los obligados -Cotitulares: "ROSA GRES, S.L.",
""CATALONIA CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L™ Y "ROSA GESTION,
S.A.", todas con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera
Sant Cugat, Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una
Péliza de |Ilimite para financiacién y cobertura de operaciones
bancarias y sus posibles renovaciones, por las siguientes cantidades:
a) DOSCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de
principal garantizado. b) Hasta la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL
CIENTO SESENTA Y CINCO EUROS por tres afios de intereses de demora, al
tipo pactado en la Estipulacién Sexta. c) Y de la cantidad de CUARENTA
Y SEIS MIL CIENTO DIEZ EUROS, en concepto de costas y gastos. La
duracion de la hipoteca sera de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia
de la fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO
DE DOS MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310 euros-. La parte deudora e
hipotecante sefiala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y cuatro, segun
resulta de su inscripcion 15.
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9.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta Tfinca esta gravada: La
participacioén indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.', constituida por la entidad
"Rosa Gestidén, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3"300, siendo la parte prestataria Ila
entidad "ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL ONCE EUROS de principal, de CIENTO
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y UN
CENTIMOS de intereses ordinarios, CIENTO SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS de intereses
moratorios, CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS de otros gastos. Con
fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS.
Fijan como valor de SUBASTA 1la cantidad de NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS -9.476.310
euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante no deudora
sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios
sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, segin resulta de su
inscripcion 16.

10.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioén indivisa de un 86,049910%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 120, numero registral 3.302:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH S.A.', constituida por la
entidad '""Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de TRESCIENTOS
SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS de principal, de TREINTA
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS de intereses
ordinarios, TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y
SIETE CENTIMOS de intereses moratorios, CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO
SIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS de costas, y CUATRO MIL SEISCIENTOS
DIEZ EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. Con fecha de vencimiento el
dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS. Fijan como valor de
SUBASTA la cantidad de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS DIEZ EUROS euros-. La parte prestataria/deudora sefiala
como domicilio de notificaciones su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos ochenta y ocho, segun resulta de su inscripcién 17.

11.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidén, S_A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o sea,
OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS. b) Los
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intereses ordinarios correspondientes a Tres afios, al tipo pactado,
hasta un méximo de CIENTO SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y UN CENTIMOS. c) Intereses de demora correspondientes al
plazo de Dos afios, al tipo pactado, hasta un maximo de CIENTO VEINTE
MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO. d) Costas y gastos:
CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
Y CINCO CENTIMOS. €) Y un maximo de DOCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por otros gastos debidos que
siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad; con Tfecha de vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria - la entidad ROSA GESTION, S.A. - sefala
como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos setenta y siete, segun resulta de su inscripciéon 11.

12.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioéon indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada nUumero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidén, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS, de los intereses moratorios al
tipo pactado hasta un maximo de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y
DOS EUROS CON UN CENTIMO, de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS que
se seflalan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS, por
otros gastos debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada,
hayan sido suplidos por el acreedor que, siendo de cuenta de la parte
acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, por iImpuestos, tasas, arbitrios, primas de
seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en este acto dicha
hipoteca por "Banca March S.A" a través de sus representantes en este
acto. Los intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se
garantizan, son los producidos tras el cierre de la cuenta. A los
efectos de 1lo dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 vy
siguientes concordantes), se consigna que la cifra maxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por
ciento anual; siendo la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte acreditada/deudora y la parte
hipotecante no deudora, sefialan como su domicilio de notificaciones su
respectivo domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
ocho, segun resulta de su inscripcion 12.
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13.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad ""BANCA MARCH, S.A.', CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 14, 15, 16,
17 y 18. Constituida por 1la entidad '"Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucion de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS de principal. de los intereses de
demora de 2 afios, al tipo del 7,300% nominal anual, que ascienden a la
suma de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO;
de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS; y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por
otros gastos debidos, que siendo de cuenta de la parte deudora,
conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.'", "CATALONIA CERAMICA,
S.L.", "FIXCER PRODUCTS, S.L"., y "KERMAT, S.L.”, todas con el mismo
domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL VALLES, Carretera de
Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523 euros-. La parte
hipotecante sefiala como DOMICILIO de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos setenta y nueve, segin resulta de su
inscripcion 13.

14.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad '"BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 15, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.', con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U."™, con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.””, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA EUROS -448.590,00
euros-. Costas: CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
EUROS -44.859,00 euros-. Intereses Ordinarios: OCHENTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SEIS EUROS VEINTE CENTIMOS -80.746,20 euros-. Intereses de
Demora: CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS -
134.577,00 euros-; con plazo de devolucion SEIS ANOS y SEIS MESES, a
partir del ultimo dia del mes natural en que Tfinalice el periodo de
carencia, mediante el pago de SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES
consecutivas, debiendo ser satisfechos, por MESES naturales vencidos
el altimo dia del MES al que correspondan o el anterior si fuere
festivo. La primera de dichas cuotas deberd satisfacerse el ultimo dia
del MES natural siguiente al de la TFfinalizacion del periodo de
carencia, es decir, treinta y uno de Enero de dos mil quince y la
ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor
de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La
parte prestataria sefiala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
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Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segun
resulta de su inscripcién 14.

15.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacion indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, "ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucién del
capital del préstamo, CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DIECINUEVE MIL
CIENTO TREINTA Y CUATRO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS. b)Del pago de
los intereses de demora convenidos en la estipulaciéon 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademds esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS
CON SETENTA Y DOS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTISIETE MIL CIENTO SEIS EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS vy
de CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del proximo mes, mas el
periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia abarcara los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. El periodo de amortizaciéon es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota serd el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00
euros-. La parte prestataria sefiala como su domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
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Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta uno,
segun resulta de su inscripciéon 15.

16.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada: La participacién indivisa
de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
ndmero 122, ndmero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia y para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades 'CATALONIA
CERAMICA, S.A." y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con domicilio social
en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km 3-;
respondiendo de la devolucion del capital del préstamo, CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago
de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32
bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE
POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de DIECISIETE MIL CIENTO
VEINTISIETE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS. b)Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién 62 en la cantidad
maxima de CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y otros
gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
o0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENO -17%- del capital
del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de
dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de VEINTICUATRO
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS vy
de CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS
CENTIMOS. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir
del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la Techa de
formalizaciéon de la escritura y el dltimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucion de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coOmputo. ElI periodo de carencia que abarcara los
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la Tinalizacion del periodo de ajuste. ElI periodo de
amortizacién es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizara el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La parte
prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta dos, segun resulta
de su inscripcion 16.
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17.- POR SI MISMA.

Por su procedencia esta finca esta gravada: La participacion indivisa
de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a la finca aportada
numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 16 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L."™ y "ROSA GESTION, S.A.",
ambas con el mismo domicilio social-; respondiendo de la devolucién
del capital del préstamo, esto es, CIENTO CINCUENTA Y UN WMIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, en los
casos, Torma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, [limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de DIECIOCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. b)Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -17%- del capital del préstamo,
y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por cada uno
de estos dos conceptos es de VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTE EUROS
CON TREINTA CENTIMOS y de CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS
CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de NOVENTA
Y SEIS (96) MESES, contados a partir del primer dia del proéximo mes,
mas el periodo (denominado “periodo de ajuste’) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
altimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
afos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia que abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES
meses de la duracién pactada, contados desde la Tfinalizacion del
periodo de ajuste. El periodo de amortizacidén es el resto de SETENTA Y
OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera
el dia treinta y uno de Enero de dos mil quince, y el pago de Ila
ultima cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria sefiala como domicilio de notificaciones
sus respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
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Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta vy
tres, segun resulta de su inscripcion 17.

18.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacioéon indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a Tavor del ™"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15,
16 y 17._Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales contraidas
por todos los obligados -Cotitulares: '"ROSA GRES, S.L."™, "CATALONIA
CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L™ Y "ROSA GESTION, S.A.", todas
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una Péliza de
limite para financiaciéon y cobertura de operaciones bancarias y sus
posibles renovaciones, por las siguientes cantidades: a) TRESCIENTOS
CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de principal
garantizado. b)Hasta la cantidad de NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS por tres afios de intereses de demora, al tipo
pactado en la Estipulacion Sexta. c) Y de la cantidad de SESENTA Y UN
MIL CIENTO SETENTA EUROS, en concepto de costas y gastos. La duracion
de la hipoteca serd de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia de la
fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS
MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte deudora e hipotecante sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta y cuatro, segin resulta de su
inscripcion 18.

19.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estad gravada: La
participacioéon indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.', constituida por la entidad
"Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3"300, siendo la parte prestataria Ila
entidad "ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
SETECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS de principal,
de CIENTO SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON TREINTA
CENTIMOS de intereses ordinarios, DOSCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS de intereses
moratorios, DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS de otros
gastos. Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL
TREINTA Y DOS. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -
12.572.523 euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante
no deudora sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, seglin
resulta de su inscripcion 19.
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20.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada: La
participacién indivisa de un 13,950090%, con las cargas que gravaban a
la finca aportada numero 122, numero registral 207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH S_A.", constituida por la
entidad ""Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de CUATROCIENTOS
SIETE MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS de principal, de CUARENTA MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS de intereses
ordinarios, CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y CUATRO CENTIMOS de intereses moratorios, SESENTA Y UN MIL
CIENTO SETENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y
SEIS MIL CIENTO DIECISIETE EUROS CON CATORCE CENTIMOS de otros gastos.
Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y
DOS. Fijan como valor de SUBASTA 1la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria/deudora sefiala como domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta vy
ocho, segun resulta de su inscripcion 20.

22_.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripcion 32&.

23.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
en garantia de un préstamo concedido a la entidad ROSA GRES S.L.U.,
por 84.200 euros de capital. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afios, al tipo pactado, hasta un maximo de
10.104 euros. c)intereses de demora correspondientes al plazo de Dos
afios, al tipo pactado, hasta un maximo de 11.788 euros. d) Costas y
gastos: 25.260 euros. €) Y un maximo de 2.526 euros por otros gastos
debidos que siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido
suplidos por la banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
correspondientes a impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro
y gastos de comunidad. ; con un plazo de amortizacion de 173 meses con
fecha de vencimiento del 1 de Diciembre de 2032. Domicilio para
requerimientos y notificaciones: 1. La parte prestataria/deudora
seflala como su domicilio legal a los citados efectos el siguiente: EL
DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto es, domiciliada en Cerdanyola del
Vallés, Carretera de Sant Cugat del Vallés a Cerdanyola, Km 3"300.
Para que sirva de tipo a la subasta judicial que se celebre , fijan
como valor de de la finca la cantidad de 2.049.060.62 euros, que no es
inferior al 75% del valor sefialado en la tasacid6n realizada conforme a
las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario. Se hace constar, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito
como causa de vencimiento anticipado, la falta de pago de tres
mensual idades de cualquiera de los vencimientos de interés o cuota del
principal. Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON
RAFAEL THODE GARRIDO, de CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de
Junio del afio dos mil dieciséis.

24_- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripciéon 32
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25.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
para asegurar las cantidades garantizadas con la hipoteca: a) Capital
del préstamo concedido a la entidad ROSA GESTION, S.A., o sea, 69.500
euros. b) Los intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al
tipo pactado, hasta un méximo de 8.430 euros. c) intereses de demora
correspondientes al plazo de dos afios, al tipo pactado, hasta un
maximo de 9.730 euros. d) Costas y gastos: 20.850 euros. €) Y un
maximo de 2.085 euros por otros gastos debidos que siendo de cuenta de
la parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con
lo pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad. ; con un plazo
de amortizaciéon de 173 meses con fecha de vencimiento del 1 de
Diciembre de 2032. Domicilio para requerimientos y notificaciones: 1.
La parte prestataria/deudora sefiala como su domicilio legal a los
citados efectos el siguiente: EL DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto
es, domiciliada en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat del
Vallés a Cerdanyola, Km 3"300. Para que sirva de tipo a la subasta
judicial que se celebre , fijan como valor de de la finca la cantidad
de 2.049.060.62 euros, que no es inferior al 75% del valor sefialado en
la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario. Se hace
constar, a efectos de lo dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito como causa de vencimiento
anticipado, la falta de pago de tres mensualidades de cualquiera de
los vencimientos de interés o cuota del principal. Formalizada
escritura autorizada por el/la Notario DON RAFAEL THODE GARRIDO, de
CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de Junio del afio dos mil
dieciséis.

La restant participacid indivisa d'un 24,928995% d'aquesta finca, per la seva
procedencia de la finca aportada nimero 66 (registral 50.666) esta gravada amb les
carregues seguents:

1.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de las siguientes cantidades: a) Capital del préstamo, o0 sea,
OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS. b) Los
intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al tipo pactado,
hasta un méximo de CIENTO SEIS MIL CIENTO SESENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y UN CENTIMOS. c) Intereses de demora correspondientes al
plazo de Dos afios, al tipo pactado, hasta un maximo de CIENTO VEINTE
MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO. d) Costas y gastos:
CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA
Y CINCO CENTIMOS. €) Y un maximo de DOCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por otros gastos debidos que
siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido suplidos por la
Banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura, correspondientes a
impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro y gastos de
comunidad; con fecha de vencimiento del UNO DE JULIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
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euros-. La parte prestataria - la entidad ROSA GESTION, S.A. - sefala
como su DOMICILIO DE NOTIFICACIONES su domicilio social. Mediante
escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por
el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo
setecientos setenta y siete, segun resulta de su inscripcién 11.

2.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A."™, CON IGUAL RANGO
QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 13, 14, 15, 16, 17 y 18.
Constituida por la entidad "Rosa Gestidon, S.A.", con domicilio social
en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia
de un crédito en cuenta corriente, concedido a la entidad "Rosa gres,
S.L.U", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant
Cugat, Km. 3; hasta un tope maximo de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS, de los intereses moratorios al
tipo pactado hasta un maximo de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y
DOS EUROS CON UN CENTIMO, de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS que
se seflalan para costas y gastos, en su caso, y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS, por
otros gastos debidos que, siendo de cuenta de la parte acreditada,
hayan sido suplidos por el acreedor que, siendo de cuenta de la parte
acreditada, hayan sido suplidos por el acreedor, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, por impuestos, tasas, arbitrios, primas de
seguro y gastos de comunidad, siendo aceptada en este acto dicha
hipoteca por 'Banca March S.A"™ a través de sus representantes en este
acto. Los intereses moratorios, costas y gastos suplidos que se
garantizan, son los producidos tras el cierre de la cuenta. A los
efectos de 1lo dispuesto en la Ley Hipotecaria (Articulo 114 vy
siguientes concordantes), se consigna que la cifra médxima de
responsabilidad hipotecaria en garantia de intereses de demora
corresponde a los intereses de dos afios al tipo del DIECIOCHO por
ciento anual; siendo la fecha de vencimiento el dia VEINTISEIS DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte acreditada/deudora y Hla parte
hipotecante no deudora, sefialan como su domicilio de notificaciones su
respectivo domicilio social. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos setenta y
ocho, segun resulta de su inscripcion 12.

3.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA DE MAXIMO a favor de la entidad "BANCA MARCH, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 14, 15, 16,
17 y 18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; para garantizar la devolucion de OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS de principal. de los intereses de
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demora de 2 afios, al tipo del 7,300% nominal anual, que ascienden a la
suma de CIENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO;
de la cantidad de CIENTO VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS; y un maximo de DOCE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS por
otros gastos debidos, que siendo de cuenta de la parte deudora,
conformada por las entidades “ROSA GRES, S.L.U.'", "CATALONIA CERAMICA,
S.L."™, "FIXCER PRODUCTS, S.L"., y "KERMAT, S.L.”, todas con el mismo
domicilio social en BARCELONA, CERDANYOLA DEL VALLES, Carretera de
Sant Cugat, Km 3; hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo
pactado en esta escritura, correspondientes a iImpuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con fecha de
vencimiento el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523 euros-. La parte
hipotecante sefiala como DOMICILIO de notificaciones su domicilio
social. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de
dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA
ARANO, protocolo setecientos setenta y nueve, segin resulta de su
inscripcion 13.

4_.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a TfTavor de la entidad "BANCO SABADELL, S.A.", CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 15, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestién, S.A.', con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia del préstamo concedido a “ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio
social en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat,
Km 3; "CATALONIA CERAMICA, S.A.”, mismo domicilio que la anterior y
"ROSA GESTION, S.A."; por las siguientes responsabilidades: Capital:
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA EUROS -448.590,00
euros-. Costas: CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
EUROS -44.859,00 euros-. Intereses Ordinarios: OCHENTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y SEIS EUROS VEINTE CENTIMOS -80.746,20 euros-. Intereses de
Demora: CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS -
134.577,00 euros-; con plazo de devolucién SEIS ANOS y SEIS MESES, a
partir del ultimo dia del mes natural en que finalice el periodo de
carencia, mediante el pago de SETENTA Y OCHO (78) cuotas MENSUALES
consecutivas, debiendo ser satisfechos, por MESES naturales vencidos
el daltimo dia del MES al que correspondan o el anterior si fuere
festivo. La primera de dichas cuotas debera satisfacerse el ultimo dia
del MES natural siguiente al de la finalizacion del periodo de
carencia, es decir, treinta y uno de Enero de dos mil quince y la
ultima el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor
de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La
parte prestataria sefiala como su domicilio de notificaciones sus
respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia
veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta, segun
resulta de su inscripcion 14.
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5.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca estd gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 16, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria, '"ROSA GESTION, S.A.", respondiendo de la devolucion del
capital del préstamo, CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS, en los casos, forma y plazos convenidos, y
ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el
tipo méximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual, [limitandose,
ademas, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DIECINUEVE MIL
CIENTO TREINTA Y CUATRO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS. b)Del pago de
los intereses de demora convenidos en la estipulaciéon 62: para el
supuesto de que la finca sobre la que se constituye la hipoteca no
esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada o de sus
fiadores: al tipo maximo a efectos hipotecarios del DIEZ POR CIENTO
(10%) nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad méxima de CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS
CON SETENTA Y DOS CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y
otros gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se
constituye la hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la
parte acreditada o de sus TfTiadores: limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -
17%- del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En consecuencia, el importe
total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es
de VEINTISIETE MIL CIENTO SEIS EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS vy
de CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de TREINTA Y DOS (32)
TRIMESTRES, contados a partir del primer dia del préximo mes, mas el
periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
altimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
afos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el coémputo. EI
periodo de carencia abarcarada los CUATRO (4) PRIMEROS TRIMESTRES de la
duraciéon pactada, contados desde 1la finalizacién del periodo de
ajuste. El periodo de amortizacion es el resto de VEINTIOCHO (28)
TRIMESTRES. El préstamo se amortizara mediante el pago de VEINTIOCHO
(25) CUOTAS TRIMESTRALES. La fecha de pago de la primera cuota sera el
dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE y el pago de la ultima
cuota se realizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan
como valor de SUBASTA la cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00
euros-. La parte prestataria sefiala como su domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta uno,
segln resulta de su inscripcion 15.
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6.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 17 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en
garantia y para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la parte prestataria -las entidades 'CATALONIA
CERAMICA, S.A." y "FIXCER PRODUCTS, S.A.", ambas con domicilio social
en Barcelona, Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat, Km 3-;
respondiendo de la devolucion del capital del préstamo, CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago
de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32
bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE
POR CIENTO (12%) nominal anual, limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la
Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de DIECISIETE MIL CIENTO
VEINTISIETE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS. b)Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién 62 en la cantidad
maxima de CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. c) Del pago de las costas procesales y otros
gastos: para el supuesto de que la finca sobre la que se constituye la
hipoteca no esté destinada a vivienda habitual de la parte acreditada
0 de sus fiadores: limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al DIECISIETE POR CIENO -17%- del capital
del préstamo, y del pago de Ilos gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de
dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo de
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de VEINTICUATRO
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS vy
de CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS
CENTIMOS. Por un plazo de NOVENTA Y SEIS (96) MESES, contados a partir
del primer dia del préximo mes, mas el periodo (denominado “periodo de
ajuste™) integrado por los dias comprendidos desde 1la Techa de
formalizaciéon de la escritura y el dltimo dia del presente mes, ambos
inclusive. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en
su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucion de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica esta
incluido en el coOmputo. ElI periodo de carencia que abarcara los
DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES meses de la duracion pactada, contados
desde la TfTinalizacion del periodo de ajuste. ElI periodo de
amortizacion es el resto de SETENTA Y OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La
fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta y uno de Enero
de dos mil quince, y el pago de la ultima cuota se realizara el dia
TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la
cantidad de DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS -16.763.363,00 euros-. La parte
prestataria seflala como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta dos, segin resulta
de su inscripcion 16.
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7.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., CON IGUAL
RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15, 16 y
18. Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con domicilio
social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; para
asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte
prestataria -las entidades "ROSA GRES, S.L." y '"ROSA GESTION, S.A.",
ambas con el mismo domicilio social-; respondiendo de la devolucioén
del capital del préstamo, esto es, CIENTO CINCUENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, en los
casos, Torma y plazos convenidos, y ademas: a)Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que,
a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO
(12%) nominal anual, [limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
la cantidad maxima de DIECIOCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS. b)Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacion 62en la cantidad maxima de CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMOS. c¢) Del pago de las costas procesales y otros gastos
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a wuna cantidad
maxima igual al DIECISIETE POR CIENTO -17%- del capital del préstamo,
y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO -3%- de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por cada uno
de estos dos conceptos es de VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTE EUROS
CON TREINTA CENTIMOS y de CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS
CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS, respectivamente. Por un plazo de NOVENTA
Y SEIS (96) MESES, contados a partir del primer dia del proéximo mes,
mas el periodo (denominado “periodo de ajuste”) integrado por los dias
comprendidos desde la fecha de formalizacion de la escritura y el
ultimo dia del presente mes, ambos inclusive. Se entiende que los
anos, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia
inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. EI
periodo de carencia que abarcara los DIECIOCHO (18) PRIMEROS MESES
meses de la duracién pactada, contados desde la Tfinalizacion del
periodo de ajuste. El periodo de amortizacidén es el resto de SETENTA Y
OCHO (78) CUOTAS MENSUALES. La fecha de pago de la primera cuota sera
el dia treinta y uno de Enero de dos mil quince, y el pago de Ila
altima cuota se vrealizara el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL
VEINTIUNO. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria seflala como domicilio de notificaciones
sus respectivos domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta vy
tres, segun resulta de su inscripcion 17.
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8.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor del '"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", CON
IGUAL RANGO QUE LAS HIPOTECAS DE LAS INSCRIPCIONES 11, 12, 13, 14, 15,
16 y 17._Constituida por la entidad "Rosa Gestion, S.A.", con
domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat, Km.
3"300; sin perjuicio de las responsabilidades personales contraidas
por todos los obligados -Cotitulares: '"ROSA GRES, S.L."™, "CATALONIA
CERAMICA, S.A.", "FIXCER PRODUCTS, S.L™ Y "ROSA GESTION, S.A.", todas
con domicilio social en Cerdanyola del Vallés, Carretera Sant Cugat,
Km. 3"30 - en las operaciones con el fin de garantizar una Péliza de
limite para financiacion y cobertura de operaciones bancarias y sus
posibles renovaciones, por las siguientes cantidades: a) TRESCIENTOS
CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS en concepto de principal
garantizado. b)Hasta la cantidad de NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS por tres afios de intereses de demora, al tipo
pactado en la Estipulacidon Sexta. c) Y de la cantidad de SESENTA Y UN
MIL CIENTO SETENTA EUROS, en concepto de costas y gastos. La duracion
de la hipoteca serd de DIEZ ANOS -10 afios-, a partir del dia de la
fecha de la escritura y, o sea hasta el dia VEINTISEIS DE JUNIO DE DOS
MIL VEINTITRES (26/06/2023). Fijan como valor de SUBASTA la cantidad
de DOCE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES
EUROS -12.572.523 euros-. La parte deudora e hipotecante sefiala como
domicilio de notificaciones sus respectivos domicilios sociales.
Mediante escritura autorizada el dia veintiséis de Junio de dos mil
trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO,
protocolo setecientos ochenta y cuatro, segun resulta de su
inscripcioén 18.

9.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, nUmero registral
207:

HIPOTECA a favor del "BANCA MARCH S.A.', constituida por la entidad
"Rosa Gestion, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del Vallés,
Carretera Sant Cugat, Km. 3300, siendo la parte prestataria Ila
entidad '"ROSA GRES, S.L.U.", con domicilio social en Cerdanyola del
vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3; en garantia de UN MILLON
SETECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS de principal,
de CIENTO SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON TREINTA
CENTIMOS de intereses ordinarios, DOSCIENTOS DIECISIETE MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS de intereses
moratorios, DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE
EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS de otros
gastos. Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL
TREINTA Y DOS. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -
12.572.523 euros-. La parte prestataria/deudora y la parte hipotecante
no deudora sefialan como domicilio de notificaciones sus respectivos
domicilios sociales. Mediante escritura autorizada el dia veintiséis
de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de Mallorca, DON
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ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta y siete, segin
resulta de su inscripcién 19.

10.- POR SI MISMA. Por su procedencia esta finca esta gravada con las
cargas que gravaban a la finca aportada numero 122, numero registral
207:

HIPOTECA a favor de la entidad "BANCA MARCH S.A.", constituida por la
entidad ""Rosa Gestidon, S.A.", con domicilio social en Cerdanyola del
Vallés, Carretera Sant Cugat, Km. 3"300; en garantia de CUATROCIENTOS
SIETE MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS de principal, de CUARENTA MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS de intereses
ordinarios, CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y CUATRO CENTIMOS de intereses moratorios, SESENTA Y UN MIL
CIENTO SETENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS de costas, y
SEIS MIL CIENTO DIECISIETE EUROS CON CATORCE CENTIMOS de otros gastos.
Con fecha de vencimiento el dia UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y
DOS. Fijan como valor de SUBASTA la cantidad de DOCE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTITRES EUROS -12.572.523
euros-. La parte prestataria/deudora sefiala como domicilio de
notificaciones su domicilio social. Mediante escritura autorizada el
dia veintiséis de Junio de dos mil trece, por el Notario de Palma de
Mallorca, DON ANTONIO ROCA ARANO, protocolo setecientos ochenta vy
ocho, segun resulta de su inscripcion 20.

11.- Afecci6 durant el termini de CINC ANYS, per I"Impost sobre T.P. i
A.J.D., segons nota de data sis d"agost de dos mil quinze, al marge de
la seva inscripcio 1.

12.- Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su inscripcion 32.

13.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
en garantia de un préstamo concedido a la entidad ROSA GRES S.L.U.,
por 82.300 euros de capital. b) Los intereses ordinarios
correspondientes a Tres afos, al tipo pactado, hasta un maximo de
9.876 euros. c)intereses de demora correspondientes al plazo de Dos
afios, al tipo pactado, hasta un maximo de 11.522 euros. d) Costas y
gastos: 24.690 euros. €) Y un maximo de 2.469 euros por otros gastos
debidos que siendo de cuenta de la parte prestataria, hayan sido
suplidos por la banca, de acuerdo con lo pactado en esta escritura,
correspondientes a impuestos, tasas, contribuciones, primas de seguro
y gastos de comunidad; con un plazo de amortizacién de 173 meses con
fecha de vencimiento del 1 de Diciembre de 2032. Domicilio para
requerimientos y notificaciones: 1. La parte prestataria/deudora
seflala como su domicilio legal a los citados efectos el siguiente: EL
DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto es, domiciliada en Cerdanyola del
Vallés, Carretera de Sant Cugat del Vallés a Cerdanyola, Km 3"300.
Para que sirva de tipo a la subasta judicial que se celebre , fijan
como valor de de la finca la cantidad de 2.001.642,43 euros, que no es
inferior al 75% del valor sefialado en la tasacidén realizada conforme a
las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulaciéon del
Mercado Hipotecario. Se hace constar, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito
como causa de vencimiento anticipado, la falta de pago de tres
mensualidades de cualquiera de los vencimientos de interés o cuota del
principal. Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON
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RAFAEL THODE GARRIDO, de CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de
Junio del ano dos mil dieciséis.

14.- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre
T.P. y A.J.D., segun nota de fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil dieciséis al margen de su iInscripcion 32.

15.- POR SI MISMA. Una HIPOTECA a favor de la entidad BANCA MARCH SA,
para asegurar las cantidades garantizadas con la hipoteca: a) Capital
del préstamo concedido a la entidad ROSA GESTION, S.A., o sea, 67.800
euros. b) Los intereses ordinarios correspondientes a Tres afos, al
tipo pactado, hasta un méximo de 8.136 euros. c) intereses de demora
correspondientes al plazo de dos afos, al tipo pactado, hasta un
maximo de 9.492 euros. d) Costas y gastos: 20.340 euros. €) Y un
maximo de 2.034 euros por otros gastos debidos que siendo de cuenta de
la parte prestataria, hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con
lo pactado en esta escritura, correspondientes a Impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad; con un plazo
de amortizacién de 173 meses con fecha de vencimiento del 1 de
Diciembre de 2032. Domicilio para requerimientos y notificaciones: 1.
La parte prestataria/deudora sefiala como su domicilio legal a los
citados efectos el siguiente: EL DE LA PROPIA SOCIEDAD DEUDORA, esto
es, domiciliada en Cerdanyola del Vallés, Carretera de Sant Cugat del
Vallés a Cerdanyola, Km 3"300. Para que sirva de tipo a la subasta
judicial que se celebre , fijan como valor de de la finca la cantidad
de 2.001.642,43 euros, que no es inferior al 75% del valor sefialado en
la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario. Se hace
constar, a efectos de lo dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que se ha inscrito como causa de vencimiento
anticipado, la falta de pago de tres mensualidades de cualquiera de
los vencimientos de interés o cuota del principal. Formalizada
escritura autorizada por el/la Notario DON RAFAEL THODE GARRIDO, de
CERDANYOLA DEL VALLES, el dia treinta de Junio del afio dos mil
dieciséis.

DRETS

0,241461% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, el compte de liquidacié provisional i
definitiva no constitueix carrega real sobre la parcel-la atés que es produeix confusié
de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del

Valleés, creditor i deutor, com Administracié actuant, alhora que obligada a I'assumpci6
dels costos de conformitat a I'expedient d’expropiacio.
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Parcel-la resultant PC1-08.01

Atés que s’ha sol-licitat la confirmacio de la finca aportada numero 78, finca registral
49.366, d'acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcié d'aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva cancel-lacio, i de la rectificaci6 de la seva superficie a resultes de la
georeferenciacié establerta a la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Llei
Hipotecaria i que es fan constar a la descripcid seguent:

DESCRIPCIO

URBANA: PARCEL.LA situada en el terme municipal de Cerdanyola del
Vallés, identificada en el planol ndm. 05 “Finques adjudicades” del
Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de [1’Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, amb el ndmero PC1 08-01, de
superficie CINC MIL CINC CENTS TRENTA-VUIT METRES QUADRATS AMB
SETANTA-CINC DECIMETRES QUADRATS, i amb un sostre edificable de VUIT
MIL VUIT-CENTS SEIXANTA-DOS METRES QUARANTA DECIMETRES QUADRATS,
qualificada de Parc de la Ciéencia i la Tecnologia Densitat Mitjana,
clau PC1. Te una figura triangular i AFRONTA: Al Nord, per on te el
seu vertex, amb vialitat del poligon; a I1"Est, amb la parcel.la
resultant PCl 08-02; al Sud, amb la carretera BP-1413 de Sant Cugat
del Vallés a Cerdanyola del Vallés; i a [1%"0est, amb vialitat del
poligon. Es troba ocupada, en part, per construccions i edificacions.
En 1’edificacidé s’ubica un centre de processament de dades modular
organitzat en dos volums units per una passarel-la de comunicaci6.
L’edifici consta de dos nivells o plantes comunicades per escales i un
muntacarregues. La superficie construida total és de 1.638"40 metres
quadrats, dels quals 234704 metres quadrats corresponen al edifici
d"operadors, 983°76 metres quadrats a |I"edifici modular 1 155705
metres quadrats al porxo i1 265"55 metres quadrats d"edificacions
auxiliars.

TiTOL

Que la referida finca consta actualmente inscrita a favor de T-SYSTEMS
ITC IBERIA SA UNIPERSONAL, con c.i.f. A81608077, , en pleno dominio,
por titulo de compraventa en ejercicio de opcion compra en escritura
otorgada el dia 19 de julio de 2021, ante el notario de Barcelona don
Francisco Javier Garcia Ruiz, numero 2355 de protocolo, que causéd la

inscripcién 42 de fecha 23 de agosto de 2021, al folio 208, del libro
1217, tomo 1732.

CARREGUES

1.- POR SI MISMA.- Directamente se halla AFECTA al pago del
impuesto segun la nota al margen de la inscripcion 42.

DRETS
0,350136% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA
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El compte de liquidacio provisional i definitiu no constitueix carrega real sobre aquesta
finca, atés que les despeses d'urbanitzacié atribuibles a la mateixa varen ser
assumides per I'administracié actuant, el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, i de conformitat amb l'article 1.192 del Codi Civil, donant-se
confusi®6 de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, creditor i deutor, com Administracié actuant alhora que obligat
al pagament, el compte de liquidacié provisional i definitiva no constitueix carrega real
sobre la participacié d’aquesta parcel-la.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 215



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant PC1-08.02

Atés que s’ha sol-licitat la confirmacio de la finca aportada numero 79, finca registral
49.368, d'acord i en compliment del que preveu l'article 138 del RLUC, es sol-licita al
senyor Registrador de la Propietat que mantingui les dades registrals de la finca, aixi,
com el titol i carregues que la graven, a excepcié d'aquelles de les que s’ha sol-licitat
la seva cancel-lacio, i de la rectificaci6 de la seva superficie a resultes de la
georeferenciacié establerta a la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Llei
Hipotecaria i que es fan constar a la descripci6é seglent:,

DESCRIPCIO

URBANA: Parcela resultante PC1-08.02, identificada en el plano numero.
05 “Finques adjudicades” del Projecte de reparcel-lacié del Sector
Parc de [1’Alba, del término municipal de Cerdanyola del Vallés”.
Dentro de la misma se encuentra edificio esta formado por 2 volumenes
rectangulares, ambos de la misma altura (PB+1) excepto en la zona
destinada a oficinas, donde existe una planta s6tano y una planta +2
ubicada junto la cubierta general. El edificio estad colocado en el
centro da la parcela liberando un espacio para aparcamiento en la
parte delantera y wuna zona ajardinada en Qla parte posterior.
Funcionalmente el edificio vresponde a 3 programas claramente
diferenciados, en el volumen principal hay los espacios destinados a
oficinas en la parte frontal de la parcela, mientras que en la parte
posterior se encuentran los espacios destinados a las 4 Salas IT,
repartidas en 2 plantas y separadas entre ellas por grandes patios de
conductos de clima. Adosado a este volumen principal, por el lado sur,
se ubica el volumen que alberga las instalaciones. En la Planta
Sotano (1) se encuentran los espacios destinados a almacenes vy
servicios, en la zona de oficinas, asi como los depésitos enterrados
en la zona de instalaciones. La superficie construida de la Planta
Sétano es de MIL CIENTO SETENTA Y UN METROS OCHENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. En la Planta Baja se encuentra el vestibulo principal del
edificio, ubicado en la zona de oficinas y en la parte posterior se
encuentran dos de las Salas IT, junto con la sala principal de
produccion de energia en el edificio de instalaciones. La superficie
construida de la Planta Baja es de CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
NUEVE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS. En la Planta
Primera (+1) de la zona de oficinas se ubican los despachos y salas de
reuniones, mientras que en la parte posterior se encuentran las otras
dos Salas IT. En el volumen de instalaciones se encuentran las salas
de cuadros eléctricos. La superficie construida de la Planta Primera
es de TRES MIL CUATROCIENTOS NUEVE METROS CINCUENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. En la Planta Cubierta (+2) mayoritariamente se encuentran
los equipos de climatizacién y produccién de energia, excepto en la
zona de oficinas donde se ubican 2 salas de reuniones y la Sala de
Operadores. La superficie construida de la Planta Cubierta es de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS . La superficie construida total del edificio es de NUEVE
MIL CUATROCIENTOS CINCO METROS TRECE DECIMETROS CUADRADOS. Todo ello
estd construido sobre una parcela de terreno de superficie QUINCE MIL
CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS y con
un techo edificable de VEINTICUATRO MIL NUEVE METROS SESENTA
DECIMETROS CUADRADOS, calificada de Parque de 1la Ciencia y la
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Tecnologia Densidad Media (clave PCl). Tiene una figura trapezoidal y
LINDA: al Norte y al Este, con vialidad del poligono; al Sur, con la
Carretera BP-1413 de Sant Cugat del Valles a Cerdanyola del Valles; y
al Oeste, con la parcela resultante PCl 08-01 y parte con viabilidad
del poligono. Lo construido ocupa en planta la superficie de CUATRO
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS
CUADRADOS.

TITOL

Que la referida finca consta actualmente inscrita a favor de "SILC
IMMOBLES, S.A.'", con C.l1.F. A58481672, en pleno dominio; por compra a
"L"Institut Catala del Sol', mediante escritura autorizada el siete de
Septiembre de dos mil nueve, por la Notaria de Barcelona, Dofia Maria
Isabel Gabarré Miquel, segun resulta de su inscripcion 3, al folio
198, del tomo 1.732, libro 1.217 de esta villa.

CARREGUES
Por razon de su procedencia.
POR SI MISMA.

1. CONDICIO RESOLUTORIA i pactes a favor de LT"INSTITUT CATALA DEL
SOL™, 1 [T1IMITACIO DE DISPOSAR de conformitat amb [I1"article
163.1 del Text Refdos de la Llei d"Urbanismo de Catalunya, en la
compravenda de la seva inscripcido 3, de "L"Institut” a favor de
"Sillc Inmobles, S.A.": _.... PRIMER.- Els compareixents
RATIFIQUEN EL SEU CONSENTIMENT a la compravenda de [I"anomenada
parcel-la PC1 0802 (registral numero 49.368) duta a terme
mitjancant el contracte privat de compravenda signat el dia 6 de
marc de 2008 i1 elevat a public (amb determinades novacions
incloses) el dia 16 de gener de 2009 mitjancant escriptura
autoritzada per la Notari Sra. Maria lIsabel Gabarrd Miquel, amb
el nimero 79 del seu Protocol. SEGON.COMPLIMENT DE LES
CONDICIONS SUSPENSIVES DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA. Els
atorgants donen per acomplertes les condicions suspensives A) i
C) del contracte de compravenda de 6 de marc de 2008 i, en
consequéncia, donen per acomplertes totes i cada una de les
condicions  suspensives que afectaven I"eficacia de la
transmissio dominical de la parcel-la PC1 0802 (finca registral
nimero 49.368). TERCER.ENTRADA EN VIGOR DEL CONTRACTE DEL
COMPRAVENDA. Que com a consequéencia del compliment de les
esmentades condicions suspensives, les parts declaren la plena i
absoluta vigéencia 1 eficacia del contracte privat de compravenda
de 6 de marc de 2008, elevat a public el dia 16 de gener de
2009, pel que fa a la transmissi6é dominical —-a favor de SILC
IMMOBLES S.A.de la parcel-la PC1 0802 (registral numero 49.368),
amb les novacions especificament pactades a I"esmentada
escriptura publica. QUART.PREU DE LA COMPRAVENDA 1 FORMA DE
PAGAMENT. Que el preu de compravenda de la parcel-la PCl1 0802
(registral numero 49.368) va quedar estipulat en la suma de
VUIT-CENTS SETANTA-CINC EUROS PER METRE QUADRAT DE SOSTRE
EDIFICABLE SOBRE RASANT (875 €/m2 sostre), més el seu
corresponent Impost sobre el Valor Afegit (IVA). L"esmentat preu
té el caracter de definitiu, atés que no ha entrat en vigor el
suposit de possible increment de preu previst a l"apartat 3.2
del contracte de 6 de mar¢ de 2008. En consequéncia, el preu de
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la compravenda de la repetida parcel-la ha quedat definitivament
fixat en VINT-I-UN MILIONS VUIT MIL QUATRE-CENTS EUROS
(21.008.400,00 €) més I"IVA corresponent al tipus del 16%, és a
dir, la suma de tres milions trescents seixanta-un mil tres-
cents quaranta-quatre euros (3.361.344,00 €), el qual es pagara
de la seguent manera: (a) Pel que fa a la suma de dos milions
cent mil vuit-cents quaranta euros (2.100.840,00 €) corresponent
al pagament del deu per cent (10%) del preu pactat, més el seu
corresponent IVA per un import de tres-cents trenta-sis mil cent
trenta-quatre euros amb quaranta céntims (336.134,40 €), van ser
satisfetes per la part compradora a la part venedora en l1"acte
d"atorgament del contracte privat de compravenda de 6 de marc de
2008, mitjancant el xec bancari que per fotocopia va quedar unit
al contracte de 6 de mar¢ de 2008 1 a l"escriptura d"elevacio a
public de I"esmentat contracte, autoritzada per la Notari Sra.
Maria lIsabel Gabarré Miquel el dia 16 de gener de 2009 (protocol
nam. 79), ateés el pagament en un sol xec de les quantitats a
compte entregades com a pagament parcial per les dues parcel-les
objecte de I"esmentat contracte de compravenda. Declara la part
compradora que lI"esmentat xec va ser este. Pel que fa a la suma
de setze milions vuitcents sis mil set-cents vint euros
(16.806.720,00 €) corresponent al pagament del vuitanta per cent
(80%) del preu pactat, més I1"IVA equivalent a tres milions vint-
i-cinc mil dos-cents nou euros amb seixanta centims
(3.025.209,60 €), és satisfeta en aquest acte per la part
compradora a la part venedora (que la rep) mitjancant dos xecs
bancaris estesos nominativament a favor de 1"INSTITUT CATALA DEL
SOL. (c) Quant a la suma de dos milions cent mil vuit-cents
quaranta euros (2.100.840,00 €) corresponent a un deu per cent
(10%) del preu pactat, queda retingut per la part compradora
(amb la plena aquiescéncia de la part venedora) i1 sera abonat
per SILC IMMOBLES S.A. en el moment en qué I"INCASOL (a través
del Consorci) hagi acomplert tots els requisits 1 condicions
establerts als apartats (i) i1 (ii) del pacte 3.5 del contracte
de compravenda elevat a public el dia 16 de gener de 2009
(Protocol num. 79 de 1la Notari Sra. Maria Isabel Gabarré
Miquel), amb I"Unica excepcid i1 les previsions establertes als
dos ultims paragrafs del pacte 3.5 esmentat. Les parts reiteren
que el preu retingut no meritara cap tipus d"interés a favor de
I1"INCASOL. .- CINQUE.- PAGAMENT D"ALTRES QUANTITATS RETINGUDES
COM A GARANTIA DE L"ATORGAMENT D"AQUESTA ESCRIPTURA.- SILC
IMMOBLES S.A. abona en aquest acte a I"INSTITUT CATALA DEL SOL —
que la rep-la suma d"un milié sis-cents cinquanta-cinc mil dos-
cents vint euros (1.655.220,00 €), mitjancant xec bancari esteés
a favor de la part venedora, en pagament del 10% del preu
retingut (corresponent a la parcel-la PCl1 0601 o entitat
registral numero 49.533) a l"empara d"allo que diu I"apartat d)
(en realitat c) del pacte 2.1.3 corresponent a I"Atorguen Segon
de la reiterada escriptura publica de 16 de gener de 2009
(Protocol 79 de 1la Notari Sra. Gabarréo Miquel). La part
compradora declara que I"esmentat xec ha estat estes també a
carrec del compte corrent numero 2100 0555 32 0200402809 del
qual ella n"és titular. La part venedora lliura, en aquest acte,
a la compradora —que el rep-el rebut corresponent a l"esmentat
pagament. SISE.CARTA DE PAGAMENT. L*INSTITUT CATALA DEL SOL emet
—mitjancant la present-carta de pagament de totes les guantitats
rebudes, a favor de SILC IMMOBLES S.A. SETE.- TRADITIO.- Les
parts convenen que mitjancant [I"atorgament de la present
escriptura publica es produeixi la traditio instrumental de la
parcel-la PCl1 0802 (entitat registral numero 49.368), tot
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entenent-se realitzat, a partir d"aquesta escriptura, el
Iliurament de la possessio de la parcel-la esmentada i, en
consequéncia, perfeccionada la seva compravenda. LTINSTITUT
CATALA DEL SOL transmet, a SILC IMMOBLES S.A., la parcel-la PC1
0802 (finca registral numero 49.368): b) Lliure de llogaters i
altres ocupants segons consta a I"apartat de situacio
possessoria del mateix expositiu I. c) Al corrent en el pagament
de tot tipus de <despeses, Impostos, taxes 1 arbitris.
VUITE.DEVOLUCIO DE FIANCA. L"INCASOL Iliura en aquest acte a
SILC IMMOBLES S.A. —que el declara rebut-I1"aval bancari per un
import de DOS-CENTS SETANTA NOU MIL SIS-CENTS SEIXANTA EUROS
(279.660,00 €) corresponent a la part proporcional de la
parcel-la PCl1 0802 que SILC IMMOBLES S.A. va Iliurar a 1I°
INCASOL en el moment d®atorgament de l1"escriptura publica de 16
de gener de 2009, autoritzada per la Notari Sra. Gabarré Miquel
(Protocol nimero 79). ONZE.- INSCRIPCIO AL REGISTRE DE LA
PROPIETAT.- Les parts sol-liciten la inscripcié de la present
escriptura publica al Registre de la Propietat corresponent i,
en consequéncia, la inscripcid de la titularitat dominical de la
finca registral numero 49.368 a favor de SILC IMMOBLES S.A.,
aixi com la condici6é resolutoria que —-a Tfavor de [ITINSTITUT
CATALA DEL SOL-va quedar estipulada al contracte de 6 de marg de
2008 i1 escriptura publica de 16 de gener de 2009, preéevia
cancel-lacio de totes les carregues caducades, en especial les
relatives al tramit de expedient d"expropiacié forcosa
relacionat al paragraf de carregues. 1, en aquest sentit, que
les sol-licituds 1, 2 1 3 efectuades per les parts compradora i
venedora mitjancant la instancia 1 acta notarial complementaria
de 5 de juny de 2009, presentades al seu dia al Registre de la
Propietat, en relacidé a la parcel-la PC1l 0601 (entitat registral
nimero 49.533) siguin ampliades —i aplicades-a la parcel-la PCl
0802 (entitat registral numero 49.368). L*esmentat pacte 8.5
del contracte diu el segient: 8.5.- Transmissi6o del titol
dominical.- Atés el contingut de I"art. 163.1 del Text Refés de
la Llei d"Urbanisme, SILC INMOBLES no podra transmetre o alienar
la parcel-la objecte d"aquest contracte sense haver finalitzat
la construccié dels Centres de Processament de Dades (CPDs)
previstos. Una vegada finalitzada la construcci6é dels CPDs i en
el supé6sit que SILC INMOBLES volgués transmetre a tercers el
titol dominical, durant el termini de deu (10) anys comptadors
des de I"atorgament de I"escriptura assenylada al pacte Seté,
haura de seguir el segient procediment: a.- Comunicard a
I"INCASOL la seva intencié de transmetre a tercers el titol
dominical de la parcel-la. b.- L"INCASOL gaudird del termini de
trenta (30) dies, per autoritzar la transmissié a tercers. c.-
En el document d"autoritzacié de 1la transmissiéo a tercers
1" INCASOL manifestara si exerceix el dret que des d"ara se li
dona de recuperar la titularitat dels terrenys objecte d"aquest
contracte. d.- Si exercita aquest dret, SILC INMOBLES vindréa
obligada a constituir en escriptura publica un Dret real de
Superficie o Propietat Supeirficiaria, per un termini maxim de
trenta-cinc (35) anys, en virtut de la qual puguin ser objecte
de transmissi6 separada els terrenys i1 les edificacions que en
ells s"hagin construit, estabiint-se un céanon superficiari
calculat amb el mateix ratio-mig per metre quadrat que estiguin
pagant la reste de superificiaris instal-lats al Centre
Direccional a L"INCASOL en aquell moment. e.- De forma
simultania a la constituci6é de I"esmentat Dret de Superficie, en
unitat d"acte amb el mateix i1 en numero de protocol notarial.
Immediatament posterior, SILC INMOBLES vendra a L"INCASOL la
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titularitat dels terrenys pel mateix preu de venda pactat en
aquest contracte, degudament actualitzat amb [1°IPC des del
moment d"atorgament de lI"escriptura prevista al pacte Seté fins
el moment en que es faci la venda dels terrenys. f.- Una vegada
transmesa la titularitat dels terrenys a [I"INCASOL, SILC
INMOBLES podréa transmetre la titularitat del Dret de Superficie
constituit -i, en conseqiéncia, de les edificacions existents- a
favor de tercers, pel preu i condicions que [Iliurement
determini. Transcorregut el terminl de deu (10) anys a comptar
des de I atorgament de I"escriptura publica prevista al pacte
Seté anterior 1 acomplertes les obligacions de construccio
previstes al pacte Sisé, la transmissido dels immobles objecte
d"aquest contracte sera lliure 1 no requerirad cap autoritzacio
de I"entitat aqui alienant. S"entendra per “tercers”, als
efectes del present Pacte, qualsevol persona fisica i/0 juridica
que no pugui quedar inclosa en I"ambit especificament expressat
al segon paragraf de I1"anterior apartat 8.4 L"esmentat pacte
10.8 del contracte diu el segient: 10.8.- Supo6sit de no
flnalilzacid d"obres o/i de no implementacié dels usos previstos
a les Ordenances.- Si en el temini de set (7) anys posteriors a
la traditio de la parcel-la objecte de contracte, no s"haguessin
desenvolupat en els edifids projectats cap dels usos previstos a
I"artide 16, apartat 3), de les Ordenances Reguladores de la
Modificacié del Pla Parcial del Centre Direccional o dels que
resultin de la Modificacié Puntual del Planejament -a qué fa

referéncia la Condicié Suspensiva B).- la part venedora podra
optar: 10.8.1.- bé por exigir el compliment estricte del
contracte, amb dret a porcebre - de la part compradora- Ila

penalitzacid prevista a l"apartat 10.5.1 anterior, per cada mes
(total o parcial) de retard en la flnalitzacidé i/o0 implementacid
dels al-ludits usos, amb idéntica limitacié maxima de dotze (12)
mensuaiitats. 10.8.2.- 0 bé per instar la resolucié d"aquest
contracte, amb els seguents drets i obligacions: a).- fer seva
una suma equivalent al vint per cent (20%) del total preu pactat
per la compravenda, en concepte de clausula penal no
indemnitzatéria. b).- abonar a SILC INMOBLES (i) la resta del
preu efectivament pagat i percebut ) el valor net comptable dels
edifis construrTts. c).- reclamar -en aquest supésit- a la part
compradora tots els altres danys 1 perjudicis que se li
haguessin pogut ocasionar com a consequéncia de [I"incompliment
esmentat, considerant ja des d"ara com a tals els costos que
hagi de satisfer la venedora per (i) finalitzar la construccié
dels edificis d"acord -estrictament- amb la 1licénda (o
Ilicéncies) d"obres atorgada/es a I"empara del pacte Sisé, o
(ii) enderrocar-los. En aquest cas, totes dues parts hauran de
documentar, simultaniament a 1la verificacié dels esmentats
pagaments a favor de SILC INMOBLES, la retroaccié de l1"operacié
efectuada. La devolucié de les sumes resultants, per part de
1" INCASOL, s"haura d"efectuar en el termini maxim de seixanta
(60) dies naturals, a comptar des de la data de notificaci6 de
la resolucié. L"incompliment -en temps 1i/0 Tforma- de Ila
obligacié de devoluci6é pactada comportarda el dret de SILC
IMMOBLES a percebre interessos de mora per les quantitats no
rescabalades, d"acord amb el tipus de I"euribor a dotze mesos,
vigent en el moment de néixer I"obligaci6, segons escriptura
autoritzada el dia set de Setembre de dos mil nou, pel Notari de
Barcelona, NA MARIA 1SABEL GABARRO MIQUEL.
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DRETS
0,948575% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

El compte de liquidacio provisional i definitiu no constitueix carrega real sobre aquesta
finca, atés que les despeses d'urbanitzacié atribuibles a la mateixa varen ser
assumides per I'administracié actuant, el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, i de conformitat amb l'article 1.192 del Codi Civil, donant-se
confusi®6 de drets, en ésser el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola del Valles, creditor i deutor, com Administracié actuant alhora que obligat
al pagament, el compte de liquidacio provisional i definitiva no constitueix carrega real
sobre la participacié d’aquesta parcel-la.
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Parcel-la resultant PC1-11.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-11.01 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma quasi rectangular i de 7.987,40 m?
de superficie de sol i 12.779,84 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb la carretera BP-1413. A I'est, amb la parcel-la PC1-11.02. Al sud,
amb la finca destinada a Sistema d’Espai lliure. Parc Estrategic (Corredor verd i espai
funcional) SV.2-11.01. | a I'oest, amb la parcel-la 50-04.01.

TiTOL
Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a SOCIEDAD

ANONIMA CERAMICA SARDARNOLA corresponent a I'aportacié de part de la finca
aportada numero 165 d’aquest Projecte.

CARREGUES
Per la seva procedéncia aquesta parcel-la esta lliure de carregues.
DRETS

0,504929% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per raé del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 706.476,05 €uros, més I'lVA
gue es meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,561621% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacié definitiva per les carregues d'urbanitzacié. El saldo de liquidacio
definitiva d’aquesta parcel-la es reduira en la quantitat de 790.302,37 € que ha
estat assumida per I'Institut Catala del Sol en concepte d’aportacié de capital.
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Parcel-la resultant PC1-11.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-11.02 en el planol ndm. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de l'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma irregular i de 11.147,24 m? de superficie
de sol i 17.835,59 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb la carretera BP-1413. A l'est i al sud, amb la finca destinada a
Sistema d’Espai lliure. Parc Estrategic (Corredor verd i espai funcional) SV.2-11.01. | a
I'oest, amb la parcel-la resultant PC1-11.01.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a SOCIEDAD
ANONIMA CERAMICA SARDANOLA, corresponent a l'aportacié de part de la finca
aportada numero 165 d’aquest Projecte.

En virtut del present Projecte de reparcel-lacid, i en compliment del que disposa
l'article 35.10 de les Normes urbanistiques del PDU que s’executa, s’estableix una
prohibicié legal de disposar d'aquesta parcel-la a la SOCIEDAD ANONIMA
CERAMICA SARDANOLA.

Aquesta prohibici6 comporta que de forma suspensiva la societat titular de la parcel-la
SOCIEDAD ANONIMA CERAMICA SARDANOLA no pot disposar de la mateixa, aixo
€s, no pot ni alienar, ni gravar ni disposar de la parcel-la PC1-11.02, fins que es
compleixin les condicions de l'article 35.10 de la Normativa del Pla director, consistents
en:

La subclau de Sistema d'espai lliure, Parc Estratégic en transformacio (Parc de
Collserola/RPT) SV1/RPT, constitueix una qualificaci6 de Sistema d’espai lliure de
cessi6 obligatoria que el Pla director urbanistic atorga a uns terrenys inclosos al sud de
I'ambit, edificats amb llicencies provisionals, i amb activitat economica, als quals se’ls
hi atorga un regim transitori durant el termini temporal maxim de 15 anys.

e Aguesta subclau del Pla director, defineix i regula la transformacié a sistema
d’espai lliure dels terrenys situats en el Parc Natural de Collserola, edificats i
amb activitat economica, en part de la finca identificada com parcel-la 16 del
poligon 10 del Cadastre de rustica, i la part construida identificada amb
referéncia 042200100DF29D i que el PDU inclou amb un régim especific en el
Sistema d’espais lliures, Parc Estrategic (Parc de Collserola) SV1, atorgant-li la
naturalesa de terrenys de cessio obligatoria afectats per un régim transitori.

e En execuci6 del planejament aquests terrenys formaran part del procés
reparcel-latori lliurant-se la propietat, per cessié obligatoria, a I'Ajuntament de
Cerdanyola, si bé mantenint el seu titular la possessio fins al tancament de
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l'activitat o del termini temporal atorgat dels 15 anys, comptat a partir de
I'entrada en vigor del PDU. En la descripci6 de la finca, destinada a sistemes
d’espais lliures, en el Projecte de reparcel-lacié s'incloura les condicions
establertes del seu régim transitori.

e En la redaccio del Projecte de reparcel-lacié s’'adjudicara al titular de les
finques afectades pel regim transitori I'aprofitament corresponent per I'aportacié
de la superficie que en el procés reparcel-latori passara a ser (SV1/RPT).
S’haura de fer constar la condicié suspensiva respecte de la capacitat de
disposicio plena i lliure dels drets dominicals fins que es faci efectiu el
cessament de I'activitat, moment en que el seu titular haura de fer 'enderroc de
les construccions i paviments aixi com la possible descontaminacié del sols
que hi pugui haver a la finca aportada i el compliment de la resta de condicions
relacionades amb el restabliment de la finca al seu estat natural, d’acord amb
les llicéncies obtingudes.

e En el moment del cessament de I'activitat i restabliment de la finca al seu estat
natural es formalitzara la cessi6 per part del titular de la possessiéo de la
parcel-la SV1/ RPT, a favor de I'’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, i aquests
terrenys passaran a formar part del Sistema d’'espais lliures, Parc Estrategic
(Parc de Collserola) SV1, i es procedira també a la cancel-lacié de la condicio
suspensiva.

e Previament el titular de [lactivitat haura d’acreditar documentalment la
deconstruccio i sanejament del sol de conformitat amb la normativa ambiental
aplicable. L'Ajuntament haura de procedir a la comprovacié de l'estat de la
finca en un termini maxim de dos mesos, que es podra prorrogar si s’han de
demanar informes o analitiques de conformitat amb la normativa ambiental. Un
cop comprovat, es procedira a la transmissié de I'aprofitament retingut.

e En el moment de fer-se efectiva la cessi6 de la possessié dels terrenys
qualificats de SV1/ RPT a I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, al seu titular
no li correspondra cap indemnitzacié ni per I'activitat, ni per les edificacions i
vols, atés les condicions del régim provisional de les llicencies obtingudes i el
regim transitori atorgat pel PDU.

e Si transcorregut el termini establert per I'Gs transitori, la propietat no ha cessat
I'activitat ni lliurat la possessié en les condicions exigides exclusivament per
causes imputables a SACESA, l'administracié actuant o I'Ajuntament de
Cerdanyola del Valles podran ocupar-la per si mateixos i subsidiariament
efectuar la deconstruccio i sanejament, amb carrec a I'aprofitament retingut en
garantia, aplicant-se una clausula penal, consistent en el 20% de I'aprofitament
retingut per cada any de retard en el compliment total de les seves obligacions.

e Durant la vigencia del termini temporal el régim transitori d’usos i d’edificacio
de la finca inclosa en I'ambit del sector amb la qualificacié (SV1/ RPT), la finca
es regira per les seglents condicions:

i. No esta permesa cap altre Us o activitat diferent dels relacionats en la
documentacié presentada a I'Ajuntament I'any 2006, que es concreta en
“activitat de magatzem de materials, vehicles,i i maquinaria de la construccio i
obres publiques i oficines d’administracio.
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ii. Les condicions d'edificacio de les edificacions es limitaran a les admeses per la

7

legislacioé vigent pels edificis en situacié de fora d'ordenacié.”

D’acord amb I'article 26 de la Llei Hipotecaria, es sol-licita del senyor Registrador de la
Propietat, que faci constar la referida prohibicié legal en els termes exposats a la
normativa reproduida. Aquesta prohibici6 només es podra cancel-lar acreditant
l'autoritzacié expressa de I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles o de I'administracié
actuant, on consti el compliment de cessio de la possessié de la parcel-la SV1-03/RPT
a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.

CARREGUES

Lliure de carregues, llevat la prohibicié de disposar establerta anteriorment, a 'empara
de l'article 35.10 de les Normes Urbanistiques del Pla Director.

DRETS
0,704680% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 985.959,93 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,783799% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d'urbanitzacié. El saldo de liquidacio
definitiva d’aquesta parcel-la es reduira en la quantitat de 1.102.948,17 € que
ha estat assumida per I'Institut Catala del Sol en concepte d'aportacié de
capital.

Descripci6 de finques adjudicades — Volum | 225



Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional setembre 2021

Parcel-la resultant PC1-12.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC1 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC1-12.01 en el planol num. 05 “Finques
adjudicades” del Projecte de reparcel-laci6 del Sector Parc de I'Alba, al terme
municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 21.118,29 m? de superficie
de sol i 33.789,26 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb parcel-la destinada a Sistemes Técnics, ST-01.01. A l'est i al
sud, amb la finca destinada a Sistema d’Espai lliure zona verda, Parc estratégic
(Corredor Verda i espai funcional). | a I'oest, mitjancant vialitat, el limit oest del sector.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-laci6 del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés. L'adjudicacié d’aquesta
finca, pel principi de subrogacio real, prové de la quota indivisa del 32,196870% de
finca aportada 151.

CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

1,335007% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca li correspondria:

a) un COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL de 11.015,02 €. Aquesta
guantitat és el saldo pendent de pagament una vegada descomptat I'import de
6.541.300,00 €que fou assumit a 'avancada pel seu titular.

b) A aquesta finca se li atribueix el percentatge de 2,514616% en concepte de
guota de participaci6 en el pagament de la liquidacié definitiva per les
carregues d’'urbanitzacio.

De conformitat amb I'article 1.192 del Codi Civil, donant-se confusio de drets, en ésser
el Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, creditor i

deutor, com Administracié actuant alhora que titular de la parcel-la, el compte de
liquidaci6 definitiva no constitueix carrega real en aquesta parcel-la.
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Parcel-la resultant PC2-01.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2-01.01 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 8.098,83 m? de
superficie de sol i 16.197,66 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure en superficie (Parc de
Connectivitat) SV.3-08.03, i mitjancant aquesta, amb la finca destinada a Sistema
d’Espai lliure en superficie (Parc de Connectivitat) i Sistema ferroviari en el subsol,
SV.3-09.02 / SF.3-02.01. A Tl'est, part amb la parcel-la PC2-01.02, i part, amb la
parcel-la PC3-07.01. Al sud, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. | a I'oest, amb el la
parcel-la PC1-03.02.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové de:

e un 93,777203% de la finca aportada nimero 91.
e Un 6,222797% de la participacio indivisa d'un 56,048178% de la finca aportada
namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedencia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,639966% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 114.176,93 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és el saldo pendent de
pagament una vegada descomptat I'import de 2.106.511,60 € que fou assumit
a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,809803% en
concepte de quota de participacié en la liquidacié definitiva per les carregues
d’'urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC2-01.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2-01.02 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié6 del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma quasi rectangular i de 6.347,05 m?
de superficie de sol i 12.694,10 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb la parcel-la la PC3-07.01. A I'est, amb I'Avinguda de la Ciencia.
Al sud, amb el carrer de Creu Casas i Siscart. | a I'oest, amb la parcel-la PC2-01.01.
TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de [l'Alba a Criteria
Caixaholding, SA, sociedad unipersonal. L'adjudicaci6 d'aquesta parcel-la, pel

principi de subrogacio real, prové:

e enun 94,897566% de la finca aportada nUmero 92.
e enun 5,102434% de la finca aportada nUmero 148.

CARREGUES

Per ra6 de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,501541% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 242.085,30 €més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidaci6. Aquesta quantitat és la resultant de
descomptar 1.298.152,82 €uros que fou assumit per 'avancada pel titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,557853% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liguidacioé definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC2-02.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2-02.01 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié6 del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura irregular i de 30.869,68 m? de
superficie de sol i 61.739,36 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb les parcel-les PC3-06.01, PC2-02.02 i PC3-14.01. A I'est, amb la
parcel-la 50.02.01. Al sud, amb vial del sector. | a 'oest, amb I'Avinguda de la Ciencia.

TITOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a Inmobiliaria
Proyectos SL. L'adjudicacié d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacié real, prové:

e un 95,009372% de la finca aportada nimero 93.
e un 1,841508% de la finca aportada numero 10.
e un 3,149120% de la finca aportada numero 11.

CARREGUES

Aquesta finca en un 95,009372% per rad de la seva procedencia de la finca aportada
namero 93 (registral 50.693), esta gravada:

Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P. y
A_J.D., segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil diecisiete,
al margen de su inscripcién 22&.

Aquesta finca en un 1,841508% per rad de la seva procedéncia de la finca aportada
namero 10 (registral 50.613), esta gravada:

- Afeccién durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha trece de junio del afio dos mil
diecisiete, al margen de su inscripcion 22&.

Aquesta finca en un 3,149120% per ra6 de la seva procedencia de la finca aportada
namero 11 (registral 50.612), esta gravada:

- Afeccidn durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de Tfecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcion 32en virtud de la cesién de la
participacion del 12,622591% de la finca de este numero.

- Afeccidon durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripcién 42, en virtud de la cesidon de
la participacioéon del 12,622591% de la finca de este numero.
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- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha trece de julio del afio dos mil
diecisiete al margen de su inscripciéon 52 en virtud de la fusién por
absorcion de la participacion del 12,622591% de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripcion 62, en virtud de la adjudicacion
de la participacién del 87,377409 % de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINCO ANOS, por el Impuesto sobre T.P.
y A.J.D., segun nota de fecha cinco de octubre del afio dos mil
dieciocho al margen de su inscripciéon 72, en virtud de la cancelacioén
de cargas de la participacion del 87,377409 por ciento de la finca.

- Afeccion durante el plazo de CINC ANYS, por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segln
nota de fecha diciseis de diciembre del afio dos mil veinte al margen de su inscripcion
7.

DRETS

2,439310% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

De conformitat, amb els compromisos assumits per [llInstitut Catala del Sol i
formalitzats en I'escriptura de permuta atorgada per ACRA GRUP, SA atorgada davant
el Notari Miquel Tarragona Coromina amb nuamero del seu protocol 2.274 de data 11
de maig de 2004, la posterior escriptura de cessié de contracte atorgada entre ACRA
GRUP, SA i les societats IMMOBILIARIA URBIS, SA, i ESPAIS CERDANYOLA, SL,
de data 21 de juliol de 2004, davant el Notari José-Francisco Cueco Mascards, niumero
del seu protocol 3.244, les despeses d’urbanitzacié que corresponen a un 3,149120%
d’aquesta parcel-la, que per subrogacio real prové de la participacié indivisa d’'un
12,622581% de la finca aportada 11 (registral 50.612), s’assumeixen per I'Institut
Catala del Sol, i en virtut d’'aquest Projecte, I'import corresponent al compte de
liquidacio provisional i el que resulti de la liquidacié definitiva es concentra en la resta
de parcel-les propietat de I'Institut Catala del Sol en aquest sector en proporcié al
percentatge de drets de cadascuna les finques.

El restant percentatge d'un 96,85088% d'aquesta parcel-la, per ra6é del Projecte de
reparcel-lacié queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 4.692.367,52 €, més I'lVA que
es meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és la que resulta de
descomptar I'import de 2.584.411,03 € que fou assumit per I'avancada pel seu
titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 2,624290% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidaci6 definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC2-02.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2-02.02 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié6 del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de figura quasi quadrada i de 4.711,47 m?
de superficie de soli 9.422,94 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb vialitat del sector. A I'est, amb la parcel-la PC3-14.01. Al sud,
amb parcel-la PC2-02.01. | a I'oest, amb la parcel-la PC3-06.01.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba al Consorci
urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Vallés, corresponent a la
cessio obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic a favor de I’Administracio actuant.
CARREGUES

Lliure de carregues.

DRETS

0,372298% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.
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Parcel-la resultant PC2*-03.01

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2*03.01 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié6 del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma quasi rectangular i de 5.757,37 m?
de superficie de sol i 11.514,74 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb el carrer de Creu Casas i Sicart. A I'est, part amb I’Avinguda de
la Ciéencia i part amb la finca destinada a Sistema vialitat-placa SX.3-01.01. Al sud,
amb la parcel-la PC2*-03.02. | a I'oest, amb la parcel-la PC1-04.01.

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacié real, prové de:

e Un 93,797078% de la finca aportada niumero 94.
e un 6,202922% de la participacio indivisa d’'un 56,048178% de la finca aportada
namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.

DRETS

0,454945% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per ra6 del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 81.167,13 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacio. Aquesta quantitat és el saldo pendent de
pagament una vegada descomptat I'import de 1.497.496,15 €que fou assumit a
'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,575680% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC2*-03.02

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2*03.02 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié6 del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma rectangular i de 4.766,90 m? de
superficie de sol i 9.532,80 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb la parcel-la PC2*-03.01. A I'est, amb la finca destinada a Sistema
vialitat-placa SX.3-01.01. Al sud, amb la parcel-la PC2*-03.03. | a l'oest, amb la
parcel-la PC1-04.01.

La representacié grafica georreferenciada de la descrita finca, amb la lista de
coordenades, consten en l'arxiu electronic accessible a través del Codi Segur de
Verificaci6 nUmero 20807435718EE81F.

Estat de coordinacié: La finca registral 50.695 ha quedat coordinada amb la parcel-la

cadastral 5233602DF2953C0001TA de conformitat amb la LLei 13/2015, de reforma
de la Llei Hipotecaria i del Cadastre.

TITOL

Adjudicaci6 del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicaci6 d’aquesta parcel-la, pel principi de subrogacio real, prové de:

e un 93,769108% de la finca aportada nimero 95.
e Un 6,230892% de la participaci6 indivisa d’'un 56,048178% de la finca aportada
namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca en un 93,769108% esta gravada amb:
L'afeccié durant el termini de CINC ANYSS, per I'lmpost sobre T.P. i A.J.D., segons nota
de data vint-i-tres de desembre de I'any dos mil vint , al marge de la inscripci6 22 de la
finca registral 50.695 (aportada niumero 95).

DRETS

0,376679% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 67.203,53 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és el saldo pendent de
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pagament una vegada descomptat I'import de 1.239.874,17 € que fou assumit
a 'avancada pel seu titular.

b) Del saldoal saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de
0,476643% en concepte de quota de participacié que se li atribueix en el
pagament de la liquidacio definitiva per les carregues d’'urbanitzacio.
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Parcel-la resultant PC2*-03.03

DESCRIPCIO

Urbana. ZONA PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT
MITJANA, clau PC2 en virtut del Pla director urbanistic del Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, aprovat definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya
en acord de data 22 de desembre de 2020 (DOGC num. 8339, d’'11 de febrer de
2021). Parcel-la assenyalada amb el nom PC2*-03.03 en el planol de parcel-les
resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc de l'Alba, al
terme municipal de Cerdanyola del Vallés, de forma irregular i de 7.237,14 m? de
superficie de sol i 14.470,28 m? de superficie de sostre.

Afronta: Al nord, amb la parcel-a la PC2*-03.02. A l'est, amb la finca destinada a
Sistema vialitat-placa SX.3-01.01. Al sud, amb finca destinada a Sistema d’Espai lliure
(Parc de Connectivitat). | a I'oest, part amb la parcel-la PC1-04.01 i part amb la citada
finca destinada a Sistema d’Espai lliure (Parc de Connectivitat).

TiTOL

Adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector Parc de I'Alba a I'Institut Catala
del Sol. L'adjudicacio d'aquesta parcel-la, pel principi de subrogacié real, prové de:

e Un 93,603573% de la finca aportada nimero 96.
e Un 6,396427% de la participaci6 indivisa d’'un 56,048178% de la finca aportada
namero 151.

CARREGUES

Per rad de la seva procedéncia aquesta finca esta lliure de carregues.
DRETS

0,571876% del total de drets que s’adjudiquen en aquest Projecte.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL | DEFINITIVA

Per rad del Projecte de reparcel-lacié aquesta finca queda afecta al pagament:

a) Del COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 102.028,86 €, més I'lVA que es
meriti en el moment de la liquidacié. Aquesta quantitat és el saldo pendent de
pagament una vegada descomptat I'import de 1.882.385,40 € que fou assumit
a I'avancada pel seu titular.

b) Del saldo de la LIQUIDACIO DEFINITIVA en el percentatge de 0,723643% en
concepte de quota de participacié que se li atribueix en el pagament de la
liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio.
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